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MO DAU
1. Xuit xi ciia du 4n
1.1. Théng tin chung vé du an

Phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa (nay 1a phuong Tran Bién, tinh
DPong Nai) duoc thanh 14p trong bdi canh sy phat trién d6 thi héa ctia Thanh phd
Bién Hoa ngdy cang manh mé. Trudc ddy, khu vuc ndy chu yéu 1a dat nong
nghiép va 1a noi sinh séng cia cac cong dong cu dan dia phuong véi cac hoat
dong nong nghiép, tiéu thu cong nghiép, va thuong mai nho 16. Véi su phat trién
vé kinh té, do thi va cong nghiép tai Bién Hoa sau thoi ky chién tranh, khu vuc
nay dan chuyén tir mot ving nong thon thanh moét khu vuc d6 thi hoa véi nhidu
du an dan cu va co so ha ting. Pinh hudng phat trién cho thay, khu vuc nay s&
1a noi thu hut lyc luong chuyén gia, ngudi lao dong dén sinh sdng va lam viéc,
kéo theo sy gia ting nhu cau nha ¢ tai khu vyc nay.

Du an thudc pham vi Khu tai dinh cu tai phuong Thong nhat va phuong
Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Tam Hiép tinh
d6ng Nai) c6 quy mé dién tich khoang 15,2ha di duoc UBND tinh dong Nai phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay
18/6/2007, diéu chinh tai Quyét dinh sé 179/QD-UBND ngay 22/01/2015.

Du an da dugc UBND thanh phé Bién Hoa chép thuan dau tu dy 4n tai van
ban s6 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015, diéu chinh thoi gian va gia han tién do
tai van ban s6 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 va duoc UBND tinh Pdong
Nai chap thudn kéo dai tién d6 thuc hién du an tai Quyét dinh s6 15777/UBND-
KTN ngay 23/12/2024

Du an da dugc UBND thanh phé Bién Hoa chép thuan dau tu dy 4n tai van
ban s6 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015, diéu chinh thoi gian va gia han tién do
tai van ban sé 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 va duoc UBND tinh Pdong
Nai chép thuan kéo dai tién do thyuc hién du an tai Quyét dinh s6 15777/UBND-
KTN ngay 23/12/2024.

Theo Luat bao vé moi truong 2020 va can cit Phu luc IV, Nghi dinh )
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Bao vé moi truong duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai muc 4 phan
phu luc Nghi dinh 05/2024/ND-CP cua Chinh phu stra ddi bd sung mot s6 dicu
ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cta Luat Bao vé moi truong thi du an thude ddi tuong phai 1ap
bao cdo danh gia tac dong moi truong trinh UBND tinh Pong Nai phé duyét.

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
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1.2. Co quan, to chirc ¢6 thim quyén phé duyét chii trwong diu tw

Dy 4n “Khu thuong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai phudng
Théng Nhit, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong Tran Bién, tinh Dong Nai” do
Cong ty C6 phan VLXD Thé Gidi nha phé duyét du an dau tu.

Du an da duoc UBND thanh phé Bién Hoa chép thuan dau tu dy an tai van
ban s6 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015, diéu chinh thoi gian va gia han tién do
tai van ban s6 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 va duoc UBND tinh Pdong
Nai chép thuan kéo dai tién do thuc hién dy 4n tai Quyét dinh s6 15777/UBND-
KTN ngay 23/12/2024.

1.3. Sw phu hop ciia du 4dn diu tw véi Quy hoach bio vé mdi truong
quoc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh, quy dinh ciia phap luit vé bao vé
moi trudng; mdi quan hé ciia dw an véi cac du an khac, ciac quy hoach va
quy dinh khac cua phap luit coé lién quan

- Du 4an phu hop voi phu hop véi Quyét dinh sé 586/QP- TTg ngay
03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét quy hoach tinh Pong Nai thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Dy 4n nam trong quy hoach Khu tai dinh cu tai phuong Théng Nhét va
phuong Tan Mai, Tp. Bién Hoa di dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét quy
hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 tai quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay
18/6/2007; diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh sé 179/QD-UBND ngay
22/01/2015. Khi dy 4n dugc thyc hién s& tao diéu kién thuan lgi cho phat trién
khu dan cu tap trung; phat trién céc nganh thuong mai, dich vu theo huéng van
minh hién dai dap Gmg nhu cau cta nguoi dan, phu hop véi quy hoach phat trién
ctia Thanh phd Bién Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh 2302/QD-UBND ngay
25/07/2014 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc Diéu chinh téng thé quy hoach
chung ty 18 1/10.000 Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai giai doan dén nim
2030, tam nhin dén nam 2050.

2. Can cw phap ly va ky thuat cia viéc thwe hién danh gia tac dong moi
treong (DTM)

Bao c4o danh gia tic dong moi truong (DTM) cua du &n an “Khu thuong
mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Thong Nhat, thanh phd Bién
Hoa (nay 1a phuong Tran Bién, tinh Dong Nai” ctia C6 phan VLXD Thé Giéi
Nha duoc xay dung dua trén cac van ban phap luat va van ban k¥ thuat sau:

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong 2



2.1. Vin bén phap luat, quy chuin, tiéu chuén
2.1.1. Van ban phap luat

- Luat Thuong mai s6 36/2005/QH11 dugc Qudc hdi nude Cong hoa x4 hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 14/6/2005;

- Luét Tiéu chuin Quy chuin ky thuat $6 68/2006/QH11 duoc Quéc ho1
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- Luat Thué bao vé mdi trudng sd 57/2010/QHI12 duge Qubc hdi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 15/11/2010;

- Luat tiét kiém nang luong tiét kiém va hiéu qua s6 50/2010/QH12 dugc
Quéc hoi nudc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngiy
17/06/2010;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 dwoc Qubc hoi nuée Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 18/06/2014;

- Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dugc Qudc hdi nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 28/11/2023;

- Luat Bao vé moéi truong s6 72/2020/QH14 dwoc Qudc hoi nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam, ky hop thtr 10 thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Nha & sd 27/2023/QH15 dugc Quédc hoi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 27/11/2023;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 dwoc Quéc hdi nuéc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 24/11/2017,

- Luat stra doi, b6 sung mot s diéu cua 11 ludt c6 lién quan dén quy hoach
s6 28/2018/QH14 dugc Qudc hdi nuée Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam
thong qua ngay 15/06/2018;

- Luét Pau tu s6 61/2020/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hdi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa
xa hd1 chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc sé 28/2023/QH15 duoc Qudc hdi nudc Cong hoa
xa hd1 chu nghia Viét Nam thong qua ngay 27/11/2023;
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- Luat Phong chay chira chdy va ctru han, ctru hd $6 55/2024/QH15 duogc
Quéc hoi nudc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngiy
29/11/2024;

- Luat Trat ty, an toan giao thong duong bd s6 36/2024/QH15 duoc Quéc
hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 27/6/2024;

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15 duoc Qudc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2024;

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 18/01/2024;

- Luat s 43/2024/QH15 stra doi, bd sung mot sd didu ctia Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Céc to chirc tin dung sd 32/2024/QH15 duge Qubc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/6/2024.

- Luat s6 77/2025/QH15 ngay 18/6/2025 sira d6i, bd sung mot sd diéu cua
Luat Str dung nang luong tiét kiém va hiéu qua ) 50/2010/QH12 duoc Quéc
hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 18/6/2025;

- Nghi dinh s6 127/2007/ND-CP ngay 01/08/2007 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thut;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cta Chinh phii quy dinh
vé thoat nudc va xtr Iy nudc thai;

- Nghi dinh sd 113/2017/ND-CP ngay 09/10/2017 quy dinh chi tiét va
hudéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat hoa chét;

- Nghi dinh s6 78/2018/ND-CP ngay 16/5/2018 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 déu cua Nghi dinh s6 127/2007/ND-CP ngay 01 thang 8 nim 2007
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu Luat tiéu chuan va quy
chuan ky thuat;

- Nghi dinh s6 36/2020/ND-CP ngay 24/3/2020 quy dinh vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc tai nguyén nuéc va khoang san;

- Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 15/05/2020 cta Chinh phii quy dinh
vé Phi bao vé méi trudng d6i voi nudce thai;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat Kién tric;

- Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh pha vé quy
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dinh chi tiét mot sd diéu cta Luét bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 04/2022 ngay 06/01/2022 cta Chinh phu sira ddi, bd sung
mdt sb diéu cua cac nghi dinh vé Xr phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat
dai; tai nguyén nudc va khoang san; khi tuong thuy vin; do dac va ban do;

- Nghi dinh s 45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 ctia Chinh pha quy dinh vé
xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé moi truong;

- Nghi dinh 53/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luét Tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cua Chinh phu vé sira doi,
bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phui vé quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat bao vé méi trudng;

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho;

- Quyét dinh sb 1942/QD-TTg ngay 29/10/2014 cua Thu tuéng Chinh phi
vé phé duyét quy hoach hé thong thoat nudc va xtr 1y nudc thai khu vuce déan cu,
khu co6ng nghiép thudc luu vuc song Pong Nai dén nam 2030;

- Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va
Moi truong vé viée quy dinh hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich st
dung dét, thu hoi dat;

- Thong tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 03/04/2015 ctia B6 Xdy dung huéng

dan thi hanh mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia
Chinh pha quy dinh vé thoat nuéc va xir Iy nude thai;

- Thong tu s6 32/2017/TT-BCT ngay 28/12/2017 cia B6 Cong thuong quy
dinh cu thé va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat hoa chat va Nghi dinh
s6 113/2017/ND-CP ngay 09 thang 10 nam 2017 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat hoa chit;

- Thong tu 17/2022/TT-BCT ngay 27/10/2022 cia B Cong thuong stra
d6i, bd sung mot sd diéu cua Thong tu s6 32/2017/TT-BCT ngay 28 thang 12
nam 2017 ciia B9 truong Bo Cong Thuong quy dinh cu thé va huéng dan thi
hanh mot s diéu cta Luat Hoa chét va Nghi dinh s6 113/2017/ND-CP ngay 09
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thang 10 ndm 2017 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sb diéu ctia Luat Hoa chét;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 caa Bo Tai nguyén va
Moi truong vé quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét bao vé moi truong;

- Thong tu s6 25/2024/TT-BNNPTNT ngay 16/12/2024 cia Bo Nong
nghi¢p va Phat trién nong thon ban hanh Danh muc thude bao vé thuc vat duoc
phép st dung tai Viét Nam va Danh muc thube bao vé thue vat cAm st dung tai
Viét Nam;

- Thong tu sd 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢;

- Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 ctia B6 Tai nguyén va
Moi trudong vé sira ddi, bd sung mot sé didu cua Théng tu sé 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 cia Bo Tai nguyén va Moéi trudng vé quy dinh chi tiét
mdt sd diéu caa Luat bao vé mdi truong;

- Thong tu s6 36/2025/TT-BCA ngay 15/5/2025 caa B6 Cong an hong tu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru
ho va Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay
va clru nan, cuu hg;

- Thong tu s6 03/2025/TT-BNNPTNT ngay 16/5/2025 ctiia B Nong nghiép
va Moi trudong stra doi, bé sung Thong tu s6 25/2024/TT-BNNPTNT ngay
16/12/2024 cua Bo truong Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon vé ban hanh
Danh muc thudc bao vé thuc vat duogc phép st dung tai Viét Nam va Danh muc
thudc béo vé thuc vat cAm su dung tai Vi¢t Nam;

- Quyét dinh sd 1371/2004/QD-BTM ngay 24/09/2004 cua Bo truong Bo
Thuong mai vé viéc ban hanh quy ché siéu thi, trung tim thuong mai;

- Quyét dinh s6 06/2006/QD-BXD ngay 17/3/2006 ciia B6 Xay dung ban
hanh TCXDVN 33:2006 “Cap nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh - Tiéu
chuan thiét ke”;

- Quyét dinh sb 3733/2002/QD-BYT ngay 10/10/2002 cua Bo truong Bo Y
té Ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05 nguyén tic va 07 thong sd vé
sinh lao dong;

- Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh
Pdng Nai quy dinh vé phan ving phat thai khi thai, x4 nudc thai theo quy chuan
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k¥ thuat qudc gia vé moi trudng trén dia ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 1329/QD-BXD ngay 19/12/2016 cia B6 Xay Dung vé
cong bd dinh muc st dung vat liéu trong xay dung;

- Quyét dinh s6 36/2018/QD-UBND ngay 06/9/2018 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc sira d6i, bd sung khoan 1, khoan 2, Piéu 1 cua Quyét dinh sd
35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 04/2024/QD-UBND ciia UBND tinh Pong Nai ngay
18/01/2024 ban hanh quy dinh vé quan 1y chét thai ran sinh hoat trén dia ban
tinh Pong Nai.

2.1.2. Cac quy chuan, tiéu chuan ap dung

- QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan ky thuat quoc gia vé chat luong
khong khi;

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé chat luong
dat;

- QCVN 08:2023 - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé chét luong nudc mat;

- QCVN 09-MT:2015 - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nuéde
dusi dat;

- QCVN 03: 2019/BYT- quy chuan k¥ thuat quoc gia gia tri gidi han tiép
xuc cho phép cua 50 yéu td hoa hoc tai noi lam viéc;

- QCVN 24:2016/BYT - Quy chuan ki thuat quoc gia vé tiéng on - muc
tiép xuc cho phép tiéng dn tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé vi khi hau - gia tri
cho phép vi khi hau tai noi lam viéc;

- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé rung - gia tri cho
phép tai noi lam viéc;

- QCVN 01-1:2018/BYT - Quy chudn k¥ thuat qubc gia vé chat luong
nudc sach st dung cho muc dich sinh hoat;
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- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé thiét ké ha ting
ky thuat xay dung;

- QCVN 43/2017/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé chit luong
trAm tich;

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

- TCXDVN 333:2005 - Chiéu sang nhéan tao bén ngoai cong trinh cong
cong va ky thuét ha téng do thi;

- TCXDVN 33:2006 - Cap nudc - Mang luéi dudong dng va Cong trinh tiéu
chuan thiét ké;

- TCVN 6705:2009 - Chét thai ran thong thudng - Phan loai;

- TCVN 6706:2009 - Chat thai nguy hai - Phan loai;

- TCVN 6707:2009 - Chét thai nguy hai - Dau hiéu canh béo;

- TCVN 5573:2011 - Két cau gach d4 va gach da cbt thép - Tiéu chuan
thiét ké;

- TCVN 5574:2012 - Két ciu BTCT - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5575:2012 - Két cau thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCXDVN 9257:2012 - Quy hoach cay xanh st dung cong cOng trong cac
d6 thi - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 10304:2014 - Méng coc - Tiéu chuan thiét ké.

2.2. Vin ban phap 1y lién quan dén du an

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cd phan, mi s doanh
nghiép 3601164495 do Phong Piang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Dong Nai cap, dang ky 1an dau ngay 14/11/2008, dang ky thay dbi lan 17
ngay 24/7/2025;

- Trich luc va bién v& ban dd dia chinh khu dat s6 53/BBDC/2010 ty 18
1/500 ngay 27/10/2010 ciia Vin phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén & Mai
truong tinh Dong Nai;

- Vian ban s6 3318/UBND-BT ngay 14/5/2015 cua Uy ban nhan dan Tp.
Bién Hoa vé chip thuin dau tu dy an phat trién khu nha ¢ Khu thwong mai va
nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa;
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- Vian ban sd 15777/UBND-KTN ngay 23/12/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Déng Nai vé tién do thuc hién duy an Khu thuong mai va nha & cao tﬁng
theo quy hoach tai phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa ctia Cong ty C6
phan VLXD Thé Giéi Nha;

- Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007 ctia Uy ban nhan dén tinh
Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tai dinh
cu tai phuong Thong nhit va phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 179/QD-UBND ngay 22/01/2015 caa Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
tai dinh cu tai phuong Théng nhat va phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 14/10/2015 cta Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan VLXD Thé Gidi Nha dé
dau tu xay dung du an Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai
phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa ctia Cong ty C6 phan VLXD Thé Gidi
Nha;

- Vin ban s6 15024/ UBND-KTNS ngay 11/10/2022 cua Uy ban nhan dan
Tp. Bién Hoa vé viéc xac nhan hoan thanh cong tac boi thuong dy an dau tu xay
dung Khu thwong mai va nha ¢ cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhat,
thanh phd Bién Hoa;

- Van ban sd 19054/ UBND-KTN ngay 15/12/2022 caa Uy ban nhan dan
Tp. Bién Hoa vé viéc dau nodi hé thong giao thong, thoat nude mua, thoat nudce
thai cho du 4n Khu thwong mai va nha ¢ cao tang theo quy hoach tai phuong
Théng Nhit;

- Vin ban sd 697/TC-QC ngay 16/12/2022 cua Cuc tac chién — Bo tong
tham muu vé chap thuan do cao tinh khong x4y dung cong trinh.

2.3. Ngudn tai liéu, dir liéu do chi dw 4n tw tao 14p dwoe sir dung trong
qua trinh danh gia tic dong moi trudng

- B4o cdo nghién ctru kha thi dy an “Khu thuong mai va nha & cao tang
theo quy hoach tai phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa”.

- Bao céo két qua khao sat dia chat cong trinh

- Ban v& mit bang tong thé, ha tang k¥ thuat dy an.

- So dd léy mau khong khi, nudc mat, dat do don vi tu van xéc lap

3. T6 chirc thyuc hién danh gia tic ddong moi truong
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* Céc bude tién hanh trién khai danh gia tac dong moi truong:

Budc 1: Xay dung dé cuong chi tiét ctia du 4n.

Budc 2: Thu thap tai li¢u va cac van ban can thiét lién quan dén du an.

Budc 3: Khao sat, diéu tra hién trang cac thanh phan méi truong nhu: khao
sat diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quan tric hién trang chat luong moi1
truong nudc mat, khong khi, nudce thai, khi thai tai nguén trong khu vuc cua du
an.

Budc 4: Tién hanh 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong va thuc hién
tham véan cong dong.

Budc 5: Bao vé trudce hoi déng tham dinh.

Bao cdo PTM dy an “Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai
phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa” do Cong ty C6 phan VLXD Thé Giéi
Nha lam chu dau tu v6i su tu van cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong Dong Nai.

Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Pong Nai 1a to chirc thudce
S¢ Tai nguyén va Moi truong Pong Nai dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sd
941/QD-UBND ngay 29/03/2019 ctia UBND tinh Pong Nai. Vi doi ngil vién
chtc c6 trinh d§ chuyén moén la thac sy, ky su chuyén nganh, k¥ thuat vién
chuyén nghiép, trang thiét bi hién dai, ing dung cic cong nghé tién tién, hé
thong quan 1y chat luong dat theo tiéu chuan ISO/IEC 17025 va ISO 9001; dich
vu Quan tric méi truong dugc chung nhan du diéu kién hoat dong theo Nghi
dinh s6 127/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 caa Chinh phu.

- Pia chi lién hé: 520 duong Pong Khai, phuong Tan Hiép, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai

- Pai dién: Ong L& Viin Tan

- Chire vu: Giam Pdc

- Di¢n thoai: 02513. 895672 - 73 Fax: 02513. 895669

Tham gia thuc hién BPTM cho du an bao gém cac thanh vién nhu sau:

Bang M1. Danh sach tham gia thuc hién PTM

X A Chuyén r Ao r ~ L4
STT | Ho va tén anh Chirc vu NOi dung phu trach Chir ky
ngan

I | Pon vi chii diu tu: Cong ty Cé phan VLXD Thé Giéi Nha
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Chuyén

STT | Ho va tén . Chirc vu Noi dung phu trach Chir ky
nganh
Chiu trach nhiém cung
Tran Thi Chu tich HOoi cép cac hd so lién quan
Thu Oanh déng quan tri dén bao cao, ki duyét
ndi dung bao cao
II | Pon vi tw vin: Trung tAm K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong Pong Nai
Chiu trach nhiém chi
x .| Thac si K¥§ dao cac van dé lién
Nguyén Thi R M NP L
1 o thuat moi1 | Phd Giam doc | quan trong quéd trinh
Mai Lién . n , S s
truong thuc hién danh gia tac
dong moi trudong
Chiu trach nhié hi
Pham Thi | Cad  nhéan ok 1u r ac A’n 1e_:£n il
2 ] Phé Giam doc dao cac van dé lién
Phuong Lan | Hoa . o ~
quan dén phan tich mau
Phé Truo
h? h‘ng Chiu trach nhi¢m xay
on on .
V6 Thi|Ci nhan |2 008 PO qune khéi Tuong thuc
3 N i Tu van moi | | ~ T
Huyén sinh hoc . . | hién danh gia tac dong
truong va n- \ , ,
N moi truong cua du an
Truyén thong
Chiu trach nhiém chi
_ | Thac s | Truéng phong | dao cac van d& lién
Pham Van , i X LA
4 Huvih Quan 1y | Quan tric Mbi | quan dén quan trac hién
uyn \
Y moi trudng | trudng truong.
, ) . Chiu trach nhiém chi
Duong Thi | _ | Truong phong ) . o
Ky su Hoa o ~ | dao cong tac phan tich
5 | Thanh A . | Phan tich Thua | . .
Cong nghé N mau quan traic moi
Phuong nghiém .
truong
N ) Nhan vién o .
~ .| K§¥ Su cong . . | Chiu trach nhiém tong
Nguyeén Thi ) | phong Tu van . .
6 ) nghé¢ moi | . . . | hop cac ndi dung bao
Thu Van . moi truong va | |
truong cao

Truyén thong
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Chuyén

STT | Ho va tén . Chirc vu Noi dung phu trach Chir ky
nganh
M6 ta tom tit du an;
A .. | Panh gid tac dong va
_ | Nhan vien | . . )
. _ | Thac s . . | dé xuat cac bién phap,
bao Sy ) . |phong Tu van| _ . L
7 N Quén Iy | . . . | cong trinh bdo vé moi
Hiép . mo1 truong va . ..
mo1 truong N . truong trong giai doan
Truyén thong 2 .
trien khai xay dung du
an
Danh gia hién trang
moi trudng, ché do khi
tuong- thuy van, tai
) .. | nguyén sinh hoc va
. A Nhan vién | i . ..
. K¥ Su cong . , | diéu kién kinh té xa
Huynh ) .| phong Tu van|_ . o
8 P nghé¢ moi| . . . | ho1; Panh gia tdc dong
Tuan Vu . mo1 truong va| |, P =
truong N va dé xuat cac bién
Truyén thong o . L
phép, cong trinh bdo vé
moi trudng trong giai
doan du an di vao van
hanh
T6 chirc thue hién cac
Thac si | Nhan vién | cong trinh, bién phap
9 Huynh Quan 1y Tai | phong Tu van | bao vé méi trudng; Xay

Trong Hiéu

nguyén moi

truong

moi truong va

Truyén thong

trinh

quan ly va gidm sat moi

dung chuong

truong cho dy an

4. Phwong phap danh gia tac dong moi truong

Bé4o cdo DTM dy 4n “Khu thuong mai va nha ¢ cao tr:ing theo quy hoach tai

phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong Tran Bién, tinh Pong

Nai” dugc thuc hién theo cac phuong phap sau:

tac dong moi truong.

(1) Phwong phap phén tich hé thong:

Pay 1a phuong phap duoc ap dung kha pho bién trong cac bao cao danh gia

Py 1a phuong phap nghién ciru cac thong tin lién quan dén du 4n; céc so
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li¢u da duoc thu thap, cap nhat; cac két qua do dac tai thyc dia, phan tich trong
phong thi nghiém. Tir d6 xac dinh cac tac dong dén méi truong qua cic giai
doan trién khai du an. Phuong phéap nay dugc ap dung trong chuong 3 dé xac
dinh cac ngudn gay tac dong va d6i tuong bi tac dong chinh.

(2) Phuong phap liét ke

- Li¢t ké cac tdc dong moi truong do hoat dong xay dung du an;

- Liét ké cac tac dong moi1 truong khi du an di vao hoat dong, bao gé)m cac
nhan t6 gay 6 nhiém moi trudng: nudc thai, khi thai, chat thai ran, an toan lao
dong...;

- Du bao cac tac dong dén moi truong, kinh té va xa hoi trong khu vuc do
hoat dong ctia du an gay ra;

- Phuong phap nay duoc ap dung trong chuong 3 dé liét ké cac ngudn gay
tac dong co lién quan dén chat thai va doi tugng bi tic dong chinh.

(3) Phwong phap danh gia nhanh

Trén co so hé s6 6 nhiém do To chic Y té thé giéi (WHO), UNEP thiét lap
nham tinh tai luong céc chit 6 nhiém tir cac hoat dong cua dy an va dé xudt céc
bién phap khdng ché. Cac thong s6 va két qua tir to chitc (WHO), UNEP 1a déng
tin cdy, phuc vu trong cong tic danh gia va du dodn céac tac dong xau co thé xay
ra.

Phuong phap niy duoc st dung trong Chuwong 3 dé tinh toan tai luong,
néng dd cac chit 6 nhiém trong khi thai, nudc thai sinh hoat,.. Tur d6, danh gia
muc do tac dong do hoat dong ctua dy an dén moi truong xung quanh.

(4) Phuwong phap chuyén gia:

Céc chuyén gia thudc nhiéu linh vuc khac nhau (tai nguyén, quan 1y moi
truong, ban dd hoc va GIS, chuyén gia sinh théi, chuyén gia vé cong nghé moi
truong...) stt dung kién thtrc chuyén gia cia minh dé nhan dang, phan tich, danh
gia... cac tac dong cu thé cta dy an.

(5) Phuong phap so sanh:

Phuong phép so sanh dugc sir dung véi muc tiéu so sanh vé loi ich k¥ thuét
va kinh té, lya chon va dé xuit phuong an giam thiéu cac tac dong do hoat dong
cta dy an gy ra d6i véi moi trudong, kinh té va xa hoi; déng thoi, danh gia cac
tac dong trén co sé so sanh véi cac Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé méi truong.
Phuong phéap nay dugc st dung trong chuong 2 va chuong 3 cta bao céo.
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(6) Phuong phap ma tran

Phuong phap nay cho phép phan tich, danh gia mot cach tong hop tac dong
tuong hd da chiéu dong thoi gitta cac hoat dong cua dy 4n dén tat ca cac yéu td
tai nguyén va moi trudong trong vung du an. Phuong phap nay dugc st dung
trong chuong 3 cua bao cao.

(7) Phuwong phap ké thira — tong hop:

Ké thira ngudn sb liéu tdng hop tir cac béo cdo tinh hinh kinh té - x4 hoi khu
vue, bao cdo quan tric hién trang moi truong, ké thira két qua nghién ctru tir cac
dé tai khoa hoc, va nguon sé liéu ctia cac du an khac c6 tinh tuong dong vé tinh
chat ctia dy an. Phuong phap nay st dung dé xac dinh, danh gia diéu kién tu
nhién, kinh té - xa hoi & khu vuc thuc hién; déng tho1 dua ra cac bién phap tbi
ru nhat cho viéc bao vé mdi trudng ctia dy an. Phuong phéap nay duogc st dung
trong chuong 2 va chuong 3 ctia bo cao.

(8) Phuwong phap nhin dang:

Phuong phéap nay dugc tmg dung qua cac budc cu thé sau:

+ Mo ta hé théng méi trudng.

+ Xac dinh céc thanh phan cua dy 4n anh huong dén moi trudng.

+ Nhan dang day du cac dong thai, cac van dé moi truong lién quan phuc
vu cho cong tac danh gia chi tiét.

Phuong phap nay dugc sir dung trong chuong 3 cua bao cao.
(9) Phuwong phap chong ghép ban d6

Str dung ban dd sé két hop anh vé tinh Google Earth dé xac dinh chinh xac
cac dbi tuong tu nhién va doi twong kinh té xa hoi khu vuc du an thé hién trong
chuong 1 cua bao cdo, lam co s& cho viéc phan tich danh gi4 céc khia canh va
tac dong moi truong phuc hop trong chuong 2 va chuong 3 cua bao cdo.

(10) Phwong phéap tham vén cong dong, diéu tra xa hoi hoc

Phuong phap nay sir dung trong qué trinh phong van lanh dao va nhan dan
dia phuong tai noi thuc hién du an, nham gitp cho chu du &n c6 can cu léng
ghép viéc quan 1y véi cac dé nghi, kién nghi cua dia phuong vé cong tac bao vé
moi trudng trén khu vue dy an. Qua bdo céo va nhitng phan tich trén cho thay
cac phuong phap dugc 4p dung déu phu hop véi nhitng yéu ciu ma bio cao
danh gia tic dong moi truong dua ra. Phuong phdp nay duogc su dung trong
chuong 6 cua béo cao.
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(11) Phwong phap tinh toan theo moé hinh héa

Phuong phap ndy sir dung ca cmé hinh tinh toan dé du béo lan truyén cac
chat 6 nhiém trong méi truong, tor do xac dinh muc d, pham vi 6 nhi€ém moi
truongtheo khong gian va theo thoi gian. Pay 1a mdt trong nhitng phuong phéap
c6 muc do tin cdy cao trong qua trinh du bao cac tdc dong moi truong, kiém soat
cac ngudn gy 6 nhiém

(12) Cac phuwong phap khac

* Phuwong phap nghién ciru, khio sat thuc dia, thu thap tai li€u

- Thu thap tai liéu va khao sat thuc té bao gom:

+ Dia hinh, dia chét - thay vin;

+ Khi tugng thuy van;

+ Tinh hinh kinh té - x3 hoi ctia phudng Tran Bién

- Thu thap tai liéu vé co s& ha tang k¥ thuat:

+ Hé théng dudng giao thong;

+ Hé théng cap nudc;

+ Hé théng cép dién;

+ Hé théng thoat nude.

- Khdo sat hién trang moi truong khu vuc du an.

* Phwong phap lay va phan tich miu

Str dung dé khao sat thuc dia, 14y mau ngoai hién trudong va phan tich cac
thong sb trong phong thi nghiém, nham muyc dich danh gia hién trang chét luong
khong khi, o on, nude dudi dat,. .. tai khu vuc trién khai du an va khu vuc xung
quanh, dong thoi sir dung lam cin ctr so sanh cho chuong trinh giam sat moi
truong du an sau nay.

5. Tém tit ndi dung chinh ciia Bao caio PTM
5.1. Thong tin vé du an:
5.1.1. Thong tin chung:

a) Tén du an:

Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhét,
thanh phd Bién Hoa (nay 13 phuong Tran Bién, tinh Dong Nai).

Pia diém thuc hién duy an: phuong Tran Bién, tinh Déng Nai.

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong 15



b) Thong tin vé chi dv an:

- Chi1 dy an: Cong ty C6 phan VLXD Thé Gidi Nha.

- Pia chi: S6 1, KCN Nhon Trach 2, duong 25B, xa Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

- Dién thoai: 0922.699.868; E-mail: contactt@tgn.vn

- Dai di¢n theo phép luat cia dy an: Ba Tran Thi Thu Oanh, chirc vu: Chu
tich Ho1 déng quan tri.

- Ngudn von: Téng vén dau tu ctia du an: 1.177.638.451.000 (Mot ngan
mt tram bday mwoi bay ty, sau trdm ba mwoi tam triéu, bon tram ndm mwoi mot
ngan dong).

- Tién d6 thuc hién du an:

+ Giai doan 1: ndm 2019 - 2025: hoan thanh tit ca cac thu tuc dau tu, thu
tuc moi truong, thu tuc xay dung cia du an.

+ Giai doan 2: nam 2026 - 2027: dau tu xay dung cic hang muc cong trinh
du an va dua du an di vao van hanh.

5.1.2. Quy md, cong suit
* Quy mo dién tich:

- Dién tich dat thuc hién dy an: 14.500,0m?, thudc khu dat c6 dién tich
21.393,8m?.

- Dién tich chiém dét xay dung cong trinh (hinh chiéu mai): 5.800,0 m?.

- Dién tich san x4y dung (ké ca hdm va tum thang): 99.400,7 m?.

* TAng cao va chiéu cao: 18 ting, chiéu cao 79,8m

Khéi hdn hop trung tdm thwong mai két hop cin ho: 18 tang

+ Tang ham: 02 tang

+ Phan dé : 06 tang,

+ Phan thap: 12 tang va ting tum

* Quy mo can hg

- S6 luong can ho : 224 can ho & tuong tng v4i quy md dan sb khoang
896 nguoi.

- S6 luwong can ho luu tra: 188 cin ho luu tra v6i quy m6 lwu trit 725 nguoi
(dién tich san cia hang muc nay duoc tinh vao hé so thuong mai dich vu).
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5.1.3. Cong nghé san xuét

Chu dy 4n sé thué cac don vi diéu hanh chuyén nghiép dé diéu hanh quan
1y hoat dong cua du an nhu: hoat dong kinh doanh cua trung tam thuong mai,
hoat dong kinh doanh nha & va cac hoat dong trong cong tac bado v¢ moi truong
nhu van hanh hé thdng xr 1y nude thai, thu gom va chuyén giao chét thai sinh
hoat, chat thai nguy hai,...mot cach hiéu qué trong thoi gian dau. Pong thoi, dao
tao doi1 ngli quan 1y riéng ctia du an khi da du kinh nghi¢m s& thuc hién quan ly
van hanh du an thuac déy viéc kinh doanh, dam bao quyén loi khach hang va tao
nén cong viéc on dinh cho toan bd nhan vién.

5.1.4. Pham vi du an

Khu dat thuc hién dy an c6 dién tich 21.393,8m?, trong do phﬁn dat thuc
hién Dy an c6 dién tich 14.500 m2, phan con lai 1a dat quy hoach giao thong dién
tich 2.542,0 m?, dat quy hoach cay xanh dién tich 8.697.9 m2.

a) Hang muc cong trinh chinh

Téng dién tich dat thuc hién Dy an c6 dién tich 14.500 m?, trong do dat xay
dung cong trinh chinh c6 dién tich 5.800,0 m2 Dy an duogc thiét ké 1a ba khéi
thap tir tang 7 dén ting 18 gan nhu ddi xing nhau qua truc gitta chinh cong
trinh. Bén dudi 14 khdi dé cao 6 tang lién ké ba khdi thap lai. Ca khoéi nha dat
trén 2 ting ham phu hét bién dat duoc giao. Céc ting chu yéu bb tri nhu sau:

- Phan ngam:

Phan ngam duoc xdy dung gan hét 6 dat xay dung, cao 02 tang, siu 7,4 m
so v6i cbt via he (+ 0,000), tong dién tich san ham 12.529,8 m2 bd tri ki thuat,
chd dé xe.

Tang ham 1 13 ting k¥ thuat chinh, v6i cac chirc nang nhu phong rac cho
hai block, phong diéu khién tu dién, phong may bom nudc phong chay chira
chay.

Tang ham 2: chu yéu 13 b tri khong gian dau xe, t6 chuic thanh cac diy lién
tuc, d& diéu hudng, thuan 1oi cho thoat hiém va van hanh. Phong ciing b tri p.
may bom nudc sinh hoat. Bén duéi ting ham 2 duoc thiét ké cac bé nudc sinh
hoat va PCCC ngam. Bé xir Iy nudc thai ciing duoc bé tri ngdm dudi him 2.

- Khdi dé cao 06 tang, trong do:

- T?mg 1 cao 8,0m, dién tich san khoang 5.800 m?, bd tri cac nha thuong
mai dich vy, sanh cu dan, ky thuat phu trg, Trung tdam hoi nghi tiéc cudi khu
dich vu kém theo.
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- Tﬁng 2 cao 7,8m va tﬁng 3 cao 8,2m, dién tich san khoang 5.800m?; b tri
cac nha thuong mai dich vy, sanh va ky thuat phu trg. trung tdm hoi nghi tiéc
cuo1 khu dich vu kém theo.

+ Tang 4 cao 3.9m, dién tich san 5.059,7 m% bd tri phong sinh hoat cong
ddng, phong gym, khu vui choi tré em, khu BBQ, khu nha hang ca phé, va 20
can ho luu tra. Thém vao d6 1a 740,3m? cay xanh ho boi.

- Tﬁng 5 cao 3,4m, dién tich san 5.059,7m2, bd tri 28 can ho lwu tra, va hai
khu Thuong mai dich vu 2 nha hang ca phé 2 bén Khéi dé

+ Tﬁng 6 cao 3,4m, dién tich san 5.059,7m2, b tri 28 can ho luu tra, va hai
khu 1am Sinh hoat cong dong.

- Khdi thap cao 12 tang, trong do:

+ Tang 7 dén tang 18 cao 3,4 m/ting (riéng ting 18 cao 3,7m), dién tich san
4.401,2m¥tang, bd tri 28 can/tang. Trong d6 Tang 7 dén tang 9 1a cac an ho luu
tri. Tang 10, va ting 11: dan xen gita cdn ho luu tra va can ho chung cu. Tu
tang 12 dén tang 18 1a cac can ho chung cu.

+ Tang tum thang c6 dién tich san 1.308m?2. B6 tri khu k§ thuat nhu bon
nudc, méi che thang mai, hé thong thong gi6 tao ap hut khoi, va cac khong gian
stt dung chung. Dién tich phdn méi ndy dam bao chi tdi da 30% dién tich cta
mit bang tang lién ké.

¢) Cac hang muc cong trinh phu trg cia du an

* H¢ thong cap dién

Nguon cép dién chinh cho du an: ngudn dién trung thé cap cho cong trinh
lay tir ludi trung thé trén dudng Vo Thi Sau kéo méi trong khu vue khudn vién
du an.

* H¢ thong cap nuéc

Ngudn cung cap nudc: hoat dong cta du an st dung nude tir mang ludi cp
nuéc ciia phudng Tran Bién dugc cung cap boi Cong ty C6 phan cap nude Pong
Nai.

* Cay xanh, mat nuwéc

- Cay xanh

Téng dién tich 2.900,0m?, chiém ty 1¢ 20% dién tich khu dat.

Véi thiét ké xay dung mang xanh 13 truc diém nhan chinh vé mit canh quan
cho toan khu vuc; két ndi cac khong gian hoat dong vui choi - thwong mai dich
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vy, 1a diém nhén tao strc hut cho téng thé dy an. Phan 16n dién tich cong vién s€
dugc pha xanh bdi nhitng tham co, céc tiéu canh trang tri, str dung da dang cay
trung moc, tiéu moc, phéi hop véi cac loai cdy ¢6 hoa nham tao nén mot thiét ké
cong vién séng dong va dep mat.

* H¢ thong giao thong

Dién tich dat giao thong ctia du an 14 5.800 m? chiém ty 1& 40% dién tich
dat thue hién duy an.

Duy an c¢6 04 16i vao ra khu chung cu cho xe co gidi:

- 02 16i vao tir phia Tay ra truc dudng V& Thi Sau, vong qua sanh chinh

- 01 16i ra vao tir duong quy hoach 16 gidi 30m ¢ hudng Nam.

- 01 16i ra vao tir duong quy hoach 16 gidi 16m ¢ hudng Pong.

- Céc 16i vao déu luu thong xung quanh va cé thé dan xudng ram déc ham
dé xe, tao diéu kién cho xe luu thong vao ra tda nha thuan loi, dé dang.

-Puong xe va vi tri bai xe PCCC: tuan thu theo diéu 6.2 QCVN 06:2022
stra d6i 01:2023.
5.1.5. Céc yéu t6 nhay cam vé méi truong

Nudc thai phét sinh tir du an sau khi xtr 1y dat quy chuan duoc thoat ra
ngudn tiép nhan cudi cung 13 séng Pong Nai - dugc sir dung vao muc dich cap
nudc sinh hoat, do d6 du an thudc loai du 4n ¢ yéu t6 nhay cam vé mdi trudng.
5.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia dv 4n c6 kha niing tac dong xau
dén méi truong:

STT Hang muc cong trinh Cac hoat dong Cac tac dong

- Bui khi thai tu
phuong tién giao

- Hoat dong cua thong

phuong tién giao |- Khi thai tor hoat
1 Khu vue can hd & thong clia nguoi dan | dong dun nau

- Sinh hoat cua |- Nudc thai sinh hoat
nguoi dan _ Chét thai rén sinh
hoat, chit thai nguy

hai hg gia dinh
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Khu vyc thuong mai
dich vu (hoi nghi - ti¢c
cuoi, nha hang, khu vui
choi, shop house,...)

- Hoat dong cua
phuong tién giao
thong cua nguoi

khach dén vui choi,
mua sam

- Sinh hoat
khach dén vui choi,

cua

mua sam

- Bui khi thai tu
phuong tién giao
thong

- Khi thai tor hoat
dong dun niu

- Nudc thai sinh hoat
- Chét thai rin sinh

hoat, chit thai nguy
hai

5.3. Du bao céac tic ddng moi trwong chinh, chat thai phat sinh theo cac giai

doan cua du an:

Céc tac dong chinh dén méi trudng trong ctia du 4n duoc trinh bay trong

bang sau:
= < = | = | S8 YN ESEES
| S| E| B 25252540
Doi twong ) = &0 o O oy | &0
R =
tac dong g = < =) °_§ E | E
z o | ¥ = |2 (= |
; E g2 lg |8 |2
Nguon gay Z = - 3
tac dong
Giai doan trién khai xay dung
San lap mit bang I 1T I I I I | II
VAe,m chuyen, nguyén .Yat.heu I I I I I I 1
xay dung, may moc thiét bi
T?p két, luu trif nguyén, vat I 1 I I I I I
liéu
T%n cong cac hang muc cong I I I I I I I
trinh
Ruii ro, su cb I I I I |1
Giai doan van hanh
Hf)at dong giao thong duong I I I I I 1
bd
HAoat dong sinh hoat cua ngudi I I I I I I
dan
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| AR IEEEEEEE:
Doi twong . ) o SR 27| =
o \g “5 = =Y o =} éﬂ
tac dong 5 = < 8 | S E | S
Z o M = 2 = :E
‘ £ SR
Nguon giy z. i 3 = |5
tac dong
H ong cua khu thuong mai
.oat dong cua khu thuwong ma I I I I I I
dich vu
Rui ro, sy ¢b I I I I I I

* Ghi chu:

- O trang: khong tac dong.

- 1: Tac dong khong dang ké.

- 1I: Tac dong dang ké co thé giam duoc.

Panh gia chung: Khi du an duoc trién khai cac d6i tuong tu nhién kinh té
x4 hoi s& bi tac dong chinh bao gdm: cong dong, cu dan xung quanh, cac du
an,anh huong dén tinh hinh an ninh trat ty trong khu vuc, ting nguy co cac tai
nan giao thong,...

Nhin chung, khi du an di vao hoat dong thi mdi truong khong khi, nude
mit, tai nguyén sinh hoc va kinh té- x4 hoi déu bi tac dong tiéu cuc & muc do
khac nhau do céac loai chat thai phat sinh va nguy co xay ra rui ro, su cd méi
truong. Vi vay, Chu dy an s& ap dung cac bién phap phong chdng, kiém soat va
xtr 1y phit hgp nham khéng ché va giam thiéu mot cach hiéu qua cac tac dong
moi truong tiéu cuc td1 moi truong khu vye.

5.3.1. Nwdc thai, khi thai
5.3.1.1. Giai doan thi cong xiay dung:

Trong giai dan nay, cac tac dong dén con ngudi, mdi truong xung quanh,. ..
1a khong thé tranh khoi. Tuy nhién, tac dong chi mang tinh chat tam thoi va
trong thoi gian ngin

a) Tac dong do nudc thai:
* Nwoc thai sinh hoat

Nudc thai chil yéu phét sinh tir cac hoat dong sinh hoat ciia 50 cong nhan
vién 1am viéc (tinh tai thoi diém cao nhat) tai cong trudng khoang 2,25
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m3/ngay.dém.

Nuéc thai sinh hoat néu khong dugc xur 1y theo quy dinh, cac chit 6 nhiém
khi thai vao ngudn tiép nhan s& lam can kiét ngudn oxy trong nuée, anh hudng
dén hé sinh thai khu vuc. Nudc thai tham vao dat gdy 6 nhiém dat, hé thuc vat
va anh hudng dén chét luong nude ngdm, gay anh hudng gian tiép dén sirc khoé
cong déng. Nudc thai sinh hoat chtra mdt lugng vi sinh vat gdy bénh, gay anh
huéng dén stc khoé con ngudi. Vi vay néu khong xu 1y triét dé khong nhiing
gdy mat vé my quan ma con lam suy giam chat lugng ngudn tiép nhan.

* Nuoc thai xay dung

Nudc thai xdy dung phat sinh chii yéu tir qué trinh tron bé tong, vé sinh
thiét bi va phuong tién van chuyén nguyén vat liéu ra vao cong truong. Luong
nudc ndy phat sinh 6 nhiém cuc bo véi thanh phan chu yéu 1a chat thai ran lo
limg. Theo cac dy an twong ty cho thiy luong nudc thai udc tinh khoang
0,5m>/ha.ngay.

Nudc thai xdy dung chi yéu chitra chét ran lo limg néu khong dugce quan 1y
tt s& gdy anh hudng dén moi trudng nude mat trong khu vuce nhu: ting do duc,
giam kha nang tu 1am sach cua nguon tiép nhan nudc thai khi tiép nhan nudc
thai nay.

b) Tac dong do khi thai:

- Ngudn 6 nhiém khi thai tir phwong tién 13 ngudn 6 nhiém khéng thé tranh
khéi, tuy nhién, mic d6 6 nhiém tiy vao ting thoi diém, timg khu vuc. Cac
phuong tién str dung nhién liéu cha yéu 1 xing va dau diesel... Thanh phéan khi
thai chii yéu 1a CO,, NOy, SOy, C<Hy, aldehyd, bui.

- Khi thai, mui héi chu yéu 1a H,S, NHs, ... phat sinh tir cac thung chira chit
thai sinh hoat tam cta cong nhan.

- Hoi dung mdi phat sinh tir qua trinh son ¢ thanh phan chu yéu 1a xylen,
toluen,...trong giai doan son bao v¢ cac hang muc cong trinh xay dung.
5.3.1.2. Giai doan hoat dong

a) Tac dong do nudc thai:

Nudc thai cht yéu phat sinh tir cac hoat dong sinh hoat cua ngudi dan tai
khu &, khach tham quan, mua sim tai cac khu thwong mai dich vu. Theo tinh
toan, khi di vao hoat dong luu lugng nude thai phat sinh khoang 439,07m3/ngay.

Nuéc thai sinh hoat néu khong duogc xur ly dat theo quy dinh, cac chit 6
nhiém khi thai vao ngudn tiép nhan s& lam can kiét ngudn oxy trong nudc, anh
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huong dén hé sinh thai khu vuc. Nudc thai thim vao dit giy 6 nhiém dat, hé
thuc vat va anh huong dén chit luong nudc ngam, gy anh hudng gian tiép dén
suc khoé cong déng. Nudc thai sinh hoat chira mot luong vi sinh vat gay bénh,
gdy anh huong dén sitc khoé con nguoi. Vi vay néu khong xur 1y triét dé khong
nhitng gy mit vé my quan ma con lam suy giam chit luong nudc ngudn tiép
nhan.

b) Tac dong do khi thai:

- Ngudn 6 nhiém khi thai tir phuong tién 1a ngudn 6 nhiém khong thé tranh
khoi, tuy nhién, mac do 6 nhiém tuy vao ting thoi diém, tung khu vuc. Céc
phuong tién st dung nhién liéu chi yéu 1a xang va dau diesel... Thanh phan khi
thai chu yéu la COx, NOx, SOx, CxHy, aldehyd, bui.

- Khi thai phat sinh tir qua trinh ding nhién liéu cho hoat dong dun niu tir
khu dich vu, thwong mai c6 thé gay 6 nhiém. Qua trinh d6t khi gas s& phat sinh
bui, NOx, SO2, CO,...

- Khi thai, mui hoi chii yéu 1a H,S, NHs, CH,,... phat sinh tir cac thing
chtra chat thai sinh hoat tam tir khu thwong mai, dich vy, hé thong xu 1y nudc
thai khi hoat dong khong hiéu qua.

5.3.2. Tac dong do chit thai rin, chat thai nguy hai:
5.3.2.1. Giai doan thi cong xay dung

a) Chét thai rin sinh hoat

- Trong giai doan nay, chat thai rin sinh hoat ctia cong nhan thi cong trung
binh vao khoang 0,5 kg/ngudi/ngdy, lugng chat thai phat sinh trung binh 25
kg/ngay. Thanh phan chat thai ran nay c6 chira 60-70% chat hitu co, 30-40% céc
chét khac va dic bit c6 thé chira nhiéu vi khuan va mam bénh.

b) Chit thii rin théng thuong

Chét thai ran thong thuong phat sinh trong giai doan nay chi yéu 1a cac vt
liéu xay dung nhu xa ban, dat, da, day dién, 6ng nhua, kinh, vita, gach, bao bi
dung vat li€u,... Dua theo dinh muc xay dung cir 1 tan vat liéu phuc vu xay dung
thi hao hut 0,5%, gia sir lugng hao hut dugc tinh 13 phé thai xay dung. Khbi
luong chét thai ran x4y dung phat sinh cua toan dy an dugc udc tinh khoang
0,437 tan/ngay. Tuy nhién, day 1a s6 liéu wéc tinh, thong thuong vat lidu xay
dung duoc tan dung lai dé tiét kiém chi phi hodc luu trit tan dung cho sau nay;

¢) Chit thai nguy hai

Chét thai nguy hai phat sinh cha yéu 1 bao bi dung héa chat, phu gia trong
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xdy dung, cdn son, bao bi chtra dau m&, dau md khoang, gié lau nhiém dau
md,...Luong chat thai uwéc tinh khoang 85 kg/thang trong giai doan xdy dung.

Chat thai nguy hai thudng ¢ dic tinh ton tai lau trong moi truong va khoé
phan hiy, ¢ kha ning tich ity sinh hoc trong cac ngudn nudc, md méd cua dong
vat gdy ra cac bénh nguy hiém cho con ngudi. Do d6, néu khong duoc thu gom
va xir 1y dung theo quy dinh trudc khi thai bo s& gay anh huong dén moi trudng.

5.3.2.2. Giai doan hoat dong
a) Chit thai rin sinh hoat

Trong giai doan van hanh s6 ngudi dan sé dat s6 luong 100% s6 luong da
dugc thiét ké véi quy mo dan sb tai khu & va khach tai khu luu tra tai khu
thuong mai dich vu khoang 1.621 ngudi. Chat ran sinh hoat cht yéu phat sinh tir
sinh hoat cua nguodi dan, khu vuc thwong mai dich vuy,... Thanh phﬁn chét thai
ran sinh hoat cling tuong tu cac du an khu dan cu khac gém: cac loai tui nilon,
gidy, thuc pham du thira,... Luong chét thai ran sinh hoat phat sinh tiy theo hoat
dong cua tung khu vuc véi1 dinh mtc phat thai khoang 1,3 kg/ngudi.ngay thi
tong khéi lwong phat sinh khoang 2.107 kg/ngay tuong dwong khoang 769.165
kg/nam.

Chét thai ran sinh hoat phat sinh trong qua trinh hoat dong ctua du an duoc
phan loai tai nguén va chuyén giao cho don vi c6 chirc ning dé xir Iy dung quy
dinh.

b) Chit thai thong thwong khac

Chét thai ran thong thuong khi du an di vao hoat dong chi yéu 13 bun tir bé
tu hoai véi khoi lwong phat sinh khoang 37,283 kg/ngay, bun tir hé thong xir 1y
nuéc thai voi khdi lugng 90,24 kg/ngay.

Chat thai ran thong thudng phat sinh trong qué trinh hoat dong cta du 4n
dugc thu gom va chuyén giao cho don vi ¢é chirc ning dé xir ly dung quy dinh.

¢) Chit thai nguy hai

Tham khéo tai cac dy an khu dén cu hién hiru. Khéi luong nguy hai phat
sinh khong dang ké va khong thudng xuyén uéc tinh khoang 650 kg/nam.

Chét thai nguy hai thudng c6 dic tinh ton tai 1u trong moi trudng va kho
phan hiy, ¢ kha ning tich lity sinh hoc trong cac ngudn nudc, md méd cua dong
vat gdy ra cac bénh nguy hiém cho con ngudi. Do d6, néu khong duoc thu gom
va xir 1y dung theo quy dinh trudc khi thai bo s& gay anh huong dén mai truong.
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5.3.3. Tac dong do tiéng 6n, dd rung
5.3.3.1. Giai doan hoat dong

Tiéng on trong giai doan nay chu yéu 1a do hoat dong cua cac phuong tién
thi cong, phuong tién van chuyén. Tiéng 6n s& giy anh hudng dén tdm 1y con
ngudi, anh hudng truc tiép dén thinh giac. Tiép xtc véi ngudn don 16n trong thoi
gian dai c6 thé gy ra bénh diéc nghé nghiép. Tiéng 6n gy ra tai cong trudong
chu yéu tac dong dén cong nhan tham gia thi cong dur an.

5.3.3.2. Giai doan hoat dong

Tiéng 6n trong giai doan nay phat sinh tr cdc phuong tién giao thong ra
vao du an. Khi dy an di vao hoat dong thi nguy co chiu tac dong tiéng on do su
cong hudng tiéng on tir nhiéu nguodn. Tiéng on s& gay anh huong dén tam 1y con
ngudi, anh hudng truc tiép dén thinh gic.

5.3.4. Cac tac dong khac (néu cé)
5.3.4.1. Giai doan thi cong xay dung
a) Nudc mua chay tran

Nudc mua chay tran dugc quy ude 1a nude thai sach nén khong can xir 1y.
Tuy nhién, hoat dong trong giai doan x4y dung s& phat sinh chat thai ran tir qua
trinh xay dung, dat gach, d4, xi mang,... Khi mua I6n dong chay s¢€ cudn céc
chat thai nay xudng cac rinh thoat nudc ty nhién trong khu vuc du 4n va chay ra
song sudi tai khu vuc gdy anh hudong dén chét luong nudc ngudn tiép nhan.

b) Riii ro sw co

- Tai nan lao ddng: trong qua trinh thi cong xdy dung c6 thé xay ra tai nan
do cac nguyén nhan nhu cay dd, ran can, truot té, xe bi 14t do dit lun,...co thé
gdy thiét hai dén tinh mang con nguoi

- Tai nan giao thong: Hoat dong cua du an trong giai doan nay s€ lam gia
tang luong xe van chuyén dat dao, dat dap, van chuyén sinh khéi s& 1a nguy co
gdy tai nan giao thong trong khu vuc du an.

- Swr ¢b chay nd: cac nguyén nhan co thé gy ra su ¢ chay trong giai doan
xdy dung la: xdy dung cong trinh sai, vi pham khoang cach an toan d6i véi
duong day dién cao thé; hit thudc va vit tan thudc bira bai; kho chira nguyén,
nhién liéu khong dam bao diéu kién thong thoang tot; Iya chon thiét bi dién va
day dién khoéng phu hop véi cuong d6 dong dién, khong trang bi cac thiét bi
chéng qua tai,.... Su cb chay nd xay ra s& gy thiét hai vé tinh mang va tai san
ctia chu dau tu; moi truong khong khi bi 6 nhiém do cac san pham chéy, nudc sir
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dung chira chay s€ c6 chtra cac chat doc lam 6 nhiém ngudn nudc mat trong khu
vuc du an.

5.3.4.2. Giai doan hoat dong
a) Nwéc mua chay tran

Nudc mua chay tran duge quy ude 1a nude thai sach nén khong can xir 1y.
Tuy nhién, nuéc mua chay tran cé thé kéo theo cac chat 6 nhiém néu chay tran
qua khu vuc chtra chit thai ran hodc cudn theo dat cat, dau m& c6 kha nang lam
6 nhiém ngudn nudc mit ngudn tiép nhan. Vi vay, phai ¢ bién phap tiéu thoat
nuéc phi hop dé tranh ngap ung gdy anh hudng xau dén vé sinh méi truong
cling nhu han ché.

b) Riii ro, su 6

- Sw ¢6 chay no: Khi xay ra chay nd s& anh huong dén tinh mang con
nguoi trong khu vuc du an va khu vuc 1an c¢an ctia du dn va gay thiét hai 16n vé
mit kinh té, x3 hoi, lam 6 nhiém mai truong dat, nude, khong khi. . ...

- Tai nan giao thong: Khi dy an di vao hoat dong s& gop phan lam cho mat
do giao thong khu vuc gia tang. Mat do giao thong gia tang c6 kha nang gay un
tat giao thong, tai nan giao thong c6 thé xay ra.

- Sw ¢ hé thong xir Iy nwéc thai: khi hé thdng xu Iy nude thai gip su cd,
nudc thai sé khéng duge xt 1y dat quy chuan. Khi d6, néu lugng nude thai nay
thai ra moi truong sé gy 6 nhiém ngudn nudc mat, ngdm, anh huong dén chat
luong ngudn nude.

- Sw ¢6 sup lan ha ting: Su cb sup lin trong qua trinh hoat dong néu xay
ra s& anh hudng nghiém trong dén doi song vat chat ctia cac ngudi dan dang sinh
song, vui choi giai tri tai déy.

5.4. Cac cong trinh va bién phap bao v€ méi trudng cia du an:
5.4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xir ly nwéc thai, khi thai:
5.4.1.1. Pdi v6i thu gom, xir Iy nuéc thai

a) Giai doan thi cong xay dung

* Nudc thai sinh hoat

Trong giai doan xay dung du 4n, qua trinh thi céng tién hanh voi sb luong
cong nhan khoang 50 nguoi. Luong nudc phuc vu nhu cau sinh hoat 1a 45
lit/ngudi.ngay. Téng luong nudce thai vao khoang 2,25 m3/ngay. Bién phép, cong
trinh xtr Iy nude thai sinh hoat trong giai doan ndy, cha du an dé xuat cac bién
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phép giam thiéu nhu sau:

- Uu tién tuyén dung nhdn cong tai dia phuong c6 diéu kién tu tic sinh
hoat.

- Trang bi cac nha vé sinh di dong dé thu gom nudc thai sinh hoat phat
sinh, dinh ky hop déng voi don vi chitc ning dé xir 1y.

* Nuwde thii xay dung

- Uu tién str dung bé tong tron sin tir don vi cung cdp bé tong trén san van
chuyén dén, vi vay giam thiéu kha niang phat sinh nudc thai du thira tir qua trinh
nay.

- Thyc hién tiét kiém nudc trong qua trinh tron bé tong, han ché tdi da viéc
that thoat ra moi trudng.

- Trong qua trinh thi cong can thuc hién an toan vé may moc, thiét bi thi
cong, han ché t6i da ro ri ddu ma.

- Chu du an s€ yéu cau don vi thi cong: thuong xuyén kiém tra, nao vét,
khoi thong khong dé phé thai xdy dung xam nhap vao hé thong thoat nudc gay
tac nghén hé thong.

- Khong tién hanh sira chita, thay thé thiét bi may moc trén cong truong.

b) Giai doan hoat dgng

Xay dung hé thong thoat nudc thai c6 dudng 6ng riéng doc lap voi hé
théng thoat nudc mua, hoat dong theo ché do tu chay.

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir cac hd dan cu, khu thuong mai dich vu
dugc thu gom va xtr 1y so bo b?mg bé tu hoai sé& theo hé théng thu gom nudc thai
chay vé hé thong xir Iy nudc thai tap trung hé thong tram XLNT cong suat 480
m®/ngay dém dé dam xir Iy hiéu qua nude thai phat sinh tai du an.

Nudc thai sau xur Iy dat quy chuén QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F <2.000
va QCVN 08:2023/BTNMT sé& duoc bom ra hé théng thoat nude trén dudng Vo
Thi Séu, thoét ra sudi San Mau, sau cung thoét ra song Pong Nai.
5.4.1.2. P6i v6i thu gom, xir 1y khi thai

a) Giai doan thi cong xay dung

- Che chén khu vuc du 4n béng cac tAm ton dé han ché phat tan bui, lép dat
cac bién thong bao khu vyc dang thi cong dé cac phuong tién giam tdc do.

- Trang bi thiét bi bao ho lao dong nhu nén, gang tay, khau trang,... dé bao
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v¢ suc khoe cho cong nhan.

- Khu vuc tép két nguyén vat li¢u duoc dat gén voi truc duong di, thuan
tién cho viéc van chuyén nguyén vat liéu, st dung bat che chin dé han ché gio
phét tdn bui vao khong khi.

- Thuong xuyén tudi nudc lam am dé han ché phat tan bui, xit rira céc
phuong tién giao thong khi ra vao khu vuc dy an dé han ché dat bun bam & banh
xe s& roi vii ra cac tuyén dudng bén ngoai gy mat my quan va gy nén tinh
trang bui, tron truot, anh huong dén nguoi dan.

- Phuong tién van chuyén dam bao cac yéu cau vé tiéu chuan ky thuat,
dugc co quan chirc ndng kiém dinh, cép phép luu hanh theo dinh, dugc bao
dudng dinh ky, khong chd qua tai trong, dugce che pha kin khong dé roi, vai
nguyén vat liéu, dat, da,... trén duong; trudng hop dé roi vii thi ngudi van tai sé
chiu trach nhiém thu don ngay.

- Dicu tiét luu luong phuong tién van chuyén ra vao khu vuc dy an hop ly
tranh gay hién tugng bui mu, han ché toc dg cuia cac phuong tién van chuyén khi
ra vao khu vyc du an va cac khu vuc dong dan cu.

- Thoi gian van chuyén cha yéu 1a vao ban ngay tranh gio cao diém dé han
ché tac dong dén dan cu khu vuc, tuan thu cac quy dinh vé an toan giao thong,
truong hop van chuyén vao khu vuc ndi thanh, chi van chuyén theo khung gid
cho phép.

- May moc va thiét bi sau khi 1am viéc duogc rira sach sé&, tranh giy vuong
vai bun dat ra duong, gay 6 nhiém trén duong giao thong.

- Ngoai ra, dé dam bao strc khoe cong nhan thi cong ciing can trang bi bao
ho lao dong, khau trang cho céng nhan lam viéc trong cong trudong dé chéng bui.

- Noi tap két nguyén vat liéu dugc dat gﬁn voi true duong di, thuan tién cho
viéc van chuyén nguyén vat li¢u, déng thoi bé tri cac tAm chéan quanh bai tap két
dé khong gay anh huong dén khu vuc xung quanh, thuong xuyén tudi nudc
quanh khu vyc dé giam bui.

b) Giai doan hoat dong
Céc bién phap giam thiéu tac dong do bui, khi thai va mui héi tir qua trinh
phan huy chét thai, hé thong xir Iy nudc thai cu thé nhu sau:

- Pudng giao thong trong khu vuc du an duge bé tong hoa dé han ché bui.
Cong trinh duoc quy hoach xay dung hop 1y khong anh hudng dén kién tric
tong thé cling nhu anh huéng dén van dé giao thong trong toan bo du 4n.
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- Pam bdo dién tich cay xanh trong khu vuc du an nham tao canh quan, cai
thién vi khi hau, giam lugng bui phat tan trong khong khi.

- Thuong xuyén c6 ké hoach bao tri, bao dudng may moc bang cach tra dau
nhdt, thay moi linh kién, tang kha nang suc khi tai bé diéu hoa tranh hién tuong
yém khi, han ché mui phat sinh anh hudng dén khu vuc xung quanh.

- Van hanh hé théng xir Iy nudc thai dung k¥ thuat. Pao tao cong nhan van
hanh c6 tay nghé cao, hiéu biét vé cac qud trinh xir Iy nudc thai bang cong nghé
sinh hoc bun hoat tinh.

- PBinh ky tién hanh cong tic nao vét cac hd ga thoat nude thai.

- B6 tri cac thung dung rac c6 nip day trong khuén vién cua dy an dong
thoi hop dong véi don vi ¢ chitc ning thu gom dinh ky hang ngay tranh rac
phan hily phat sinh mui héi, rudi nhing gay mat vé sinh.

5.4.2. Cac cong trinh, bién phap quan ly chat thai rin, chat thai nguy hai:
5.4.2.1. Cac cong trinh, bién phap thu gom, lwu giir, quén Iy, xir 1y chét thai
rian thong thuwong

a) Giai doan thi cong xay dung

* Cong trinh luu giir, xir ly rac thai sinh hoat

- B6 tri cac thung rac c6 nip dé luu gitr chét thai ran sinh hoat. Chu du an
hop ddng véi don vi chiic ning dé thu gom, xtr 1y theo ding quy dinh.

- Tap hudn cho cong nhan cic quy dinh va cac bién phap bao vé moi trudng
trong qud trinh thi cong.

- Lap céc nd1 quy vé trat tu, vé sinh va bao vé moi trudong trong tap thé
cong nhan, trong d6 c6 quy dinh rd vé ché do thuong phat.

Ngoai ra, cong nhan han ché & lai khu vyc thi cong, chu yéu sinh hoat, an ¢
tai cac nha nghi tai dia phuong. Vi vay lugng CTR phat sinh tai cong trinh 1a
kha thap, cac bién phap thu gom, xir Iy trén 1 kha thi va phu hop thyc té.

* Cong trinh hru gitr, xir Iy chat thai rin cong nghiép thong thuong

- Phan thyc bi phat sinh nhu 14 cdy, canh, r& cua cdy,... Cha du an hop
dong véi don vi c6 chic nang thu gom, van chuyén va xir Iy theo dung quy dinh.
Phéan thyc bi phat sinh s& dugc thu gom, van chuyén di trong ngdy, cac phan
chua thu gom kip s& dugc chi du an luu gitr trong thing rac c¢6 nap day va sé
thu gom cho ngay tiép theo.

- Chat thai ran thong thudng phét sinh do hoat dong thi cong chil yéu la dat
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da, gach, xi mang, st thép vun,... khoi luong chét thai phat sinh tuy thudc vao
dic diém cong trinh va phuong thirc quan 1y cia du an.

- Han ché t6i da chét thai phat sinh thong qua viéc lwa chon giai phap thiét
ké, cong nghé thi cong, vat liéu thi cong hop 1y.

- Kiém tra, giam sat chit ché hoat dong thi cong; thudng xuyén nhic nho
cong nhan y thac tiét kiém trong vi¢c st dung vat li€u.

- Uu tién tai sir dung tai khu vuc du an, ph?m chét thai rin con lai duge luu
giit tai du 4n va sau d6 chuyén giao cho don vi chirc ning thu gom, xur 1y.

- B6 tri khu vuc luu gitt hop 1y khong gay can tro giao thong, dam bao my
quan va v¢ sinh moi truong.

b) Giai doan hoat dong
* Cong trinh luu giir, xir ly rac thai sinh hoat

Chét thai ran sinh hoat, chat thai ran thong thuong phat sinh trong qua trinh
hoat dong cua du an dugc phan loai tai nguén va chuyén giao cho don vi ¢co
chtrc nang dé xu Iy dtng quy dinh, cu thé:

- Tai khu can ho ¢: huéng dan nguoi dan phan loai rac tai ngudn, mdi gia
dinh ty trang bi 03 thung dung rac c6 dung tich 60 lit, (1 thung chira rac thuc
phém, 1 thung rac c6 kha nang tai ché, tai st dung, 1 mot thung chtra cac loai
chat thai con lai). Réc thai tir cac can ho s& dugc thu gom vé phong rac tai ting
tang, mdi phong rac s& duoc bd tri cac thung rac dé luu chira, phan loai réc.
Hang ngdy, vao thoi gian quy dinh, nhan vién s& thu gom va véan chuyén rac tai
thang may chuyén dung dit ngay canh phong rac xubng diém tap trung rac va
chuyén giao cho don vi chitc niang thu gom, xtr Iy. Hang ngay don vi ¢6 chuc
nang dén thu gom va dem xtr 1y theo quy dinh.

- Tai khu cin ho luu tra: mdi cin hod luu tra duoc trang bi 03 thung dung
rac c6 dung tich 60 lit, (1 thing chira rac thuc pham, 1 thing rac c6 kha nang tai
ché, tai str dung, 1 mot thing chira cac loai chat thai con lai). Réc thai tir cac cin
ho s& dugc thu gom vé phong réc tai ting ting, mdi phong rac s& duge bd tri cac
thung rac dé luu chura, phan loai rac. Hang ngay, vao thoi gian quy dinh, nhan
vién s& thu gom va van chuyén rac tai thang may chuyén dung dit ngay canh
phong rac xudng diém tap trung rac va chuyén giao cho don vi chic ning thu
gom, xur Iy. Hang ngay don vi ¢ chirc ning dén thu gom va dem xt 1y theo quy
dinh

- Tai khu vuc cin ho luu trt, cac khu thuong mai dich vu: huéng dan khach
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dén tham quan, mua sdm phan loai rac. Céac thung rac dugc b tri mdi ting cta
khu thwong mai - dich vu & nhimg vi tri d& tiép can nhung & nhiing goc khuat
tam nhin hodc khu vuc khong co6 gia tri vé canh quan, mdi vi tri bd tri 03 thung
60 lit (1 thung chura rac thuc phém, 1 thung réc c6 kha nang tai ché, tai st dung,
1 mdt thung chtra céac loai chit thai con lai, Rac thai s& duge thu gom dua vé
phong chira rac tai timg tang. Hang ngdy nhéan vién vé sinh thuc hién thu gom
theo timg tdng vao 3 budi: sang tir 6 gidy - 7 gio, trwa tir 11 gio 30 dén 12 gio,
chiéu tir 16 gio' dén 17 gio tranh truong hop rac phan hiy phat sinh mui héi, rai
nhing giy mat vé sinh. Vao thoi gian quy dinh, nhan vién s& thu gom va van
chuyén rac tai thang may chuyén dung dit ngay canh phong rac xudng diém tap
trung rac va chuyén giao cho don vi chitc niang thu gom, xir 1y.

- Pdi v6i chat thai céng kénh phat sinh tai cac hg dan: s€ dugc thu gom
dinh ky. Tai thoi diém thu gom, xe cua don vi thu gom s¢€ thuc hi¢n thu gom tai
mdi ho gia dinh. Riéng d6i v6i toa nha chung cu, ban quan 1y tda nha s& bd tri
nhan vién thu gom chat thai cong kénh tai mdi tang, sau d6 chuyén giao cho don
vi chlrc nang thu gom mang di xur Iy diung quy dinh.

* Cong trinh lwu giir, xir Iy chat thai rin cong nghiép thong thuong

- Bun phat sinh tu bé tu hoai va bun tir hé théng XLNT dinh ky duogc
chuyén giao cho don vi ¢6 chirc ning xtr Iy theo diing quy dinh.

- P6i v6i bun tir hé théng cong thoat nudc thai, nude mua s& duoc hop
dong v6i don vi chitc ning tién hanh nao vét, thu gom va dem di xir 1y dinh ky
06 thang/lan ddi véi hé thong cdng thoat nude thai va 01 nam/lan dbi véi hé
théng cong thoat nudc mua.

- Céc loai rac c¢6 thé tai sinh nhu giéy, thung carton, vo dd hop, vo chai lo,
tai nilon, nhua, sat thép phé thai,... duoc thu gom va giao cho don vi c6 chic
nang theo ding quy dinh.

5.4.4.2. Cac cong trinh, bién phap thu gom, lwu giir, quan ly, xir Iy chat thai
nguy hai

a) Giai doan thi cong xay dung

- Ddi vé6i cac loai chat thai nguy hai phat sinh chu du 4n s& phan loai va
quan 1y theo quy dinh tai Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022,
Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/2/2025 ctua Bo Tai nguyén va Moi
truong nhu: thiét bi luu giit duge dan dau hiéu canh bao d6i vé6i timg loai chat
thai nguy hai, khu vuc luu giir bao dam kin khong thdm thau tranh nuéc mua tir
bén ngoai chdy tran vao,...
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- Luong chat thai nguy hai phat sinh trong giai doan nay rat it, chi du an s&
yéu cau don vi thi cong s& khong thyc hién viéc bao tri bao dudng may moc
thiét bi thi cong tai du an trir truong hop su cb.

- Hop d6ng vé&i don vi co chirc ning thu gom, van chuyén, xt 1y chat thai
nguy hai theo dung quy dinh tai Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022, Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/2/2025 ctua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

b) Giai doan hoat dgng

Luong chit thai nguy hai phat sinh trong khu vuc du 4n tuong déi it va
chung loai khong nhiéu. Dy 4n c6 bé tri kho chira chat thai nguy hai khoang
10m? tai khu vyc tang ham ctia cong trinh.

Khu vuc luu giit chit thai nguy hai dam bao cac yéu cau ky thuat theo
huéng dan tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022, Thong tu sb
07/2025/TT-BTNMT ngay 28/2/2025 cuia Bo Tai nguyén va Mo6i truong nhu:
khu luu giit ¢6 méi che, tudng bao xung quanh dé tranh nudc mua chay tran tir
bén ngoai vao, lip dit dau hiéu canh bao, bd tri thiét bi luu chira chat thai dam
bao cac yéu cau k¥ thuat theo quy dinh, timg thiét bi luu chtra dugc gan dau hiéu
canh bao theo quy dinh TCVN 6707:2009,....

5.4.3. Cong trinh, bién phap giam thiéu tac déng do tiéng on, dd rung:
5.4.3.1. Giai doan thi cong xay dung

- Ché d6 lam viéc cua cac phuong tién may moc thi cong, van chuyén phu
hop, theo d6 cac hoat dong thi cong cua dy 4n sé& tap trung vao ban ngay va can
han ché hoat dong vao cac gio nghi ngoi ctia cong nhén.

- Quy dinh tdc do xe, may moéc khi hoat dong trong khu vuc dang thi cong.

- Thuong xuyén bao dudng va dinh ky kiém tra cac phuong tién giao
thong, dam bao dat tiéu chuan moi truong theo quy dinh va ludn dam bao may
méc hoat dong tot. Tuyét ddi khong sir dung phuong tién, may moc thi cong qua
cii, kém chét lugng.

5.4.3.2. Giai doan hoat dong

- Khu vuc cong cong bd tri khu vue dau xe hop ly tao su thuan ti¢n khi ra
vao dé han ché tinh trang ket xe cuc bo.

- Lép dat cac bién bao 2161 han tdc d6 khi di chuyén trong khu vuc du an dé
han ché tiéng 6n, khong bop coi trong khu vuce du an.
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- Tang cuong trong cay xanh trong khu vuc du an dé€ vura tao canh quan, cai
thién vi khi hdu vira han ché lan truyén tiéng on.

5.4.4. Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truwong khac :
5.4.4.1. Giai doan thi cong xay dung

a) Bién phap giam thiéu tic dong do nwéc muwa chay tran

- Han ché dau md, nhét roi vai tir cac phuong tién sir dung, thu don ngay
vat liéu khi ro1 vai.

- B6 tri khu vuc tdp két nguyén vat lidu cach xa hé thong thoat nudc.
Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé rac thai sinh hoat, nhién
liéu du trit va nhién li¢u thai chay tran vao h¢ théng thoat nuoc.

- Bao ranh, dat céng thoat nude nham dam bao viéc thoat nudc mua, tranh
khong ton dong, tic nghén dong chay. B4 tri cac hd lang tam thoi trén truc thoat
nuéc nham giam ham lugng can lo limg, giam nguy co boi ling.

b) Bién phap dam bdo an ninh, trat tw

- Két hop véi luc luong chinh quyén dia phuong, giit gin an toan trat tu
trong khu vuec.

- P€ ra ndi quy ve€ trat tu an ninh trong qua trinh 1lam viéc, bai trir td1 pham,
ma tuy, bai bac, mé tin di doan.

- Thuong xuyén thong béo véi chinh quyén dia phuong tién do thi cong
xdy dung cta du an. Tiép thu cac ¥ kién cua ngudi dan trong khu vice vé viée
dam bdo v¢€ sinh moi truong trong qua trinh thi cong xay dung.

¢) Phwong 4n phong ngira va ing phé sw ¢6 mdi trudng
* Bién phap phong ngira, irng phé ddi véi s ¢6 lao dong

- Cac quy dinh vé an toan lao dong tai khu vuc xay dung cac cong trinh cta
du an duoc chu du an phéi hop véi don vi thi cong thyuc hién dua trén cac quy
dinh vé an toan lao dong hién hanh ctia nha nudc.

- Céc don vi thi cong ctua dy an 1ap céc bi¢n phap an toan lao dong cho
cong nhan don vi minh khi tham gia lam viéc, xay dung tai du an. Céac bi¢n phap
an toan, ndi quy vé an toan phai duoc thé hién cong khai trén cong truong xay
dung dé moi ngudi biét va chap hanh.

- Thuong xuyén kiém tra cac thiét bi may moc, xe van chuyén va bao tri,
bao dudng thudng xuyén theo dung k¥ thuat dé bao dam tuyét ddi an toan trong
thi cong.
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- Co6 bang hudng dan, noi quy, chi dan,....tai khu vuc du an.

- Pao tao, hudng dan, phd bién cac quy dinh vé an toan lao dong, khong sir
dung cac lao dong chua dugc dao tao, chua dugc huéng dan vé an toan lao
dong.

- Cung cap, trang bi ddy du cac trang thiét bi bao ho lao dong cho cong
nhan 1am viéc tai dy an. Thudng xuyén theo ddi, kiém tra, nhic nhd cong nhan
st dung céc trang thiét bi bao ho lao dong khi lam viéc.

- C6 bién phap xtr 1y, giai quyét, cap ctru kip thoi khi c6 su ¢b lao dong xay
ra. Pong thoi phai bao cdo 1én cac cap quan 1y cia du 4n va chinh quyén dia
phuong dé khic phuc va bdi thuong nhiing thiét hai theo diing quy dinh cta nha
nudc ban hanh.

- Cong nhan xay dung phai dam bao c6 strc khoe tét.

- Phai dat cac bién canh béo tai nhitng noi nguy hiém trong khu vyc xay
dung. Can thiét s& sir dung rao chin dé ngin cach cac khu vuc nguy hiém.

- Nghiém cam tat ca nhimg nguoi khong phan sy di vao khu vyc dang xay
dung.

- C6 bién phap xtt 1y, giai quyét, cap ctru kip thoi khi c6 sy ¢6 lao dong xay
ra. Dong thoi phai bao cdo 1én cac cdp quan 1y cia du 4n va chinh quyén dia
phuong dé khic phyc va boi thuong nhiing thiét hai theo diing quy dinh cta nha
nudc ban hanh.

* Bién phap phong ngira, irmg phé su c6 chay no

- Pam bao thyc hién day du cac quy dinh vé an toan dién theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra, stra chita, duong day dién ctia cac cong trinh
dang thi cong, ciing nhu 13 cac duong day truyén tai dién. B tri cac bang bao
nguy hiém vé dién tai cac khu vuc tram dién.

- Han ché tdi da viéc thuc hién thi cong khi tro1 mua.

- Lap phuong 4n t6 chirc phong chéng chay nd do cac nguyén nhan khach
quan dé khi c6 su cb xay ra c6 bién phap xu 1y tinh huéng nhanh chong va kip
thoi, giam mirc thiét hai & muc thap nhat.

- Thuong xuyén kiém tra, sira chita, bd sung cic bang tuyén truyén, bién
bao cam Iltra, nhac nhd ¥ thie cac cong nhan thyc hién cam két vé phong chay,
chira chay.

- Van dong cong nhan dy an nghiém chinh chap hanh cac ndi quy an toan
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phong chéng chay nd, cac phap 1énh PCCC ctia nha nude.

- C6 cac hinh thtc khen thudng, nhic nho, ky luat va xir phat dbi voi cac
trudong hop vi pham trong va ngoai dy an.

- Lap phuong an t6 chtrc phong chéng chay nd dé khi co sy cb xay ra co
bién phap xtr Iy moi tinh hudng nhanh chéng va kip thoi, dé muc thiét hai khong
dang ké hodc & muc thip nhat.

* Bién phap phong ngira, tng phé sw cd tai nan giao thong

- Piéu tiét lugng phuong tién giao théng di trong cong trudng mot cach
hop 1y, tranh tinh chen 14an, phéng nhanh vuot au, vi pham quy dinh an toan.

- Phuong tién ra vao cong trudng phai tap két dung noi quy dinh theo céac
bién chi din d3 dit sin tai cong truong.

- Nguoi diéu khién phuong tién tham gia giao thong tai cong trudng phai
c6 day du stc khoe, co bang lai xe theo dung quy dinh, khong duoc udng ruou
bia trong luc tham gia giao thong, phai tuan thil cac quy dinh vé an toan tai cong
truong.
5.4.4.2. Giai doan hoat dong

a) Bién phap giam thiéu tic dong do nwéc mwa chay tran

- Hé thdng thu gom, thoat nudc mua tach riéng duge tich hoan toan véi hé
théng thu gom, thoat nudc thai. Hé thong thoat nude theo nguyén tic tu chay,
tan dung t6i da do doc tu nhién.

- Nudc mua tir hé thong thu gom, thoat nudc mua cia du an theo duong
6ng thoat nudc mua dudng kinh D800, d4u ndi vao hé théng thoat nude khu vuc
trén duong Vo thi Sau, sau d6 thoat ra sudi San Mau, sau cung thoat ra song
Pong Nai.

b) Phwong 4n phong ngira va ing phé su c6 méi truong

* Swr ¢b chay nd

Khi xay ra chay no s& anh huéng dén tinh mang ciia ngudi dan song trong
khu vuc du 4n va giy thiét hai 16n vé mat kinh té, xa hoi, lam 6 nhiém moi
truong dat, nudc, khong khi,... trong va khu vuc 1an can cua dy an. Cac sy cd
chay nd, hoa hoan c6 thé xay ra nhu sau:

- Chap dién do hé thdng dién, may moc thiét bi qua tai; str dung thiét bi
dién khong ding quy céach, khong phu hop vdi cuong d§ dong dién.

- Chay, chap n6 do dung céc thiét bi dién khong ding quy cach; sir dung
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nhiéu thi€t bi c6 cong suat cao trong cung mot thoi diém.

- Luu giit vat dung, nguyén liéu,... dé chay gan khu vuc c6 ltra, c¢6 nhiét do
cao.

- Piéu kién thoi tiét bat thudng, thién tai nhu mua bio, 16c x04y,.. gy ra
sét danh, dut duong day di¢n, lam nga cot dién,... Khong xay dung hé théng
chéng sét, hodc ¢6 nhung chua dat yéu cau theo quy dinh.

- Khong tuan thu cac yéu cau an toan khi thi cong, 1ap dat, st dung cac
thiét bi dién.

- Nguoi dan bt can khi ndu nuéng; hé théng luu trit nhién liéu (dau FO,
DO, gas) chua dam bdo an toan

- Cong tac PCCC cua du an khong dam bao.

- Tram bién ap hoat dong qué cong suat hodc hu hong cac chi tiét.

- Dong dién trén duong diy vuot qué kha nang chiu tai gdy ra qua tai, sap
ngudn dién.

- May bién 4p noéng qua murc, chay dau, c6 tiéng kéu khac thudng,...gdy ra
hu hong, chay tram.

* Tai nan giao thong

Khi du an di vao hoat dong s€ lam tang mat d0 xe cd, phuong tién giao
thong trong khu vuc lam tang kha nang xdy ra cac tai nan giao thong cling nhu
lam tat duong cuc bd trong gio cao diém. Su cd tai nan giao thong s& gy ra cac
thiét hai vé tai san, con nguoi trong va ngoai khu vuc du an.

* Swr ¢6 hé thdng xir Iy nwéc thai

- Thuong xuyén theo doi hoat dong ctia cdc may moc, tinh trang hoat dong
dé co bién phap khic phuc kip thoi.

- Pam bao van hanh hé théng theo diing quy trinh di dugc hudng dan.

- Van hanh va bao tri cac may moc thiét bi trong hé thong mot cach thuong
xuyén theo dung hudng dan ky thuat ctia nha cung cap.

- Lap hd so giam sat k¥ thuat cac cong trinh dé theo doi su 6n dinh cta hé
thong, dong thoi cling 14 tao ra co s& dé phat hién su ¢ mot cach sém nhét.

- LAy mau va phan tich chat luong khi thai sau xir Iy nhdm danh gia hiéu
qua hoat dong cua hé thong xu 1y.

- Truong hop xdy ra su ¢0, nudc thai duge luu chira tai cac bé cua h¢ thong
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xt 1y nudc thai (bé gom, bé diéu hoa, bé ling,...) dé khic phuc su ¢ trudc khi
thai ra moi truong. Ngoai ra, hé théng xir Iy nudc thai duoc thiét ké gém 02
module, tao su thuan lgi trong qua trinh khic phuc su cd; trong truong hop mot
trong hai module ctia hé thong xtr Iy nude thai gip su ¢d, nude thai s& duge dua
vé module con lai dé xir 1y.

- Yéu cau ddi véi can bo van hanh trong trudng hop su ¢d thudng gip:

+ Phai 1ap tirc bao cdo ban quan 1y khi c6 cac su ¢b xay ra.

+ Tién hanh giai quyét cac su c¢d theo huéng wu tién: 1- Bao dam an toan
vé con nguoi; 2-An toan tai san; 3- An toan cong viéc.

+ Viét bao cdo su cb va luu ho so.

+ Béo ngay cho nha cung cip, hodc co quan c6 chic ning vé mdi truong
cac su cd dé co bién phap khac phuc kip thoi.

* Sw ¢6 nit, sut lin cong trinh

Su ¢6 ltn, nut cong trinh ¢6 thé xay ra do cic nguyén nhan nhu: cac hang
muc cong trinh néu khong dugc xdy dung ding quy cach ky thuat, nén mong
khong duoc gia cd chic chin s& giy ra hién tuong sup lun, nghiéng d6 ha
tang,... Su cd nay khong duoc xir 1y kip thoi co thé gay anh hudng nghiém trong
dén tinh mang ctia dan cu sinh séng trong dy 4n ciing nhu khu vuc xung quanh,
dong thoi 1a gay ra céc thiét hai kinh té cho chi du an.
5.5. Chwong trinh quan ly va giam sat méi trwomg cia chu du an
5.5.1. Chuong trinh quan ly méi truwong

Chuong trinh quan 1y moi truong cua dy 4n nhu sau:
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

Giai doan thi cong
xay dung

Van chuyén nguyén
vat liéu, mady moc thiét

bi

Bui, khi thai

- Tit ca cac xe van chuyén dua vao st
dung tai khu vuc du an phai dat tiéu chuin
quy dinh ctia Cyc Pang kiém

- Pinh ky bao dudng va kiém tra xe, thlet
bi thi cong cong trinh dé giam tiéng on
phat ra tir dong co

- C4c phuong tién van chuyén vat liéu xay
dung dén cong trudng duge che phi, giam
t6i da su roi vii vat liéu, dat cat gy 0
nhiém bui trén tuyén dudng van chuyén

- Khi béc d& nguyén vat liéu, cong nhan
boc dd s& duogc trang bi bao hd lao dong
day du

Sau khi BPTM duoc
phé duyé¢t

Thi cong cong trinh

Bui, khi thai

- Hoat dong tdp két, luu trit nguyén vit
liéu:

+ Noi tip két nguyén vt liéu dugc dat gan
voi tryc duong di, thuén tién cho viéc van
chuyén nguyén vat liéu

+ Chii du an s& co ké hoach thi cong va
cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc
tap két vat tu vao cung mot thoi diém

- Hoat dong cua mdy moc, thiét bi thi
cong:

+ Tat ca céac thiét b thi cong co gidi dua
vao st dung tai khu vuc du an phai dat

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

tiéu chuan quy dinh ctia Cuc Pang kiém

+ May moc va thiét bj sau khi lam viéc
phai duoc v¢ sinh sach s€

+ Ap dung cac bién phap thi cong tién
tién, co gidi héa cac thao tic trong qua
trinh thi cong

- Hoat dong han, cat kim logi

+ Trang bi cac phuong tién bao hd ca nhan
phu hop nhu: nén bao hd, mat na han, mét
kinh, ging tay,...nham han ché anh huong
d6i v6i cong nhan han

Nudc thai sinh hoat

Str dung nha vé€ sinh di dong, dinh ky chat
thai tor nha v¢ sinh dugc chuyén giao cho
don vi chirc ndng xur 1y

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Nudc thai xay dung

- Uu tién sir dung bé tong tron san tir don
vi cung cdp bé téng tron sin van chuyén
dén, vi vay giam thiéu kha niang phat sinh
nudc thai du thira tir qué trinh nay.

- Thuc hién tiét kiém nuéc trong qua trinh
tron bé tong, han ché tdi da viéc that thoat
ra moi trudng.

Sau khi DTM
duoc phé duyét

Chét rn sinh hoat

- Pit cac thung rac nham thu gom va tap
két tai 1 dia diém cd dinh, sau d6 hop
dong véi don vi ¢6 chirc niang thu gom, xtr
1y theo ding quy dinh

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

DPon vi thuc hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Giéi Nha
DPon vi tw van: Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi trieong

39




Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

- T4p huan cho céng nhan cac quy dinh va
cac bién phap bao vé mai truong trong qua
trinh thi cong

Chat thai ran
thuong

thong

- Uu tién tai st dung tai khu vuc du 4n,
phan con lai duoc luu gilt va chuyén giao
cho céac don vi chlrc nang thu gom, xu ly.

- B6 tri khu vuc luu giit hop 1y khong gay
can tr¢ giao thong ddm bdo my quan va vé
sinh mdi truong

Sau khi BPTM duoc
phé duyé¢t

Chét thai nguy hai

- Pugc thu gom va b tri khu vuc luu giir
chat thai nguy hai. Hop dong voi don vi co
chtic ning thu gom, xur 1y chat thai nguy
hai c6 chuc nang

Sau khi BPTM duoc
phé duyét

On, rung

- Thyc hién ké hoach thi cong hop 1y

- Cac hoat dong thi cong cua dy an tép
trung vao ban ngdy va can han ché hoat
dong vao céc gio nghi ngoi cia cong nhan

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Nudc mua chay tran

- Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi
thong khong dé rac thai sinh hoat, nhién
liéu du trir va nhién li€u thai xam nhép
vao hé thong thoat nudc mua cia du 4n

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Anh huéng hoat dong
thi cong dén cac ddi
tuong tu nhién, kinh té
xa hoi xung quanh

- Két hop voi luc luong chinh quyén dia
phuong, gilr gin an toan trat tu trong khu
vuec.

- Uu tién st dung lao dong dia phuong

Sau khi BPTM duoc
phé duyét
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

trong qua trinh x4y dung nham tranh mau
thuan.

- Thuong xuyén thong bao véi chinh
quyén dia phuong tién d6 thi cong xdy
dung cua dy an.

- Dién tich du 4n la dat tréng va co dai. Do
do, hoat dong xay dung va van hanh cua
du an khong phat sinh tic dong khong
dang ké dén tai nguyén sinh hoc.

Tac dong do rui ro, su

cO

- Cac quy dinh vé an toan lao dong tai khu
vuc xdy dung cac cong trinh cua du an
duoc cha du an phdi hop véi don vi thi
cong thuc hién dya trén cac quy dinh vé
an toan lao dong hién hanh cta nha nudc.

- Thuong xuyén kiém tra, sira chita, bo
sung cac bang tuyén truyén, bién bao cAm
lira, nhic nho ¥ thirc cac cong nhan thuc
hién cam két vé phong chdy, chita chay.

- Piéu tiét lugng phuong tién giao thong
di trong cong truong mot cach hop ly,
tranh tinh chen 1in, phong nhanh vuot au,
vi pham quy dinh an toan.

- Lap phuong 4n t6 chirc phong chéng
chay nd.

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Giai doan van

Hoat dong phuong tién

- Phat sinh cac loai khi

- Han ch¢ toc d6 cua cac phuong tién giao

Trong sudt thoi gian
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Thoi gian

Cac giai doan Cac hoat dong Céc tac dong Céac cong trinh, bién phap bao vé méi A Do
- , LT A \ . ; thuc hién va hoan
cua du an du an moi truwong treong : "
: : thanh
hanh giao thong thai nhu: Bui, do On, thong trong khu vuc du an hoat dong

SOz, NOx,
COg,...va tiéng On

CO,

- Tudi am duong ndi1 bd vao mua khod
- Trong cay xanh trong khu vuc du 4n

On, rung

Gi6i han téc do di chuyén trong khu vuc
du an dé han ché tiéng on, khong bop coi
trong khu vuc du an

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Hoat dong sinh hoat
cua nguoi dan, khach
dén vui choi, mua sam

- Phét sinh chat thdi sinh
hoat, chat thai cong
nghiép va chat thai nguy
hai.

- Anh hudng méi truong
dat.

- Mt my quan d6 thi.

- Anh hudng méi truong
khong khi.

- Anh huoéng dén stc
khoe

- Chat thai ran thong thuong phat sinh
duoc thu gom vao cac thung chtra chuyén
dung sau d6 hop ddéng voi don vi c6 chic
ning thu gom va van chuyén hop vé sinh

- Thu gom va hop ddng véi don vi co
chtrc nang thu gom,van chuyén, xir Iy chat
thai nguy hai c6 chirc nang

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Nudc thai sinh hoat phat
sinh: O nhiém moi
truong nudce, dat

- Hé théng thu gom, thoat nudc thai dugc
tach hoan toan vé&i hé thdng thu gom,
thoat nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat tai du an s€ duogc xur
1y so bo béng bé tu hoai 3 ngan trudc khi
theo hé théng thu gom nudc thai chay vé
hé thong xtr 1y nudc thai tp trung, cong

Trong sudt thoi gian
hoat dong
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

suat 480m?/ngay.dém cua dy 4n.

Chu du an sé thuc hién lép dat tram quan
trac nudc thai tw dong theo dung quy dinh.
Dinh ky hang nam, chu dy 4n sé& thué don
vi ¢6 chirc nang tién hanh hiéu chuan hé
thdng quan tric nude thai ty dong.

Nguy co chdy no: Gay o
nhiém khong khi, thiét
hai v€ nguoi va tai san

Pinh ky kiém tra, biao dudng hé thong
phong chdy chira chay dam bao kha nang
ung pho khi co6 su co

Tiéng On, mui hoi, bun
thai

Van hanh hé thong XLNT dung quy trinh
thiét ké; dinh ky duy tu, stra chita.

- Bun thai tir hé théng xir 1y nudc thai
dugc thu gom va giao cho don vi c6 chure
nang xu 1y.

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Tac dong qua lai gitra
du 4n v6i cac doi tugng
tw nhién, kinh t& xa héi
xung quanh

- Phdi hop véi chinh quyén dia phuong,
dé dam bao an ninh trat tu

- Tinh chét du 4n 1a khu dan cu va c6 tinh
twong dong nén tac dong khong dang ké
va ¢ thé kiém soat duoc nén tac dong dén
khu vyc xung quanh la khéng dang ké.

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Tac dong do rui ro, su
cd méi truong: Gay 6
nhiém khong khi, thiét
hai vé ngudi va ti san

- Trang bi hé thong ‘cap nudc chira chay
tai khu vuc dy an, bd tri cac tru cip nudc
chira chay thuén tién cho viéc lay nué6e khi
c6 su cb. Niém yét ndi quy phong chay

Trong subt thoi gian
hoat dong
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

chira chay tai cac khu vuc cong cong va
mdi khu nha, xay dung d6i PCCC cua du
an

- Phan ludng, hudéng dan luu thong hop 1y
cho tat ca cac tuyén duong ndi vi khu vuc
du an. Tuan thu cac quy dinh vé trang bi,
lap dat bién bao chi dan giao thong.

- Thudong xuyén kiém tra bao dudng
phuong tién giao thong.

Nudc mua chdy tran

Thuong xuyén vé sinh nao vét hé thong
thoat nudc mua dé khong gy tac nghén,
tranh phat sinh mui

Trong subt thoi gian
hoat dong

5.5.2. Chuong trinh giam sat moi truwong cia chia du an

Chuong trinh gidm sat moi truong dy an nhu sau:

Giam sat

Vi tri giam sat

Thong s6 giam sat Quy chuin so sanh

Tan suat

A. Giai doan thi cong

xay dung du an

Chat luong khong khi . . ... »_| QCVN 05:2023/BTNMT; PR
' K1-K2: kh h B hang/1
xung quanh u vuc thi cong ui, CO, SOz, NO; va tiéng on QCVN 26:2010/BTNMT 06 thang/lan
£ opae 2 . Gidm sat viéc phan loai, thu | Nghi dinh sb 08/ND-CP; ‘ ‘
hat th Kh \ i o~ Do ’ H
Chat thai ran u vyce luu gite oom, luru gt Nghi dinh 05/2025/ND- ang ngay
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Giam sat

Vi tri giam sat

Théng s6 giam sat

Quy chuan so sanh

Tan suat

CP; Thong tu
02/2022/TT-BTNMT,
Thong tau  07/2025/TT-
BTNMT

Sut Ian, sat 16 cong
trinh

Khu vuc du an

Gidm sat sut 14n cac cong
trinh trong khu vuc du an

Hang ngay

B. Giai doan van hanh cia du an

Chét luong nudc thai

Can ct theo quy dinh tai khoan }, 2, Diéu 97 va phu luc XXVIII, Ngh,i dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phu, du 4n khong thude doi tugng thuc hién quan trac dinh ky doéi voi nudc thai.

Giam sat chat thai
ran

Khu luu giit chat thai

Giam sat viéc phan loai, sd
lugng, chung loai, ty I¢, thanh
phan chat thai

Nghi dinh s 08/NDB-CP;
Nghi dinh 05/2025/ND-
CP; Thong tu
02/2022/TT-BTNMT,
Thong tau  07/2025/TT-
BTNMT

Hang ngay
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CHUONG 1. THONG TIN VE DU AN

1.1. Thong tin vé du 4n
1.1.1. Tén du an.

- Tén dy 4n dau tu: Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai
phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong Trin Bién, tinh Pong
Nai.

- Pja diém thuc hién dy an dau tu: phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
1.1.2. Tén chi dy 4n
- Chu dy 4n: Cong ty C6 phan VLXD Thé Gidi Nha.

- Pia chi van phong: S6 1, KCN Nhon Trach 2, duong 25B, xa Nhon
Trach, tinh Pong Nai

- Nguoi dai dién theo phap luat cta chii du an dau tu: Ba Tran Thi Thu
Oanh, chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

- Dién thoai: 0922.699.868; E-mail: contactt@tgn.vn.
1.1.3. Vi tri dia ly

Dy 4an thudc pham vi Khu tai dinh cu tai phuong Théng nhét va phuong
Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai c6 quy mé dién tich khoang
15,2ha d3 duoc UBND tinh dong Nai phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007, diéu chinh tai Quyét dinh sb
179/QD-UBND ngay 22/01/2015. Péng thoi, du an da dugc UBND thanh phd
Bién Hoa chép thuan dau tu du an tai van ban s 3318/UBND-DT ngay
14/5/2015, diéu chinh thoi gian va gia han tién do tai van ban sd 6105/UBND-
XDCB ngay 24/5/2019 va duoc UBND tinh Pong Nai chap thuan kéo dai tién
d6 thyc hién dy an tai Quyét dinh s6 15777/UBND-KTN ngay 23/12/2024.

Du an duoc thuc hién trén phﬁn dét c6 dién tich 14.500,0m? thudc khu dat
co dién tich 21.393,8m?, da dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét chép thuan
dau tu theo van ban s6 3318/UBND-DT ngay 14 thang 5 nam 2015. Vi tri khu
dat du an dugc xic dinh theo tir trich luc ban d6 dia chinh khu dat sb
53/2010/BBBC/2010 do van phong dang ky quyén sir dung dét thuc hién ngay
27/10/2010. Ranh gi6i khu dat c6 cac mit tiép giap:

+ Phia Béc: Giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Pong: Giap dudng quy hoach du kién N2;
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+ Phia Nam: Giap cong vién thanh phd qua dudng quy hoach du kién N9;
+ Phia Tay: Giap duong V4 Thi Sau
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Hinh 1.1: Vi tri khu viee dw 4n va cac ddi twong xung quanh
Giéi han khu dat du 4n duoc xac dinh boi cac toa do sau.

Bang 1.1: Gi6i han toa dd ciia khu dat thye hién dy an

Toa do (VN 2000, kinh tuyén truc 107°45,
Mbc toa d mui chieu 3°)
X (m) Y (m)

1 1211718,02 400636,89
2 1211718,04 400666,04
3 1211727,01 400672,23
4 1211711,66 400689,87
5 1211695.6 400719,42
6 1211706,45 400728,07
7 1211705,12 400743,16
8 1211644,41 400731,81
9 1211617,44 400730,1
10 1211486,81 400735,68
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Mbc toa dd

Toa dd (VN 2000, kinh tuyén truc 107°45°,
mui chiéu 3°)

11 1211484,12 400673,73
12 1211455,2 400647,41
1 1211718,02 400636,89

1.1.4. Hién trang quan Iy, sit dung dit, mit nuéc cia du an.

Du 4n c6 dién tich 14.500m? dugc thuc hién trén khu dat c6 téng dién tich

21.393,8 m?, hién trang khu dat chu yéu la dat tréng, phu cay bui, cé dai.

* Hién trang st dung dat:

Khu dat bao gom dat ¢ do thi, dat trong cdy lau nam, dat trong cdy hang

nam,.... Hién trang sir dung dat tai du an nhu sau:

Bang 1.2: Hién trang sir dung dat tai du an

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Bat trong cay 1au ndm khéc 889,5 4,16
) Dit bang trong cdy hang nam 5.069,00 23,69

khéc
3 | Dat & do thi 3.199,10 14,95
4 | Pat ton gido 770,1 3,60
5 DAt nubi trong thuy san nude 2.515,00 11,76
ngot
6 | Dét try s¢ khic 5.364,50 25,08
7 | Dét nghia trang, nghia dia 14,4 0,07
8 | Dat trong cdy lau ndm 338.5 1,58
9 | Pét song , ngoi, kénh, rach, sudi 1.755,10 8,20
10 | Dat giao thong 1.478,60 6,91
TONG CONG 21.393,8 100
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Hinh 1.2: Hién trang khu dat thue hién dy 4n

* Hién trang cong tic giai phong mit bing:

Hién tai dy 4n di hoan tat giai phong mat bﬁng. Du an da dugc UBND tinh
Pong Nai quyét dinh giao dat véi tong dién tich 20.144,3m? tai Quyét dinh s6
3105/QD-UBND ngay 14/10/2015; trong d6 gdm 5.632,2 m? giao dat c6 thu tién
stt dung dat dé st dung vao muc dich dit ¢ cao tang két hop thuong mai,
14.512,1m? giao dat khong thu tién sir dung dat dé sur dung vao muc dich dat ha
tang ky thuat (dat giao thong, dit cdy xanh, dat san bai). Phan dién tich
1.249,5m? con lai da dugc UBND thanh phé Bién Hoa xac nhan hoan thanh
cong tac bdi thudng tai van ban sd 15024/UBND-KTNS ngay 11/10/2022, Cong
ty dang tién hanh cac thu tuc phap 1y dit dai theo quy dinh dé xin giao dat d6i
v6i phan dién tich nay.

* Hién trang ha ting ky thuat khu viee dw 4n

- Hién trang san nén:

Khu dat dy 4n c6 dia hinh twong d6i thap, do doc tir Bic xuéng Nam, cao
do tir 4,81m dén 1 m, c6 diéu kién dija hinh tuong doi ba"mg phéng, thuan lo1 cho
cong tac quy hoach xay dung, dau tu ha ting k¥ thuat va trién khai thi cong cong
trinh.

- Hién trang giao thong

Vi tri du 4n nam trong khu vuc da dugc quy hoach 1/500 véi cac tuyén
duong duoc tiép can truc tiép vao cong trinh. Hién tai ¢6 tuyén dudng phia Tay
du an l1a duong VO Thi Sau da dugc hoan thi¢n va la duong chinh tiép can cong
trinh, rat thuan loi.

- Hién trang cdp nwoc

Giap phia Tay du 4n la dudong V& Thi Sau di c6 hé thong cép nudc. Hé
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théng nudc cip cho phong chay chita chay véi cac tru tiép nuoc trén via he
duong Vo Thi Séu.

- Hién trang cap dién

Giap phia Tay du 12 duong V5 Thi Sau da c6 hé thong tuyén dién trung thé
22kV.

- Hign trang thong tin lién lac, vién thong

Giap phia Tay du 12 dudng V& Thi Sau da co hé thong tuyén dién trung thé
22kV va hé thong dién chiéu sang, hé thong cap thong tin vién thong.

- Hién trang thodt nwoc mwa, nuwdc thdi
+ Hién trang thoat nudc mua:

Nudc mua trén khu dat chay tran theo dia hinh ty nhién theo huéng Nam
thoat ra subi San Mau, sau cing thoat ra song Pong Nai. Giap phia Ty du an 1a
duong V6 Thi Sau, da dugc dau tu hé théng thoat nude hoan chinh.

+ Hi¢n trang thoat nudce thai: Khu vyc du an chua c6 hé théng thu gom va
thoat nudc thai.

* Panh gia tong hop hién trang khu vuwe thyc hién dy 4n

- Khu vuc du 4n ¢6 vj tri thuan loi, ndm trong khu trung tdm cua thanh phé
Bién Hoa trudc day.

- Dy 4n tuan thu theo quy hoach da duoc phé duyét cua Khu tai dinh cu tai
phuong Théng nhat va phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai c6
quy mé dién tich khoang 15,2ha da duoc UBND tinh déng Nai phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007,
diéu chinh tai Quyét dinh s6 179/QD-UBND ngay 22/01/2015.

- Ha tang k¥ thuat cia du an (thoat nudc mua, thu gom nude thai) dugc
thuc hién két ndi dong bd véi ha tang k¥ thuat ctia khu vuc theo quy hoach da
dugc phé duyét.

Khi dy 4n di vao hoat dong s& phat sinh cac ngudn thai gy 6 nhiém moi
truong néu nhu khong c6 bién phap xur Iy va quan 1y chit ch&; dong thoi, s& 1am
tang mat do giao thong trong khu vuc co thé dan dén tinh trang mét an toan, un
tic,... vao thoi gian cao diém, vi vy chu du 4n cAn dam bao két ndi giao théng
thuan loi tir du 4n dén cac tuyén duong giao thong khu vuc.

1.1.5. Khoang cach tir dw an téi khu din cu va khu vie c6 yéu té nhay
cam vé méi truong
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* Khoang cach tir du an téi khu dan cw

Du 4n nam trong khu vuc phuong Tran Bién, xung quanh du an chu yéu la
khu vuc nha ¢, khu dan cu, cong trinh cong cong, thuong mai dich vu va cong
vién cay xanh.

* Poi voi khu vue ¢6 yéu to nhay cim vé moi truong:

- Sudi San Mau: cach dy an khoang 50m vé phia Nam. Subi Sin Mau dugc
xem 12 truc chinh trong viéc thoat nudc nude, chdng ngap cho ndi 6 cua Tp.
Bién Hoa. Hi¢n nay, subi San Mau da dugc nao vét cai tao, sudi co mat cat
ngang thiét ké 13 hinh thang, toan bo ddy va mai sudi két cau bé tong cot thép.

- Song Pong Nai: cach du an khoang 500 m vé phia Nam. Poan séng Pong
Nai qua khu vuc nay 1a noi cung cap ngudn nudc sinh hoat cho trén 10 triéu dan
thanh phé H6 Chi Minh va mét s6 khu vuc tai Pong Nai. Pay ciing 14 khu vuc
cung cip ngudn nudc sinh hoat cho Nha may nudc Bién Hoa, Nha may nudc
Thu Dic, Nha may nudce Tan Hiép va Nha may nudc Binh An. Ngoai viéc tiép
nhan nguén nudc thai sinh hoat ciia nguoi dan trén dia ban tinh Déng Nai, doan
song nay con la noi chtra nguén thai tor khu vuc nuéi ca be, lugng thirc an du
thira gdy nén 6 nhiém cuc bo tai khu vuc ndy.

1.1.6. Muc tiéu; loai hinh, quy md, cong suit va cong nghé sin xuit cia du
an
1.1.6.1. Muc tiéu caa dy an

- Hinh thanh khu nha ¢ cao tang két hop thuong mai dich vu duoc dau tu
dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, tao khong gian song tién nghi dap ing nhu
ciu & cua nguoi dan.

- Dy 4n hinh thanh s& cung cdp diéu kién viéc lam va co hoi phat trién cho
cu dan hién c6, gop phan chuyén dich co cu lao dong.

- Bén canh d6, voi muyc tiéu dinh huéng du an theo dang chung cu két hop
thuong mai dich vu, Chi dy 4n s& tmg dung mot sd cong nghé hién dai, tiét
kiém niang lugng, tiét kiém tai nguyén, than thién véi méi truong tai mot sb
hang muyc trong du 4n, gop phan xay dung mot mdi truong phat trién bén viing.
1.1.6.2. Quy md, cong suit, cong nghé va loai hinh dw an

* Quy mo dién tich:

- Dién tich dat thuc hién dy an: 14.500,0m?, thudc khu dat c6 dién tich
21.393,8m?.
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- Dién tich chiém dat xdy dung cong trinh (hinh chiéu mai): 5.802,0 m?.

- Dién tich san x4y dung (ké ca hdm va tum thang): 99.400,7 m?.

* Tang cao va chiéu cao: 18 tang, chiéu cao 79,8m

Khéi hdn hop trung tAm thuong mai két hop can ho: 18 ting

+ Tang ham: 02 tAng

+ Phan dé : 06 tang,

+ Phan thap: 12 tang va ting tum

* Quy moé can ho

- S6 luong can ho &: 224 can ho & tuong tng v4i quy md dan sb khoang
896 nguoi.

- S6 lwong can ho luu tra: 188 can ho luu tri véi quy mo luu tra 725 nguoi
(dién tich san cia hang muc nay duogc tinh vao hé sb thuong mai dich vu).

- Loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu: kinh doanh nha &, kinh doanh
hoat dong thuvong mai dich vu.

- Phén loai dy 4n dau tu: du an nhom A, theo Luat dau tu cong 2019.
1.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cia dy an

Du 4n ¢6 dién tich 14.500m? thudc khu dat 2,1 ha (thugc pham vi Khu tai
dinh cu tai phudong Théng nhat va phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (ndy 1a phuong Tam Hiép, tinh Pong Nai) ¢6 quy md dién tich
khoang 15,2ha di duoc UBND tinh dong Nai phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007, diéu chinh tai Quyét
dinh s6 179/QD-UBND ngay 22/01/2015). Pong thoi, du an dd duoc UBND
thanh phé Bién Hoa chép thuan dau tu du 4n tai van ban s6 3318/UBND-DT
ngdy 14/5/2015, diéu chinh thoi gian va gia han tién do tai vin ban s
6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019. Co céu str dung dét ctia du an nhu sau:

Bing 1.3: Co cau sir dung dat tai dw 4n

] Dién tich
STT Loai dat Ty 1€ (%)
(m?)
I | Dién tich dat dv &n 14.500,0 100,0
1 |Dién tich chiém dét xdy dung cong trinh 5.800,0 40,0
2 |Pat cay xanh, canh quan 2.900,0 20,0
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, Dién tich
STT Loai dat Ty 18 (%)
(m?)
3 |Dét giao thong, san bai 5.800,0 40,0
II | Pit ciy xanh 8.697,9
III | Pit giao thong 2.542,0
Téng cong: 21.393,8

(Nguén: Céng ty CP VLXD Thé Gidi Nha)

Cac hang muc cua du an dugc quy hoach tuy theo muc dich sit dung nhu

sau:
Bang 1.4: Danh muc cac hang muc cong trinh
Di¢n Di¢n Di¢n S6 ciin hd (ciin)
‘tichA tichAsz‘ln tichAsz‘ln Tén g dién tich )
STT Hang muc San xay| - xay xay san xay dung
dung | duyng | dung (m?) Cian | Cianhd
khéi A | khéi B | khéi C ho & | Lwu tri
(m? | (m?) (m?) '
1 |Dién tich tang ham 2 6.264,9 6.264,9
2 |Dién tich ting ham 1 6.264,9 6.264,9
3 |Dién tich tang 1 5.800,0 5.800,0
4 |Dién tich tang 2 5.800,0 5.800,0
5 |Dién tich ting 3 5.800,0 5.800,0
Dién tich tang 4
6 |(Can ho luu tri 5.059,7 5.059,7 - 20
+Tién ich) 32.579,1
Dién tich ting 5
7 |(Cén ho luu tri+ 5.059,7 5.059,7 - 28
Tién ich)
Dién tich ting 6
8 |(Can ho luu tro+ 5.059,7 5.059,7 - 28
Tién ich)
g |Dientich tang 7 1.644,1 | 1.279,5 | 1.646,6 | 45703 i 28
(Can hg luu tra)
: . 17.031,8
1o |Dién tich tang 8 1.581,6 | 1.237,4 | 1.582,2 | 4.401,2 . 28
(Can ho luu tra)
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Dién | Dién | Dign 7 S6 ciin h¢ (cin)
tlchA tlchAsan tlchAsan Téng dién tich
STT Hang muc san xay — xay xay san xay dung
dyng | dung | dung (m?) Cian | Cin hd
khoi A | khéi B | khdi C m he & | luu tra
(m?) (m?) (m?) )
11 |Diéntich tang 9 1581.6| 1.237.4 | 1.582.2 | 4.401.2 ] 28
(Can ho luu tra)
Dién tich tang 10
12 | o 13 lww 50) 597.1 | 6512 | 5812 | 1.829,5 ; 14
Dién tich tang 11
13 | Chn b lou ) 597.1 | 6512 | 5812 | 1.8295 ; 14
14 |Diéntich tang 10 9845 | 5862 |1.001.0 | 2.571.7 14 ]
(Can ho 0)
j5 |Diéntich tang 11 9845 | 5862 | 1.001,0 | 2.571,7 14 ;
(Can ho 0)
16 |Dién tich tang 12 1.581,6 | 1.237.4 | 1.582.2 | 4.4012 28 ;
(Céan ho 0)
17 |Diéntichtang 13 1) 5oy o 1 5374 | 15822 | 4.4012 28 ]
(Can hg 0)
Dién tich ting 14
18| Con o &) 1.581.6| 12374 | 15822 | 44012 |350539| 28 ;
1o |Dientichtang 15|} so) o1 | 5374 | 15822 | 4.401.2 28 ]
(Can ho 0)
g0 |Diéntichtang 161 5oy ¢ 5374 | 15822 | 4.401.2 28 ]
(Can hg 0)
oy |Diéntichtang 17 <oy o} 19374 | 15822 | 4.401.2 28 ]
(Can ho 0)
5y |Diéntichtang 18 1) 5oy ¢ 5374 | 15822 | 4.401.2 28 ]
(Can ho 0)
23 |Diéntich ting tum | 4083 | 4914 | 4083 | 1.308,0
Tong dién tich san
24 |tinh hé sb thuong 49.610,9
mai
25 | Tong dién tich san 35.952,0
tinh hé s0 ¢
Téng dién tich san
26 |(khong bao gom ham 85.562,9 | 224 188
va tum thang)
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Di¢én | Dién | Dién S6 ciin h (ciin)
‘tichA tichAsz‘ln tichAsz‘ln Téng dién tich )
STT Hang muc san xay — xay xay san xay dung
dyng | dung | dung m?) Cian | Cianhd
khoi A | khoi B | khoi C hé & | lwu tra
(m* | (m?) (m?) '
27 |H¢ sb st dung dat 5,90
Té6ng dién tich san
28 |bao gobm ham va tum 99.400,7 412
thang)

1.2.1. Cac hang muc cong trinh chinh

Du an duoc thuc hién trén phﬁn dat c6 dién tich dat 14.500 m2, trong do
phan dién tich chiém dat xay dung cong trinh khoang 5.800 m2. Khdi cong trinh
chinh cta du an duoc thiét ké 1a ba khoi thap tir tang 7 dén tang 18 gan nhu d6i
xtng nhau qua truc giira chinh cong trinh, bén dudi 1a khéi dé cao 6 tang lién ké
ba khoi thap lai. Va ca khoi nha dit trén 2 tang ham phu hét bién dat duogc giao.
Céc tang chu yéu bd tri nhu sau:

- Phan ngam:

Phan ngam duoc xdy dung gan hét 6 dat xay dung, cao 02 tang, siu 7,4 m
so voi ¢t via he (+ 0,000), tong dién tich san ham 12.529,8 m?2, b tri k¥ thuat,
chd dé xe.

Tang ham 1 13 tang k¥ thuét chinh, v6i cac chic ning nhu phong rac cho
hai block, phong diéu khién tu dién, phong may bom nudc phong chay chira
chay.

Tang ham 2: chu yéu 1a bd tri khong gian dau xe, to chic thanh cac diy lién
tuc, d& diéu hudng, thuan 1gi cho thoat hiém va van hanh. Phong ciing bd tri p.
may bom nuéc sinh hoat. Bén dudi ting hdm 2 duogc thiét ké cac bé nudc sinh
hoat va PCCC ngam. Bé xtr ly nudc thai cling dugc bb tri ngam dudi ham 2.

- Khdi dé cao 06 tang, trong do:

+ Tang 1 cao 8,0m, dién tich san khoang 5.800 m?2, bd tri cac nha thuong
mai dich vy, sanh cu dan, ky thuat phu trg, Trung tdm ho1 nghi ti¢éc cudi khu
dich vu kém theo.

- Tﬁng 2 cao 7,8m va tﬁng 3 cao 8,2m, dién tich san khoang 5.800m?; bd tri
cac nha thuong mai dich vy, sanh va ky thuat phu trg. trung tdm hoi nghi tiéc
cuo1 khu dich vu kém theo.

+ Tang 4 cao 3.9m, dién tich san 5.059,7 m% bd tri phong sinh hoat cong
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ddng, phong gym, khu vui choi tré em, khu BBQ, khu nha hang ca phé, va 20
can ho luu tra. Thém vao d6 1a 740,3m? cay xanh ho boi.

- Tﬁng 5 cao 3,4m, dién tich san 5.059,7m2, bd tri 28 can ho lwu tra, va hai
khu Thuong mai dich vu 2 nha hang ca phé 2 bén Khoi dé

- Tﬁng 6 cao 3,4m, dién tich san 5.059,7m2, bd tri 28 can ho luwu tra, va hai
khu 1am Sinh hoat cong dong.

- Khéi thap cao 12 tang, trong do:

+ Tang 7 dén tang 18 cao 3,4 m/ting (riéng ting 18 cao 3,7m), dién tich san
4.401,2m¥tang, bd tri 28 can/tang.Trong d6 Tang 7 dén tang 9 1a cac an ho luu
tri. Tang 10, va tang 11: dan xen gita cdn ho luu tra va can ho chung cu. Tu
tang 12 dén tang 18 1a cac can ho chung cu.

+ Tang tum thang c6 dién tich san 1.308m?2. B tri khu k¥ thudt nhu bon
nudc, méi che thang mai, hé thong thong gioé tao ap hut khoi, va cac khong gian
stt dung chung. Dién tich phan mai nay dam béo chi toi da 30% dién tich cta
mit bang tang lién ké.

* Phan khu chirc ning
- Khu nha thwong mai va dich vu:

Khu thuong mai dich vu dugc b tri thanh timg khu riéng biét bao gém 3
tang co thiét ké thang bo va thang may riéng dam bao giao thong trong ting khu
thuong mai va hoat dong doc 1ap theo timg khu. Cé téng cong 21 khu thuong
mai dich vu.

- Khu trung tam hgi nghi tiéc cwoi:

+ Khu trung tdm hoi nghi ti€c cudi duogc b6 tri bao gém 3 tﬁng c6 thiét ké
thang bo va thang may riéng dam bao giao thong va hoat dong doc 1ap. Tong
cong c6 6 phong hoi nghi-tiéc cudi nhé dat 100-110 chd,1 phong hoi nghi - tiée
cudi trung 280 chd va 2 phong hoi nghi-tiée cudi 16n dat 360 chd. Co bd tri cac
khu vuc phuc vu chiic nang nay nhu : cac phong cho, khu bép, cac kho va soan
chia, ... khu vuc phuc vu nay duogc thiét ké thém thang may dé van chuyén thuc
an dan bao an toan thuc phém. Ngoai ra con cé cac khu sanh 16n cho tiéc, sanh
giai lao, khu vé sinh dugc tinh toan va thiét ké dap Gmg nhu cau sir dung theo do.

+ Tai tang 4,5 ¢4 bo tri khu nha hang va ca phé: khu nay st dung khu vuc
vu lién hoan véi cac tang bén dudi, khu nay co6 thé co ti¢c trong nha két hop véi
san vuon ngoai troi va co the lam ti€éc ngoai troi khi ¢6 nhu cau.

- Khu tién ich cong cong cho cw dan:
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Khu tién ich cho cong déng dan cu gém co :
+ Cac tién ich ngoai nha:

Khu ngoai nha tai tng trét: gdm cong vién ndi khu : gdm san choi cho tré
em, cac khu vuon di dao va canh quan. Phan san vuon bao quanh cong trinh
dong vai tro nhu 1 khoang dém xanh, tao khong gian thoang dat, diém nhin cho
cac can ho phia trong, tao canh quan dep va ting yéu td sinh thai cho méi truong
song.

Khu san vudn va tién ich ngoai trdi tai tAng 4: gdm khu vui choi tré em, khu
dung lam ti¢c nhd gia dinh cho cu dan (khu BBQ),

Khu ho boi tai mai tang 4: bao gom 2 ho boi cho tré em va nguot 16m, voi
cac san choi va tam nang lién ke.

+ Cac ti¢n ich trong nha:

Bao gém sanh chung cu 16n tai ting 1 duoc lién két bang giao thong co gidi
gitip tranh duoc mua nang khi tiép cin Sanh chinh chung cu. Sanh chung cu
duoc b tri quay lién hé, cic ban va ghé salon ngdi chd cho khach va cu dan.
Téng 1 con bd tri vé sinh cho nguoi tan tat st dung tdt, va bo tri hop thu cho cu
dan.

Phong sinh hoat cong dong duogc bd tri tai ting 6 bao gém 2 phong 16n ndi
lién nhau qua day hanh lang, c6 thé t6 chirc tiée, su kién cu dan. Téng dién tich
237,8m? 16n hon so véi yéu cau 1a dién tich 12 224 ho x 0,8m? ho = 179,2m?

Phong tap thé duc thé thao b tri & tang 4, tai khu vuc trung tim cua cong
trinh, rt thoang dang va my quan, phong nay két hop khu vui choi tré em, 1a vi
tri danh cho cac ho gia dinh to6 chirc hop mat lién hoan, td chirc tiéc vui vé
nhung khong anh huong dén sy yén tinh nghi ngoi cua cac cin ho khac trong toa
nha.

Chd dé xe: voi tong dién tich dé xe ¢ tang ham 1a 10.526 m? bd tri & ting
ham B1, B2, va dién tich bai xe ngoai troi 1a 1.250m?, Téng cong dién tich dé xe
11.776,4m? dam bao cho viéc bd tri xe may va xe 6 t6 ctia cu dan va cac khu
thuong mai dich vu.

- Khu chirc nang can ho :

+ Can ho : tong s6 can hd ¢ cia toan cong trinh 12 224 can dugc bé tri tai
tang tr ting 10 trd 1én, phan bd cho ca 3 don nguyén. Trong d6 don nguyén A
va C, mdi don nguyén 10 ho/tang, don nguyén B 1a 8 ho/tang.
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+ Can ho luu tra: tong s6 12 188 can dugc bd tri 1 phan ting 4, tang 5 dén
tang 1 phan ting 10. Phan b cho ca 3 don nguyén. Trong d6 don nguyén A va
C, mdi don nguyén 10 ho / ting, don nguyén B 1a 8 ho/ting

1.2.2. Cac hang muc cong trinh phu trg ciia du an

* Cay xanh, mat nuéc

Téng dién tich 2.900,0m?, chiém ty 1¢ 20% dién tich khu dat.

Véi thiét ké xay dung mang xanh 13 truc diém nhan chinh vé mit canh quan
cho toan khu vuc; két ndi cac khong gian hoat dong vui choi - thwong mai dich
vy, 1a diém nhén tao strc hut cho téng thé dy an. Phan 16n dién tich cong vién s¢€
dugc pha xanh boi nhitng tham co, céc tiéu canh trang tri, str dung da dang cay
trung moc, tiéu moc, phdi hop véi cac loai cay c6 hoa nham tao nén mot thiét ké
cong vién séng dong va dep mat.

* Giao thong

Dién tich dat giao thong ctia du an 1a 5.800 m2 chiém ty 1¢ 40% dién tich
dat thuc hién du an.

Du 4n ¢6 04 16i vao ra khu chung cu cho xe co gidi:

- 02 16i vao tir phia Tay ra truc duong Vo Thi Sau, vong qua sanh chinh

- 01 16i ra vao tir duong quy hoach 16 gidi 30m ¢ hudéng Nam.

- 01 16i ra vao tir duong quy hoach 16 gidi 16m ¢ hudng Pong.

- Céc 16i vao déu luu thong xung quanh va c6 thé dan xudng ram dbc ham
dé xe, tao diéu kién cho xe luu thong vao ra tda nha thuan loi, dé dang.

-Puong xe va vi tri bai xe PCCC: tuan thua theo diéu 6.2 QCVN 06:2022
stra d6i 01:2023

* Hé thong thong tin lién lac

Diém dau ndi thong tin lién lac 13y tai ti cap vién thong trén duong V3 Thi
Sau mit tién du an, tir 46 dan cap di ngdm duogc ludn trong dng bao vé vio cong
trinh dé cung cap cho cong trinh.

Cép thong tin lién lac ctia nha cung cip vao cong trinh dan vao phong
thong tin lién lac dit ¢ ting him dé dau ndi vao hé thdng cia cong trinh.

Tt phong thong tin lién lac s& dan cap quang loai don mode, loai 16 core
quang di dén cac ti k¥ thuat ting, dé cung cp tin hiéu cho cac cin ho, cac khu
shophouse.

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 58



Véi k¥ thuat thong tin lién lac phat trién nhu hién nay, viéc truyén tai nhiéu
dich vu trén cung 1 s¢i quang da duoc ap dung rong rai.

1.2.3. Cac hoat dong cia du an

STT Hang muc cong trinh Cac hoat dong

- Hoat dong cua phuong ti¢n giao
1 Khu & (khu vuce can hd 6) thong cua nguoi dan

- Sinh hoat cua nguoi dan

- Hoat dong cua phuong tién giao
Khu luvu tra (khu vuc cdn ho luu

thong cua khach luu tra
tri)

- Sinh hoat cua khach luu tra

Hoat dong cua phuong tién giao
thong ctia ngudi khach dén vui
3 | Khu thwong mai dich vu choi, mua sam

- Sinh hoat cua khach dén vui choi,
mua sam

1.2.4. Cac hang muc cong trinh xir Iy chat thai va bao vé mdi truong
a) Hé thong thu gom, thoat nwéc mua

H¢ théng thu gom, thoat nudc mua voi ché do tu chdy va tach riéng biét
v6i hé thdng thoat nudc thai.

Hé thong thoat nuéc mua duogc thu gom bang hé théng 6ng cong dit doc
theo cac tuyén duong quy hoach, dugc thiét ké theo hinh thuc tu chay. Nudc
mua tir hé thong thu gom, thoat nudc mua cia dy an theo duong 6ng thoat nude
mua dudng kinh D800, ddu ndi vao hé thdng thoat nudc khu vuc trén dudng Vo
thi Séau tai 01 vi tri (toa do: X:1211557,693; Y:400639,189).

B tri hd ga c6 cira thu nudec mua doc dudng; khoang cach trung binh cua
cac hd ga tir 25m + 30m; tai cira thu nudc dat ludi chan rac. H6 ga dugc xay
dung bang BTCT. Kich thude hd ga phu thudc vao dudng kinh cong. Pay hd ga
sau hon day cong 40cm dé ling bun ct, rac... trong cong chay vé.

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 59




Nudc mua tir khoi Nudc mua chay Nudc mua tir khu vuce
cong trinh tran cong cOng

A 4

Hé théng thu gom nuéc

A 4

Thoat vao nguon ti€p nhan

Hinh 1.3: So @6 thu gom nwéc mwa
b) H¢ thong thu gom, xir Iy nwéc thai sinh hoat

- Hé théng thu gom, thoat nudc thai co cong riéng doc 1ap vdi hé thong
thoat nudc mua.

Hé thong cong thoat nude thai dugc sir dung trong toan bd cong trinh 1a
éng uPVC.

Nudc thai tir cac khu vé sinh trong cong trinh duge xir Iy so bo bang cac bé
tu hoai va dugc thu gom bang duong cong riéng dua vé hé thong xtr Iy nude thai
cong suat 480m’/ngay dém dé xu 1y. Nudc thai sau khi xtr Iy dit quy chuan s&
thoat vao hé théng thoat nudc khu vuc trén duong VO thi Sau, sau do thoat vé
sudi San Mau, sau cung thoat ra song Pong Nai.

Cao do dat céng ban dau duoc xac dinh 1a cach 0,5m doan duéi via he, cay
xanh va 0.7m véi nhitng doan cong bang duong.

- Tram xtr Iy nudce thai:

Nudc thai phat sinh trong khuon vién dy an dugc thu gom va dua vé tram
xu ly nudce thai cuc bo c6 cong suét 480m?/ dugc dat ngﬁm o téng ham cta cong
trinh; nude thai sau khi xtr 1y dat quy chuan QCVN 14:2025/BTNMT, ¢t A, F
< 2.000 sé& theo dudng 6ng thoat nude thai uPVC thoat vao hé thong thoat nudc
khu vuc tai 01 vi tri trén duong VO thi Sau (toa d§ X:1211584,987;
Y:400637,441), chay ra subi San M4u, sau cung thoat ra song Pong Nai.
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Nudc thai tir bép dn Nudc thai Nudre thai tir lavabo,

sinh hoat tam giat, khu bép, ...
Bé tach dau Bé tu hoai

l l
l

Tram xtr ly nudce thai
cOng suat 480 m*/ngay dém

}

Hé thong thoat nudc khu vuc
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A

|

Suo1 San Mau

Hinh 1.4: So' dd thu gom nuére thai
¢) Cong trinh thu gom chit thai rin, chat thai nguy hai
- Thyc hi¢n phan loai rac tai nguén.

- Chat thai ran phét sinh chu yéu 14 chét thai ran sinh hoat tir hoat dong sinh
hoat v6i thanh phan chu yéu 1a thuc pham thira, rau ct qua phé thai, bao bi. Chat
thai ran sinh hoat duoc thu gom truc tiép tai timg 16 nha, khu chung cu, khu
thuong mai dich vu,.... Pdi véi khu vuc cong cong s€ bo tri thung rac doc céc
tuyén phd & nhiing vi tri dé tiép can nhung & nhiing goc khuat tdm nhin hodc
khu vuc khong cé gia tri vé canh quan.

- Chét thai nguy hai phat sinh chi yéu 13 bong dén huynh quang thai, pin,
binh xit con trung,... Chu du an bd tri khu vuce luu gilr chit thai nguy hai dién
tich khoang 10m? dit tai ting ham cong trinh. Chat thai nguy hai phat sinh duoc
thu gom, luu giir tai khu luu giir chat thai nguy hai va dinh ky chuyén giao cho
don vi ¢6 chirc nang theo dung quy dinh.

* Panh gia viéc lua chon cong ngh¢, hang muc cong trinh va hoat dong
ciia dur 4n dau tu c6 kha ning tic dong xdu dén moi truong.

Ha tﬁng ky thuat cua du &n (thoat nudc mua, thu gom nudc thai) dugce thuc
hién két ndi déng bd vo1 ha tﬁng ky thuat cta khu vuc theo quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét.
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Khi du 4n di vao hoat dong sé& phat sinh cic ngudn thai gay 6 nhiém moi
truong néu nhu khong c6 bién phap xu Iy va quan 1y chit ché; dong thoi, sé lam
tang mat do giao théng trong khu vuc c6 thé dan dén tinh trang mét an toan, un
tic,... vao thoi gian cao diém, vi vay chu dyu an can dam bao két ndi giao thong
thun loi tir khu vue du 4n dén cac myén duong giao thong khu vuc.

1.3. Nguyén, nhién, vat li¢u, hoa chat sir dung cia du an; nguon cung cap
dién, nwéc va cac san pham cua dy an

Nguyén, nhién, vat li¢u trong giai doan hoat dong nhu sau:

Bang 1.5: Danh muc nguyén, nhién, vit li€u trong giai doan hoat dong khi
du 4an hoat dong 100% cong suat

STT Danh muc nguyén, nhién, vat li¢u Pon vi tinh | Nhu cau
1 | Phan bon cdy xanh kg/thang 10
2 | Thudc bao vé thuc vat lit/thang 2

Clo’/nuéqcl Javen st dung cho hé théng xu ly ke/thang 57
nudc thai

Mét sd may moc, thiét bi chinh du kién sé& st dung cho giai doan hoat dong
ctia du an dugce thé hién nhu sau:

Bang 1.6: Danh muc may méc thiét bi chinh trong giai doan hoat dong

X Nam . Tinh
x So Nudce
Tén thiet bi Don vi luon san X X trang
s xuat | > xuat thiét bi
I. May méc thiét bi chi diu tw trang bi
Tram bién ap 1250 kVA 01 2022 - 100%
Hé thong chdng sét - 1 2022 - 100%

Hé théng xir 1y nudc thai
v6i  cong  suat 480
m>®/ngay.dém (Danh muc chi
tiét may moc thiét bi cia hé | - - | ViétNam | 100%
théng xt 1y nudc thai thé
hién cu thé tai chuong 3 bao
cdo)
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A Nam . Tinh
A o K . . So R Nuwuoc
Tén thiet bi Don vi luo san . £ trang
won . g
IS cuhe | SAM XU giée b

I1. May méc thiét bi do ngwoi dan tw trang bi (*)

Ghi chii: (*) Tiy theo diéu kién cua timg hé gia dinh ma sé ¢6 nhung trang
thiét bi phit hop

1.3.1. Ngudn cung cap dién

Nguon cap dién chinh cho dy an: ngudn dién trung thé cap cho cong trinh
lay tir lu6i trung thé trén duong V& Thi Sau kéo méi trong khu vire khudn vién
du an.

Cong trinh ldp 1 tram bién 4p c6 4 may bién ap ha thé, loai may bién ap
kios (ddt ngoai khu ha ting) véi cap dién ap 22/0.4kV: 1 may cap dién cho cin
ho Block A 1a 1x1000kVA, 1 may cép dién cho can hd Block B 1a 1x800kVA, 1
may cap dién cho can ho Block C 1a 1x1000kVA, 1 may cap dién cho cong cong
va thuong mai la 1x1600kVA, st dung tram kios ngoai troi. Hé théng ta dién ha
thé ctia cong trinh 14 hé théng dién 3 pha 5 day, day trung tinh lam viéc va day
tiép dat di riéng.

Cong trinh lap dit 1 may phat dién 1600KVA dit ngoai troi cung cap ngudn
dién cho céac phu tai cong cong, thuong mai dich vu va PCCC. Trong truong hop
khi ¢6 su ¢d vé PCCC, céc phu tai cong cong s¢ duoc ngét toan bd va chuyén
qua cung cip cho cac phu tai PCCC va céc phu tai wu tién khac.

bam bao ngudn cap cho PCCC va céc phu tai uu tién ludn c6 2 ngudn dién:
Nguon ludi dién quoc gia va ngudn dién tir may phat dién.

May phat dién chi hoat dong khi hé théng ludi dién khu vuc bi mét dién,
trong trudng hop co chay ngudn ludi may bién dp van uu tién hoat dong cip
ngudn cho cac tai PCCC va khi may bién 4p mat nguon thi khi d6 may phat dién
s& duoc khoi dong,sau mot thoi gian (10 gidy) to may phat dién hoat dong va
cung cap dién cho cong trinh thong qua cac bo khoa lién dong co dién.

Bon dau theo may dung tich dam bao hoat dong lién tuc trong 3h & ché do
day tai.

May phat dién tu dong khéi dong khi co su cb mét nguén dién luo1l va co
kha ning cung cdp dién cho phu tai trong vong 10+30 gidy nhd bo tu dong
chuyén ngudn ATS;

Tat ca cac phu tai dugc cung cip tir may phat dién khi nguén dién ludi
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qudc gia bi mat dién
* Chi tiéu cap dién:
+ Nha ¢: 500W/nguoi
+ Khu trung tdm dich vu cong cong : 25->50W/m?san
+ Chiéu sang cdy xanh va canh quan: 10W/m>.
* Hé thong dién chiéu sang
- Khu vuc nha xe st dung dén led 6p tran, bong Led tiét kiém dién.
- Khu vuc phong k¥ thuét str dung dén led 6p tran, bong Led tiét kiém dién.
- Khu vyc phong bom st dung dén led chong chay né.

- Khu vyce hanh lang cac tang can ho str dung dén downlight 4m tran, bong
Led tiét kiém dién, diéu khién dong mo dén bang timer.

- Khu vuc thuong mai dich vy, p. Cong cong st dung két hop dén led 6p
tran hodc Am tran, dén dowlight bong Led cho dd roi phu hop.

- Trong céc can ho st dung két hop dén led p trin hodc am tran, dén gin
tuong, dén dowlight bong Led cho do roi phu hop,...

- Khu vyc thang bo sir dung dén led dp tran, diéu khién dén bang cam bién
chuyén dong.

- Hé théng chiéu sang thoat hiém st dung cac bd dén Exit bong Led bb tri
chi

cac huong thoat nan khi co6 sy ¢o

- H¢ thong chiéu sang su ¢o su dung dén chiéu sdng binh thuong cac khu
vuc c¢o tich hop pin dé chi€u sang khi xay ra su co.

- Chiéu sang mat dung, chi€u sang quang cao va chiéu sang Logo, s€ duoc
thiét k€ ngudn dién du phong t61 vi tri hdop noi cho.

- C4c dén exit hodc dén su cd déu tich hop Pin du phong dé cung cap ngudn

dién chiéu sang t6i thiéu 2 gio theo yéu cau quy dinh PCCC.

- Chiéu sang san duong ngoai nha dung cac dén led lap dit treo trén cac tru
dén, cong suat dén phu hop do roi theo quy dinh.

-Day dién mic song song gilta cic dén véi nhau 1a loai diy Cu/PVC
1.5mm? -1C di trong dng @20 PVC.
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- MOi tuyén dén déu phai di 1 Pha, 1 trung tinh, 1 day tiép dét riéng biét vé
ta dién.
1.3.2. Nguon cung cip nuéc

Ngudn cung cap nudc: hoat dong ctia du an sir dung nudc tor mang luodi
cap nudc cua phuong Tran Bién duge cung cap boi Cong ty CO phan cap nudc

DPong Nai.
* Nhu ciu sir dung nuéc

Nhu cau st dung nuéce cua du an dugc the hién cu thé dudi bang sau:

Bing 1.7: Nhu cau sir dung nwéc trong giai doan hoat dong

A or Luu lwgng
STT | Hang muc Dign tlc‘l%/ Pinh mirc nuéc cAp
sO nguoi 3/noa
(m”/ngay)
I | HAM B2
Téng dién tich dau xe 6.264,9 m? | 0,51/m?san.ngay 3,13
11 | HAM B1
Tong dién tich dau xe 6.264,9 m? | 0,51/m’san.ngay 3,13
I | TANG 1
A Cen . 632 .
1 | Hoi nghi - Tiéc cuoi e A 20 I/nguoi 25,28
nguoi/budi
2 | Shop house (lot 10ng) 2.003 m> | 2 1/m?san.ngay 4,01
IV | TANG 2
N ren . 711 .
1 | Ho1 nghi - Tiéc cuoi e A 20 I/nguoi 28,44
nguoi/budi
2 | Shop house (lot 1ong) 2.353,8 m? | 2 I/m’*san.ngay 4,71
V | TANG 3
A Cen . 986 .
1 | H6i nghi - Ti¢c cudi e A 20 I/nguoi 39,44
nguoi/budi
2 | Shop house (lot 10ng) 1553,8 m? | 2 1/m2san.ngay 3,11
VI | Tang 4
1 | Cong vién cdy xanh 351 m? 3 I/m?san.ngay 1,05
2 | Khu vui choi tré em 87,3m? | 21/m?san.ngay 0,17
N 256 .
3 | Nha hang ngudi/budi 20 I/nguoi 10,24
5 | Ho boi 251,076 m® | 10% thé tich bé 25,11
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A or Luu lwgng
STT | Hang muc D,lfn tlc‘l{/ DPinh mirc nwée cap
sO nguoi 3/no3
(m”/ngay)
6 | Ho boi tré em
< 1A , . 150
7 | Can ho luu tru 81 nguoi N 12,15
I/ngudi.ngay
VII | Tang 5+6
< 1A , " 150
1 | Can ho luu tra 220 nguoti N 33,00
I/ngudi.ngay
» | TMDV +nha hang + sinh 188 1 20 1nguoi 7,52
hoat cong dong nguoi/budi
VIII | Tang 7+9
A , . 150
Can ho luu tra 330 nguoti N 49,50
I/nguoi.ngay
IX | Tang 10-+11
< 1A , . 150
Can ho luu tra 94 nguoi N 14,10
I/nguoi.ngay
Canho ¢ 126 nguoi 1‘5.0 \ 18,90
I/ngudi.ngay
X | Tang 12+18
Can ho 196 nguoi 1‘5.0 \ 115,50
I/ngudi.ngay
Nh‘u cau cap nwoc trong 1 398,49
ngay
Hé s6 duy trir khong diéu hoa 1,20
Nh‘u ca}u capA' nudc trong 1 478,19
ngay lon nhat

1.3.3. San pham dv 4n

- S6 lugng can ho: 224 can, twong Gng voi quy md dan sé khoang 896
nguoi.

- S6 lugng cin ho luu tra: 188 can ho luu tra.
1.4. Cong nghé sin xuit, vin hanh

Chu du 4n sé& thué cac don vi diéu hanh chuyén nghiép dé diéu hanh quan
1y hoat dong cua du an nhu: hoat dong kinh doanh cua trung tdm thuong mai,
hoat dong kinh doanh nha & va cac hoat dong trong cong tac bado v¢ mdi truong
nhu van hanh hé théng xt 1y nuée thai, thu gom va chuyén giao chit thai sinh
hoat, chat thai nguy hai,...mot cach hiéu qua trong thoi gian dau. Pong thoi, dao
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tao doi ngli quan 1y riéng cua du an khi da da kinh nghiém s€ thuc hién quan ly
van hanh du an thic déy viéc kinh doanh, dam bao quyén lgi khach hang va tao
nén cong viéc on dinh cho toan bo nhan vién.

* Phan phoi va van hanh can h¢ &

Chua dy 4n thuc hién ky két hop doéng voi don vi phan phdi san pham,
quan 1y chuyén nghiép tién hanh quan 1y hoat dong kinh doanh nha & mét cach
hiéu qua. San pham nha & duoc ban giao cho nguoi dan sau khi hoan thanh vé
cac nghia vy tai chinh. Trong qua trinh sinh séng va 1am viéc, cac hoat dong
sinh hoat ctia nguoi dan s& phét sinh ra chét thai can dugc xtr Iy nhu chét thai
ran sinh hoat, nudc thai, ...

* Quy trinh van hanh khdi nha &

Khéi nha ¢ bao gébm khu chung cu, nha lién ké, nha lién ké co san vuon,
biét thu c6 quy trinh hoat dong theo so do sau:

Nhu cau vé st dung
dién, nudc, thuc
pham, gas, phuong
tién giao thong,...

Nguoi dan trong KDC

A\ 4

Hoat dong sinh séng

Nudc thai;
Khi thai;
Chat thai
CTNH,;
Tiéng on;
Chay nd, ATVS thuc
pham, ATGT

sinh hoat,

Hinh 1.5: Quy trinh van hanh khdi nha &

* Quy trinh van hanh khu thwong mai dich vu

Khu thuong mai dich vu hoat dong phuc vu cho ngudi dan trong khu vuc

dan cu cling nhu khu vuc xung quanh. Cac nguon hang budén ban dugc kiém

soat chit ch& vé chat luong boi ban quan 1y khu thwong mai dich vu véi quy
trinh hoat dong theo so dd sau:

Nhu cau vé sur dung
dién, nudc, phuong
tién giao thong,...

Nguoi dan

|

A 4

Khu thuong mai dich vu

Nudc thai;
Khi thai;
Chat thai sinh hoat,

\4

CTNH;
Tiéng on;
Chay no, ATGT

Hinh 1.6: Quy trinh van hanh khu thwong mai dich vu
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1.5. Bién phap t6 chirc thi cong
1.5.1. T6 chitc thi cong
Quan ly chung:

TAt ca moi hoat dong cua cong truong dugc dat dudi su kiém tra, giam sat
chit ch& cua chi dau tu va don vi thi cong. Tién d6 va bién phap thi cong chi
tiét, bién phap An toan lao dong dugc phé duyét trude khi tién hanh thi cong.
Pon vi thi cong s€ giam sat toan bd qua trinh thi cong qua cac bdo cdo hang
tuan, hang thang, déng thoi cir can bo xudng cong trudng theo ddi, kiém tra thuc
té qua trinh thi cong cing véi Ban chi huy cong truong, giai quyét nhitng van dé
vuéng mat, phat sinh véi cha dau tu va don vi tu van thiét ké.

To chirc thi cong trén cong truong:

- Chu dau tu cir nhan su dai dién dé phdi hop giai quyét cac van dé phat sinh
trong qua trinh thi cong theo dé xut ctia nha thau, tu van giam st

- Ban chi huy cong trudng: can bo cta don vi thau xdy dung, cic can b giup
viéc chi dao thi cong cong trinh

- B6 phan vat tu: dam bao cung cép kip thoi, dﬁy da vat tu cho cong trinh, dam
bao tién do thi cong. Déng thoi, cac bai chira vat tu dugc bd tri thuan tién cho

viéc xuat — nhap vat tu.

- Poi ngii can bo k¥ thuat: gdm cac k¥ su c6 kinh nghiém chuyén nganh phu
trach, khi cong trinh 1€n cao s€ c6 1 ngudi phu trach ¢ trén va 1 nguoi chiu trach
nhiém tong thé, 13 nhitng ngudi c¢6 tham nién thi cong cac cong trinh tuong tu
truc tiép diéu hanh cong viée

- Poi ngil cong nhan: doi ngii cong nhan ky thuat co tay nghé cao, du sé lugng
tham gia thi cong xay dung cong trinh nhu : tho bé tong, tho cdt thép, thg cop
pha, tho xdy, thg trang tri noi that, tho dién, tho nudc,....hau hét 1a nhan cong
dia phuong nén khong ¢ lai dém tai cong truong

- bién-nudc phuc vu thi céng: nha thau phdi hop voi chu dau tu va co quan chirc
ning dé xin cap nudc, ddu dién thi cong; dé dam bao an toan trong qua trinh s
dung dién, tai cau dao téng duge bd tri tai nha truc cong trudng co lép aptomat
dé ngit dién khi bi chap hodc qua tai; dong thoi kiém tra chat luong nudc trudc
khi dua vao st dung va lap dong hd do tai dau hong nudc dé xac dinh luong
nudc su dung
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- Thoat nudc thi cong: trong qua trinh thi cong , nudc mua va nudc du (tir viéc
rira cot lidu, ngam chéng tham san) duoc thu vé hd ga, roi theo ranh tam thoat
vao mang thoat nudce cua khu vuc

- Rac thai sinh hoat va thi céng dugc thu gom vao cac vat chira dé ¢ cong
truong, chuyén giao cho don vi chtrc ning dé dam bao vé sinh chung va my
quan khu vuc cong trudng.

1.5.2. Bién phap thi cong, cong ngh¢ xay dung ciac hang muc cong trinh cua
du an

1.5.2.1. Bién phap chuin bj trwéc khi thi cong

+ Lép dat khu vuc tram dién, tram cép nudc, lan trai cho khoang 20% cong
nhan xay dung ¢ lai dém dé bao quan thiét bi, vt tu,.. .(vichu dau tu thué nhan
cong dia phuong , du kién s& c6 04 lan trai - mdi khu sé& dung 1 1an trai ); lép dat
van phong cho Ban quan 1y du an va Ban chi huy cong trinh diéu hanh.

+ Lap dung, b tri kho, bai tap két vat liéu, thiét bi thi cong xay dung. Dy
an chu yéu st dung bé tong thuong phém va nhya nong; tram tron tai khu vuc
du an chi str dung cho mot s6 hoat dong nhd.
1.5.2.2. Bi¢n phap thi cong, cong nghé¢ thi cong cong trinh

Quy trinh xay dung, thuc hién du an dugc thé hién theo so dd sau:
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) Kiém tra va cdm mdc dinh vi
Dat, cat  ----9| pham vi du an. Tap két thiét |----»
bi, phuong tién thi cong

Bui, khi thai,
tiéng On

v

---—» Bui khi thai,

San nén N
tieng on
\ 4

—————— - »| Thi cong dao mong, d6 mong f---------------------- |

H I

:

H 1

.: - . v .

Gach, xi mang, Xay dung cac hang muc cong |___ _, Bui, khi thai, CTR,
thép, cat,... trinh ké bo tiéng On, nude thai

'

Xay dyng hg thong Xay dung duong Lap dat hé thong | | Xay dung khéi cong trinh
cap nudc, thoat nude giao thong dién, cap

Hoan thién, hoat dong | — - - _ > Tiéng 6n, CTR,
CTNH, nudc thai

Hinh 1.7: Quy trinh thi cong xay dung cia du an
d) Cong tac dinh vi

Puong tim tuyén can dugc khong ché bai hé thong coc mde da ¢o trén thuc
dia do don vi tu van thiét ké thuc hién va da ban giao cho don vi thi cong. Pon
vi thi cong phai bao quan coc mdc cén than, tranh hu hong do xe ¢g, thiét bj thi
cong. Trong 15 ngay ké tir ngay ban giao coc mbc & hién truong, don vi thi cong
béng thiét bi ciia minh can kiém tra do dac lai cac mdc toa d6 trude khi thi cong,
néu c6 sai khac can thong bao cho cac bén biét dé co bién phap hiéu chinh néu
can thiét va nguoc lai, don vi thi cong tu bo chi phi dé khoi phuc.

e) Thi cong xay dung hé thong thoat nwéc mua — thoat nwéc thai

Céc tuyén thoat nuwéc mua va thoat nude thai s& duogc thi cong hoan chinh
trude khi thi cong nén dudng. Qua trinh thi cong can c6 su phdi hop gitta giao
thong va thoat nudc du kién thi tu thuc hién nhu sau:

Dinh vi cac vi tri tim duong 6ng, cac vi tri ham ga.
Dao dat ho mong dén cao do thiét ke.

Thi cong 16p dém cat va bé tong mong cdng, lap dat gdi cong.
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Lat dat ong cong, joint cao su, mang song ndi Ong,... chinh stra Ong cong
dang vi tri.

Dip cat, dat phui dao.

Tai céc vi tri dng cong két ndi v6i ham ga can tién hanh thi cong nhu sau:

Trudce hét tién hanh thi cong méng him ga nhu: bé tdng 16t méng ham ga.

Lit dat van khuon, cot thép d6 bé tong ham ga dén cao do day cong doc
thiét ké.

Lap dat cac 6ng coéng vao dang vi tri.

Lap dung van khuon, ¢t thép thi cong bé tong than ham ga.

Lap dung khudn nap, nap dan.

Pip cat, dat hoan tra phui dao ham ga.

Luéi chan rac sé lap dit trong qua trinh thi cong nén mit dudng.

f) Thi cong hé thong dwong giao thong

* Pao dip nén duong

Tuy thudc vao tién do va luc lugng xe may, thiét bi thi cong, phan doan thi
cong doc tuyén duoc bd tri cu thé theo thiét ké to churc thi cong do don vi nhan
thau xay lap thuc hién.

Phai thuc hién khudn dao dung vi tri, cao do nén ha theo thiét ké. Day nén
dao phai bang phang, khong ung nudc.

Lu lén khudn duong dat do chat K > 0,98.

Trong qua trinh nén duong, can luu y dén cac tuyén duong cong thoat nudc
d3 thi cong trude d6. Phan dap sat 2 bén cbng phai duogc thyc hién déu 2 bén, su
dung dam nho (dang cam tay) dé dam nén. Vat liéu dip phan sat 2 bén cong
duoc kién nghi la cat vi dé thi cong va dé dam bao do chit hon.

Chi cho phép cac thiét bi thi cong san, dam di qua lung cbng khi chiéu day
dap trén d6 16n hon 0,5m.

* Thi cong 40 duwong

Trinh tu thuc hién theo cac budc chinh nhu sau:

Thi cong 16p cap phdi da dam: Lép cap phdi da dam cia cac két cau o
duong can dugce thi cong thanh timg 16p, chiéu day khong nén qua 18cm.

Thi cong bo via he va dai phan cach.
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Léap dit bo via: bo via via hé va dai phan cach s& tién hanh thi cong trén
mit 16p cap phdi da dam ap cudi.

Thi céng 16p bé tong nhwa: cac 16p bé tong nhua duoc thi cong bang bd
thiét bi chuyén ding. Trudc khi rai bé tong nhua 1én mat 16p cip phdi da dam,
va ca trong truong hop rai 16p bé tong nhya sau 1én trén mat 16p bé tong nhua
truée da bi bam ban, can tudi nhya dinh bam.

Thi cong 16p lang nhya trong truong hop chon phuong 4n phan ky dau tu
chua thi cong ngay cac 16p bé tong nhua bén trén: trudc khi lang nhua can tudi
mot 16p nhua thadm bam tiéu chuan 1.0kg/m?>. Ho so thiét ké cua du nay, du kién
16p lang nhua thi cong theo kiéu lang 2 16p, tiéu chuan 3,5 kg/m?.

g) Thi cong mong
- Cong ngh¢ thi cong:

+ Poi voi phan méng ap dung cong nghé thi cong coc ly tam ép/dong vao
dat nén.

Pé dam bao viéc thi cong mong duge an toan, chi dau tu két hop v4i nha
thau ép coc tudn thu nghiém ngit cac tiéu chuan, quy dinh vé qua trinh ép coc,
tur ép coc thir, lya chon chét lugng coc ép, chon may €p coc dam bao tiéu chuan.
Coc ép xong phai tuan thi: chiéu dai coc ép sdu vao 10ng dat khong nho hon
chiéu dai ngan nhét cua thiét ké; luc ép cudi ciing phai dat tri s6 thiét ké, van toc
xuyén khong qué Icm/s.

+ Pbi v6i phan than sir dung cong nghé lap ghép va ban lap ghép.

Cong nghé vat liéu thi cong: str dung bé tong toan khdi dap tmg vé két cu
kha nang chiu lyc va diéu diéu kién thi cong.

Vira bé tong dugc van chuyén bang xe bon tir cac tram tron cd dinh, xe bon
van chuyén dén vi tri 6 bdi cac may bom dé van chuyén vita bé tong phan phoi
va rot vao van khuon.

- Cong tac lép dat hd mong: Puogc thuc hién sau khi bétong dai mong va
giang méng da duoc nghiém thu va cho phép chuyén budc thi cong. Thi cong
lap dat hd6 méng bang may két hop véi thu cong. Dat 14p mong va cat ton nén
dugc chia thanh timg 16p day 20-25c¢m, dam chit bang may dam chuyén dung
dén do chat két hop dam thi cong & cac goc canh

- Cong tac thi cong: Str dung hé théng cot ép coc. Can cu s& nang cac khoi
bé tong 1én bé va ép cac coc vao 1ong dat, cho dén khi coc du tai trong.

h) Thi cong cdng trinh cao ting (khu chung cw két hop thwong mai
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dich vu):

- Thi cong mong theo cac chi tiéu kinh té k§ thuat cta cong trinh da duyét:

Dbi v6i cac hang muc cong trinh cao tang sé& tién hanh thi cong phan méng
bé tong cot thép.

Mong duoc thiét ké dua trén béo cdo khéo sat dia chit cua dy an. Tuy theo
diéu kién dja chat, cac toan nha cao téng s€ su dung mong coc khoan nhdi.
Puong kinh coc tuy theo hanh muc cong trinh va vi tri chan cong trinh.

Sau khi xtr Iy nén méng bang phuong phéap ép coc bé tong ¢t thép, don vi
thi cong xdy dung sé& tién hanh thi cong mong bé tong cbt thép. Giai doan nay
bao gdm céc bude sau:

Pao dat hd mong — D6 bé téng 16t — DO bé tong moéng — Xay tudng
méng — Do bé tong giang — Thi cong hang muc, bd phan dudi cot (bé phét, bé
ngam,...) — Nghiém thu phan mong

- Thi cong than cong trinh theo cac chi tiéu kinh té k§ thuat cua cong trinh
da duyét:

Sau khi hoan thanh va nghiém thu phan méng, don vi thiét ké s& tién hanh
thi cong phan than cta nha cao ting. Qué trinh thi cong ndy duoc thuc hién
tuong tu nhau tuan ty tai mdi ting dén phan mai véi cac cong doan:

Thi céng cot bé tong cdt thép — Thi cong san bé tong — Xay tudng —
Xay cau thang — Nghiém thu

Sau khi hoan thanh thi céng phan than ctia nha cao ting, don vi thi cong
xdy dyng s& tién hanh thi cong phan maéi ciia cong trinh. Phan mai c6 tac dung
bao v¢ cong trinh khoéi cac tac dong tir thién nhién nhu mura, néng, bao,....

- Hoan thién cong trinh va lﬁp dat thiét bi

+ Hoan thién cong trinh (son voi, 13p cira, trang tri ndi that,... phit hop véi
ndi dung st dung).

+ Lép dat va kiém tra hé théng day dan dién, 6 cim, cong tic,... cho hé
thong dién.

+ Lap dat hé thong hat khoi cho khu vuc hanh lang khi c¢6 chay, dé dam
bao an toan cho viéc thoat hiém khi x4y ra hoa hoan; phia trén ting méi cta cau
thang thoat hiém trang bi quat gi6 tao ap cip gié vao truc cau thang nhim dam
bao an toan thoat nan.
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1.6. Tién dd, tong mirc dau tw, to chirc quan 1y va thuc hién dv an
1.6.1. Tién @9 thuwc hién duw an
Tién d6 thuc hién dy 4n nhu sau:

+ Giai doan 1: ndm 2019 - 2026: hoan thanh tat ca cac thu tuc dau tu cla
du an.

+ Giai doan 2: nam 2026 - 2027: dau tu cong trinh va di vao hoat dong.

Bang 1.8: Tién dd thwe hién du an:

Nam . o <
o an , Nam 2025 | Nam 2026 Nam 2027
Tién d§ du an

Hoan thanh céc thu tuc phap ly

Thi cong xay dung

Van hanh du an

1.6.2. Vén dau tw

Vén dau tu: Tong von dau tu cua du an: 1.412.354.000.000 (Mot ty bén
trdm muwoi hai triéu ba trdm ndm muwoi bon triéu dong).

Bang 1.9: Tong hop kinh phi thuc hién du 4n

STT Hang muc Thanh tién (ty dong)

1 | Chi phi dau tu xay dung 1.088.069.491.660

2 | Chi phi dau tu cho thiét bi 162.665.418.017

3 Chi phi quéan 1y du an 15.008.818.916

4 | Chi phi tu vin dau tu xay dung, moi trudng 35.606.776.849

5 | Chi phi khéc 6.372.188.483

6 Chi phi du phong 104.631.046.308
Téng mirc dau tu 1.412.353.740.233
Tong mirc dau tw (lam tron) 1.412.354.000.000

1.6.3. T6 chirc quan 1y va thwe hién du 4n
- T6 chirc quan ly: Chii dy 4n - Cong ty C6 phan VLXD Thé Gii Nha 1a
don vi truc tiép quan 1y diéu hanh du an tir giai doan lap béo cdo danh gia tac
dong moi trudong, 1ap du an dau tu dén giai doan xay dung cac hang muc cua du
an.
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Du an dugc dinh hudéng theo dang khu chung cu két hop thuong mai dich

vu nham xay dung mot moi truong bén viing, bdo v€ modi truong song cling nhu

gidm chi phi van hanh.

- Thyc hién du an: Chu du 4n - Cong ty C6 phan VLXD Thé Gidi Nha.

T6 chirc nhan sy quan 1y va thuc hién du an dugc thé hién cu thé nhu sau:

Bang 1.10: To chirc nhan su quén 1y va thwe hién du 4n

- £ T6 chirc quan
STT Giai doan So luwgng Iy, thuc hién
I Giai doan thi cong
1.1 | Ban quén 1y dy an
12 Nhan vién k¥ thuat va giam sat
~ | cong trinh 50 Chu dy 4n, don
13 Cong nhan thi cong thi cong xay vi thi cong
| dung
1.4 | Baové
III | Giai doan van hanh du an
2.1 |Banquanly
2.2 | Boi ngii k¥ thuat, ha ting S0
_ : Chu dy an
2.3 | Boi ngili phuy trach moi truong
24 |Baové
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CHUONG 2. PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA HIEN
TRANG MOI TRUONG KHU VUC THU'C HIEN DU AN

2.1. Piéu kién tw nhién, kinh té - xi hoi
2.1.1. Piéu kién vé dia ly, dia chat
* Pic diém dia 1y

Hién trang, canh quan va ha ting tién ich xa hoi khu vuc quy hoach rat
thuan loi dé phat trién thanh mot khu nha & cao tﬁng, hién dai. Pac biét 1a tuyén
duong V& Thi Sau két ndi tryc chinh ctia Phuong Tran Bién. dé dang tiép can
cac truc chinh giao thong quan trong nhu quéc 16 dé di vé trung tam tinh Pong
Nai, cac tinh phia Pong hoic Tp. Ho Chi Minh.

Khu vuc du an thudc trung tdim Phuong Tran Bién. Dy an hinh thanh s&
g6p phan giai quyét nhu cau nha & va cho thué, phi hop dinh huéng phat trién
kinh té - x hoi cta Tinh trong nhitng nam t4i

* Pac diém dia mao, dia hinh

Cin ctr vao hd so khao sat dia hinh nam 2022 do Vian phong dang ky dat
dai Tinh Pdng Nai thuc hién. Pa phan di dugc san lap so bo bang phing bai
Chu dy 4n va c6 cao d6 dao dong tir +3.8m dén +4.2m, chi mot vai cum nho 13
+3.2m.

* Pja chat thily vin

Khu vuc hi¢n c6 nhiéu vung triing chu yéu la ao h6 muong, nudc va nhicu
rudng lua va rau muong.

Ngué)n tiép nhan thoat nudc tu nhién cho khu vuc la rach Béng Tram vé
phia Nam khu dat va tuyén sudi Tan Mai chay theo phia Pong khu dat.

2.1.2. Piéu kién vé khi hiu, khi twong

Du 4n dugc thyc hién tai phuong Trén Bién, tinh Déng Nai thudc khu vuc
Dbong Nam B§ nén chiu anh hudng cia khi hau viung nhiét doi gi6 mua, cén xich
dao, nhiét do cao va 6n dinh quanh nam. Khi tugng phan hoa thanh 2 mua ro rét:
mua mua va mua kho. Vao mua mua, lugng mua phan héa theo mua, trung binh
trong nam dat tir 1.600 - 1.800 mm, mua mua kéo dai 6 thang tir thang 5 dén
thang 10, mua 16n tap trung, lugng mua chiém 85-90% luwong mua ca nam.
Luong bdc hoi va nhiét do khong khi ha thdp hon mua kh.

Viéc sur dung s6 liéu khi tuong thuy van s€ giup chu du an nam duoc diéu
kién tu nhién cta khu vuc, dong thoi dua ra dugc cac bién phap thich nghi phu
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hop 1am anh huéng dén qué trinh trién khai hoat dong du 4n, ciing nhu giam
thiéu nhiing tac dong tiéu cuc dén moi trudng.

a. Ché do nhiét va ning

- Két qua quan trac nhiét do tai tram Long Khanh - Trung tam tinh cho
thdy nhiét d6 khong khi trung binh ngay trén toan tinh Pong Nai 14 26,4°C.

- Nhiét d6 trung binh thang cao nhat thudng xuat hién vao thang 4 1a 28°C
- 29°C. Thang 12 c¢6 nhiét d6 thap nhat khoang trén dudi 25°C. Do chénh léch
gitta nhiét d6 trung binh thang cao nhat va thang thip nhit (bién d6 nim) cia
tinh 1a 2,2°C.

- Bién d0 nhiét trong mua mua dat 5,5°C - 8°C, bién do nhiét trong mua
kho dat 5°C - 12°C.

- Sb gio ning tang 1én trong mua kho va giam xudng trong mua mua. Cac
thang mua kho co tong s6 gid ning kha cao, chiém trén 60% gio nang trong
nam.

Tong s6 gid nang trong nim trén 2.183 gid, tirc 1a tir 6-7 gid/ngay. SO gio
nang trung binh trong mua kho tir 196-234 gio/thang, trong khi mia mua tir
168-184 gio/thang.

- Thang 2 ¢ s6 gid nang cao nhét: khoang 246 gio.

- Thang 9 ¢6 s6 gid nang thap nhat: khoang 137 gio.

Bang 2.1: Nhiét do trung binh cac thiang trong nim

Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
Théng 1 25,6 243 253 25 26,3
Théang 2 25,8 23,9 26,3 26 28,2
Théng 3 27,9 274 27,6 26,2 28,3
Théang 4 28,5 28,0 274 28,5 29,7
Thang 5 29,1 28,1 27,1 27,8 29,2
Théang 6 26,8 27,1 26,9 27,3 27,6
Thang 7 26,9 26,7 26,2 26,4 26,4
Théang 8 26,6 26,8 26,0 27,2 27,6
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Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
Thang 9 26,5 25,7 25,9 26,5 26,3
Thang 10 25,6 25,9 26,1 26,8 26,2
Thang 11 26,1 26,4 26,0 26,5 26,5
Thang 12 252 252 24,6 26,4 25

TB ca nam 26,7 26,3 26,3 26,7 27,3

(Nguén: Nién gidm thong ké tinh Pong Nai ndam 2025)

oC Nhiét do binh quan nam
274
272

27

26,8

26,6
26,4
26,2
25,8

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024

Hinh 2.1: Biéu dd nhiét d trung binh cac nim
b. Ché dé gié

Trong mua kho, hudng gi6 cha yéu trong nira du mua 1a Bic - Pong Bic,
ntra cudi mua chuyén sang huéng Pong-Pong Nam. Trong mua mua chu yéu 1a
gi6 mua Tay Nam thinh hanh tir cudi thang V dén dau thang IX.

- Vio cac thang miia mua (thang 5 dén thang 10) chu yéu 1a gi6é Tay-Nam,
Tay-Tay-Nam véi van tdc trung binh 3,6m/s (bién dong tir 3,5 - 4,2m/s), mang
theo nhiéu hoi nudc va gy mua nhiéu. Toc d6 gié 16n nhat duoc ghi nhan 1a
thang 7 dat 5,7 m/s.

- Vao cac thang mua kho (tir thang 11 dén thang 4) chu yéu 1a gié mua

Poéng va Pong Béc vé6i van toc gid trung binh 1a 4,7m/s (bién dong tir 4,0-5,7
m/s). Téc do gi6 16n nhat dugc ghi nhan 13 thang 7 dat 5,7 m/s.
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- Tdc @6 gi6 trung binh ca ndm 1a 4,1 m/s.
c. Ché d6 mwa

Khu vuc chiu su chi phéi loai hinh khi hau nhiét do1 gi6 mua, vi vay khi
hau phan thanh mia mua va mua khé rat rd rét. Mia mua gan trung hop véi gio
mua kho khéng ché khu vuc ndy. Tuy nhién, hang niam do tinh hinh bién dong
ctia hoan luu khi quyén trén quy mo 16n ma mua mua bat dau va két thuc sém
hay mudn.

Muia mua kéo dai tir thang IV dén thang X, mua kho kéo dai tir thang X1
dén thang ITI ndm sau. Trong mua kho, hudng gié chu yéu trong nira dau mua la
Bic - Pong Bic, nira cudi mua chuyén sang hudng Pong - Pong Nam. Trong
mua mua, gié chil yéu 1a gié6 mua Tdy Nam thinh hanh tir cudi thang V dén dau
thang VIII.

Luong mua trung binh nim 13 2.429 mm. Tuy nhién, luvong mua phan bd
khong déu giita cac mua, mia mua chiém 80 - 85%, mua kho chi chiém 15 -
20% lugng nudc. Luong mua cao nhat chu yéu tap trung vao thang VII va thang
X, do d6 anh hudng dén dong chay lii. Vi vay, phan 16n dinh 1d trén luu vuc
song tinh Pong Nai déu xay ra vao thang IX hang nim.

Nhin chung, diéu kién khi hau trén dia ban tinh Pong Nai ¢6 nhiéu thuan
loi cho san xuat va sinh hoat, nhat 13 san xuat nong nghiép. Ché d6 khi hau phu
hop véi sinh thai cta nhiéu loai cdy trong nhiét doi, co thé phat trién nén noéng
nghiép san xuat hang hoa thuong pham véi kha ning da dang hoa san pham.
Hon nira v&i nén nhiét, dd 4m tuong ddi cao cb tac dong manh dén tang trudng
sinh khéi, ting ning sudt ctia cc ciy trong. Thoi tiét khong mua bdo nhu cac
vung khac cling 1a mgt thuan loi dé sinh hoat va phat trién san xuét. Han ché 16n
nhat 1a vé mua kho luong mua it, thuodng gay han va thiéu nudc cho san xuét.

- Luong mua nim: lugng mua ndm trung binh nam tir 2016 -2020 16n nhat
1a 2.262,7 mm/nam (nam 2017).

Bang 2.2: Lwgng mua trung binh cac thang trong nam

Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
Théng 1 0 - 20,8 36,5 0,1
Thang 2 1,4 38,8 48,2 0,7 -
Thang 3 - 2,9 25,3 - -
Thang 4 112,2 126,6 172,2 70,4 -
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Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
Théng 5 79,1 269,5 272,1 3134 259,9
Théang 6 395,5 138,4 283,5 264 236,1
Théng 7 206,5 3254 225 471,5 393.,9
Théng 8 327,3 263,7 342,5 194,5 347
Théng 9 225,5 466,6 328 349.,9 382,7

Théng 10 256,7 312,5 126,3 301,3 300,4
Théang 11 55,6 72,1 104,2 48,9 49,3
Théang 12 48 16 23,2 12,9 70,3
TB ca nam 1707,8 2032,5 1971,3 2070 2039,7

(Nguén: Nién gidm thong ké tinh Pong Nai ndm 2025)

mm Luwgng mua binh quin nam

2500,0

2000.,0
1500,0
1000,0
500,0
0,0

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024

Hinh 2.2: Biéu d6 lrgng mwa trung binh cac nim
Nhan xét: lugng mua tap trung chil yéu tir thang 5 dén thang 10 (tr 79,1
mm/thang dén 552,6 mm/thang). Cac thang mua kho c6 lwong mua rat nho (tir
0,1 dén dudi 312,1 mm/thang), c6 thang khong mua.
d. P9 am khong khi
Két qua quan trac d6 am tai tram Long Khanh - Trung tdm Tinh dugc thé
hién dudi hinh sau:

Bang 2.3: P9 am trung binh cic thiang trong nim

Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
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Thang/nam 2020 2021 2022 2023 2024
Théng 1 71 75 75 76 69
Théang 2 69 72 73 71 69
Théang 3 70 71 73 70 65
Théang 4 71 76 80 75 69
Théang 5 78 81 86 82 77
Thang 6 86 85 85 85 84
Théang 7 86 85 87 89 88
Thang 8 87 88 88 86 84
Théang 9 88 89 89 88 89
Théang 10 91 90 85 87 87
Théang 11 83 84 86 84 80
Théang 12 81 79 78 74 83

TB ca nam 79 81 82 81 79

(Nguén: Nién gidm thong ké tinh Pong Nai ndam 2025)

% P§ am binh quin nim

82,5
82
81,5

81
80,5
80
79,5
79
78.5
78
77,5

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024

Hinh 2.3: Biéu d6 d6 Am trung binh céc nim
Nhan xét: D6 am khong khi trung binh qua cac nim vao khoang 81-83%.
b6 am tuong ddi trung binh céc thang 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 1a cao nhat, dao
dong trong khoang 77-91%.
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2.1.3. Piéu kién thity vin/hai viin

Nguén tiép nhan thoat nudc ty nhién cho khu vyc sudi San Mau chay theo
phia Dong khu dit.

2.1.4. Piéu kién kinh té - xa hoi

Phuong Théng Nhit (ndy 14 phuong Tran Bién) ndm gan trung tim Thanh
phd Bién Hoa (trude ddy), c6 vi tri thuan loi voi hé théng giao thong két ndi tot.
Khu vyuc ndy gan cac tuyén dudng chinh, thun tién cho viéc di chuyén dén cac
khu vuc khac trong thanh phd va cac ving 1an cén, dong thoi 1a ctra ngd quan
trong trong viéc két ndi voi cac khu cong nghiép va trung tim thuong mai 16n.

2.2. Hién trang chit lwong mdi trudng va da dang sinh hoc khu vue thue
hién du an

Du 4n ¢6 tinh chét 1a khu nha & két hop thuong mai dich vy, khong thude
loai hinh kinh doanh gay 6 nhiém méi truong. Ngudn thai gy tac dong dén moi
truong phét sinh tir du 4n cha yéu 1a nude thai sinh hoat cta cu dan, khach vang
lai dén tham quan, mua sam tai khu thuong mai dich vu.

* Moi truwomg khong khi

Dy 4n khong phét sinh khi thai tai ngudn, nguén tic dong dén chat luong
khong khi khu vuc dy an cha yéu tir phuong tién giao thong cia ngudi dén,
khach vang lai; mui phét sinh tir khu vuc luu giit chat thai, tir hé théng xir 1y
nuoc thai.

- Péi v6i khi thai tir phuong tién giao thong: Pay 1a ngudn 6 nhiém khong
thé tranh khoi, tuy nhién, mtc d6 6 nhiém tiy vao timg thoi diém, ting khu vuc.
Khi di vao hoat dong, du an chi st dung cac loai xe nhu xe 6t6, xe may, xe tai,

. st dung nhién liéu 1 cha yéu 1a xdng va dau diesel... Thanh phan khi thai
chii yéu 1a CO,, NO,, SOy, C,Hy, bui.

- Péi v6i Khi thai, mai héi cha yéu la H,S, NHs, CHa,... phat sinh tur cac
thing chtra rac tam dugc phan bd rdi rac trong diém du lich cta dy an. Tuy
nhién, du 4n véi tinh chat diém du lich hién dai, thyc hién cac bién phap xir Iy
triét &é nén ngudn 6 nhiém nay hoan toan co thé kiém soat dugc.

- Pbi voi mui phat sinh tir hé théng xtr Iy nude thai khi hoat dong khong
dung yéu cau ky thuat. Mui tir HTXLNT s& phat tan theo hudng gié gy anh
huong dén chit lugng moi truong khong khsi xung quanh. Chu du 4n s& thuc
hién bé tri xay dung khu vuc xt 1y nudc thai hop 1i va ting cudng tréng nhiéu
cdy xanh tranh anh hudng dén khu vuc lan cn.
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* Moi trwomg nudc

Nudc thai tai du an chu yéu phat sinh tir hoat dong sinh hoat tai khu &, khu
thuong mai - dich vu,... Cac chit 6 nhiém c¢6 trong nudc thai chu yéu 1a cac chat
hitu co, chit ran lo limg, N tong, P tong, TSS, dau md, Coliforms... néu khong
c6 bién phap thu gom, xir 1y thi s& anh huong dén ngudn tiép nhan. Cac hop chat
hitu co, chat dinh dudng trong nudc thai khi phat tan ra nguén tiép nhan c6 kha
ning giy ra hién tuong phtt dudng, anh hudng doi sdng cua thuy sinh, lam thay
d6i can bang sinh thai cua thuy vuc, suy giam oxy trong moi trudng nudc. Viée
thiéu oxy céc thanh phan trong nudc s& 1én men va bdc mui héi thi.

* Méi trwong dit

Trong qué trinh du &4n van hanh, truong hop dy an khong cé bién phap thu
gom, kiém soat cic ngudn nudc thai, chat thai ran, chét thai nguy hai phat sinh
tir dy 4n, thi cic ngudn thai ndy s& anh huong dén méi trudng dat tai khu vuc,
gay suy thodi chat luong moi truong dat.

* H¢ sinh thai dong thuc vat

- H¢ sinh thai dong vat: khu vyc du an khong co bat ¢t loai tha quy hiém
hay cac dong vat 16n nao chu yéu 1a cac loai sdu bo, con tring song trén cac cay
trong va cdy dai.

- H¢ sinh thai thuc vat: trong khu vuc du an hé théng thuc vat chu yéu la
cac loai cay moc dai, khong c6 gia tri kinh té.

Nhin chung, hoat dong cta du an phat sinh tac dong khong dang ké dén tai
nguyén sinh hoc.

* Panh gia anh huwéng cia viéc thue hién dw 4n dén tai nguyén sinh vat
khu vuc du an

Céc tac dong xau téi tham thuc vat va da dang sinh hoc trén khu vuc dy an
do thuc hién du an bao gém:

Viéc pha hiy tham thuc vat khi thuc hién du 4n s& 1am mat d6 che phu dat,
tao nén su bién d6i vi khi hau va lam giam da dang sinh hoc trén khu vuc du an.

Cac loai dong vat trén can sinh séng trong khu vuc s€ bi xao dong do1 séng,
phai di cur dén noi & méi hoic sé& bi tiéu diét.

Tac dong do nudc mua chay tran, rac thai sinh hoat, nudc thai sinh hoat,

anh hudéng dén céac hé thuy sinh trén cac suoi.
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Tac dong nay la khoé tranh khéi khi thuc hién du an. Tuy nhién, tac dong co
tinh chét tam thoi, gian doan, trong thoi gian ngrfm han vi khu d4t du 4n dan dan
s& duoc phuc hdi trang thai sinh thai méi bang viéc trong cac mang cdy xanh
moi.

2.3. Nhan dang cac ddi twong bi tic dong, yéu t6 nhay cam vé mdi truong
khu vuc thuc hién du an

Dy 4n nam trong trong tong thé khu tai dinh cu phuong Théng Nhat - Tan
Mai, xung quanh du an chu yéu 1a cac khu déan cu, cong trinh céng cong, thuong
mai dich vu va cong vién cay xanh.

* Poi véi khu vure cé yéu to nhay cim vé moi truwong:

Dy 4n c6 ngudn tiép nhan nudc thai 1a hé théng thoat nudc trén duong Vo
Thi Sau, sau d6 thoat ra sudi Sin Mau, sau cung thoat ra song Déng Nai. Song
Pong 13 ngudn cip nudc sinh hoat theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay
03/07/2024 cua Thu tuéng Chinh phu), do d6 du 4n c6 yéu té nhay cam vé moi
truong.

2.4. Sw phu hop ciia dia diém lwa chon thuc hién duw 4n

- Du 4n Khu Nha ¢ thuong mai va nha ¢ cao tﬁng coO vi tri thuan loi cho
viéc phat trién do thi, trung tim giai tri nham 1am phong phu thém cudc song
cho ngudi dan tai dia phuong, phi hop véi Quyét dinh sb 734/QP- TTg ngay
27/5/2015 cta Thi tuéng Chinh pht vé Piéu chinh Quy hoach tong thé phat
trién kinh té- x4 hoi tinh Pong Nai dén nam 2020, tam nhin dén nam 2025, trong
d6, thanh phd Bién Hoa 1a ving kinh té trong diém cua tinh, tap trung phat trién
cong nghié¢p - do thi - dich vu.

- Dy 4n nam trong quy hoach Khu tai dinh cu tai phuong Thong Nhat va
phuong Tan Mai, Tp. Bién Hoa di dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét quy
hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 tai quyét dinh sd 1708/QD-UBND ngay
18/6/2007; diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh sé6 179/QD-UBND ngiy
22/01/2015. Khi du an duoc thuc hién s& tao diéu kién thuén loi cho phat trién
khu dén cu tap trung; phat trién cac nganh thuong mai, dich vu theo huéng vin
minh hién dai dap Gmg nhu cau cua nguoi dan, phu hop voi quy hoach phat trién
ctia Thanh phd Bién Hoa duoc phé duyét tai Quyét dinh 2302/QD-UBND ngay
25/07/2014 cia UBND tinh DPong Nai vé viéc Diéu chinh téng thé quy hoach
chung ty 18 1/10.000 Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai giai doan dén niam
2030, tam nhin dén nam 2050.

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 84



CHUONG 3. PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA
DU AN VA PE XUAT CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI
TRUONG, UNG PHO SU CO MOI TRUONG

3.1. Panh gia tac dong va dé xuat cic bién phap, cong trinh bio vé méi
trwong trong giai doan thi cong, xay dung

3.1.1. Panh gia, du bao cac tac dong
3.1.1.1. Cac tac dong méi truong lién quan dén chit thai
a) Panh gia tac dong do bui, khi thai

* Panh gia tac dong do hoat dong van chuyén nguyén vt liéu xay
dung, may moc thiét bi

Bui, khi thai phat sinh trong qua trinh ndy chu yéu 1a tir cdc phuong tién
van chuyén phat tan vao méi trudng khong khi, gay 6 nhiém cho cac khu vuc
xung quanh.

- Doi vdi hoat dong vin chuyén

Hoat dong van chuyén bang duong bo chil yéu van chuyén cac nguyén vat
ligu thi cong du kién van chuyén bﬁng duong bo gé)m: dit san nén, son, nhya
nong, gach, bdt trét, que han... .Khéi luong nguyén vat liéu van chuyén dén khu
vuc du an duogc tinh toan phu hop cho tung giai doan.

Khi thai tir hoat dong nay tac dong dén dan cu song xung quanh tuyén
duong van chuyén. Dé dam bao tot nhat cho moi truong khong khi xung quanh,
trong thoi gian thi cong don vi thuc hién che chin nguyén vat liéu, han ché roi
vii, ché dung tai trong cho phép, thudng xuyén kiém tra, bao dudng cac thiét bi
may moéc. Pong thoi thuc hién mot sé giai phap giam thiéu 6 nhiém dén moi
truong khong khi xung quanh.

* Bui, khi thai do hoat dong ciia may méc, thiét bi thi cong xiy dung

Khi thai phat sinh trong giai doan thi cong xay dung du 4an chu yéu tir cac
ngudn sau: tir hoat dong ciia cac phuong tién thi cong xay dung, cac phuong tién
van tai trén cong truong.

Pé xay dung cac hang muyc cong trinh du 4n s& c6 cac phuong tién thi cong
sau day hoat dong: can truc, may han, may ui, xe lu, xe tai, may dao, may tron xi
mang, dan gido di dong,.... Hoat dong cua cac phuong tién thi cong ndy s€ lam
phat sinh khi 6 nhiém c6 chira san phdm cta qua trinh dbt nhién liéu cua céc
dong co nhu NOy, SO,, CO, CO,, CiH,.
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- Tac dong: khi thai c6 thé s& anh hudng truc tiép dén cong nhan 1am viéc
trén cong trudng, khi thai co thé kich thich manh duong ho hip va gy ra cac
bénh vé mat. Vi vay, khi thi cong cac cong nhan phai tuan thu dung cac quy
dinh vé an toan lao dong. Bén canh d6 dé dam bao t6t nhat cho moi truong
khong khi xung quanh, trong qua trinh thi cong don vi s& thudng xuyén kiém
tra, bao dudng cac thiét bji may moc.

Trong qua trinh thi cong, trudng hop mang luong dat doi du tir qua trinh thi
cong xdy dung ra khoi du an, chii dy an cam két s& tuan thi cac quy dinh cta
Luat khoang san.

* Khi thai do hoat dong han, cit kim loai, son bao vé cac hang muc
cong trinh

* Khi thai tw hoat dong han, cat kim loai

Trong qua trinh xay dyung s& c6 cong doan han cac két ciu thép. Cac loai
hoa chit trong que han bi chay phat sinh khéi c6 chua cac chat doc hai. Nong do
cac chat khi doc trong qua trinh han dién vat li¢u cac kim loai dugc tom tat trong

bang nhu sau:

Bang 3.1: Nong d6 cac chat khi ddc trong qua trinh han dién vt liéu kim

loai
] Duong kinh que han
Chét 6 nhiém

2,5 3,25 4 5 6

Kh /e h‘ J h a r h,(t A
01 han (co chira cac chat 0|0 | 5o0 | 706 | 1100 | 1.578

nhiém khac) (mg/1 que han)
CO (mg/1 que han) 10 15 25 35 50
NOx (mg/1 que han) 12 20 30 45 70

(Nguon: Pham Ngoc Pdng, M6i triong khong khi, NXB khoa hoc ky thudt, 2000)

Pham vi tac dong tir khoi han co khi 1a khong 16n, véi ban kinh tac dong la
10m tir vi tri han. Tuy nhién, mac do tac dong 1a tuong ddi cao dén nguoi truc
tiép thi cong. Cac cong nhan s& khong thi cong han cét thuong xuyén, trung binh
mot ngdy thi cong trong 2 gid va khong thuc hién han cat lién tuc dé dam bao
suc khoe ngudi lao dong.

* Bui tir hoat dong cha nham trwéce khi son
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Hoat dong cha nham trude khi son dam bao vé mit my quan cho cong trinh
cling nhu thuén lgi cho qua trinh son. Tuy hoat dong cha nham chi xdy ra trong
thoi gian ngdn, ¢ thoi diém gan hoan thién cong trinh va pham vi tac dong
khong xa nhung ndng do bui phat sinh tap trung tai mot thoi diém 1a tuong ddi
cao anh huodng truc tiép dén ngudi lao dong, do d6 can c6 bién phap giam thiéu
trong hoat dong nay.

* Hoi dung moi tir hoat dong son bdo v€ cong trinh

Trong qué trinh son bao v€ cac cong trinh ctia dy an s€ phat sinh hoi dung
moi chi yéu 1a hoi VOC.

Hoi dung moi phét sinh tir qua trinh son c6 thanh phan chu yéu 1a xylen,
toluen,... c6 thé gay anh huéng dén cam quan, gy su khé chiu cho céng nhan
dang truc tiép lam viéc. Néu cong nhan lam vi¢c tai noi co nhiéu hoi dung moéi
hitu co thi c6 kha nang bi méc cac bénh vé ho hép, mat, ngd ddc,... anh hudéng
dén strc khoe va ning suat lao dong.

Xylen: 13 chat 1ong d& bay hoi dung dé hoa tan chat tao mang, trong luong
riéng 0,87 kg/l, ndng do trong khong khi co thé ngui thay duoc 1a 0,08-3,7 ppm,
trong nudc cé thé nhan thay 1a 0,53-1,8 ppm. Xylen 1a mot chat c6 hai voi con
ngudi cling nhu moi truong. Nong d6 gay chét 50% sinh vat LD50 = 4g/kg hodc
LD50 = 6.500 ppm.

Toluen: gy kich thich mét va co quan ho hap, c6 thé gy dau dau, nga gat,
v6 thirc, anh hudng dén trung tim than kinh va c6 thé gay chét; khi nudt phai
dung dich nay c6 thé gdy hong phdi. Hop chat bén viing ndy c6 thé giy anh
huong 1én than kinh trung uong va két qua 1a gy rdi loan tim than, mét moi,
budn nodn, khi tiép xtc lau co thé gay tir vong. Ngoai ra, khi thudong xuyén tiép
xuc v6i hoa chat nay cé thé gay ra cac bénh vé da.

* Bui son

Trogn qué trinh hoan thién cong trinh, bui phat sinh tir khau son cha yéu la
hat son dang sol khi c¢6 kha ning phat tan di xa. Thanh phan bui son chu yéu 13
oxit sat, oxit chi, dung méi hitu co,.... Tham khao mdt sé tai lidu co lién quan,
ndng do son tai cac cong trinh twong tu dao dong trong khoang 0,5 — 1 mg/m>.
Bui son khi xam nhép vao co thé qua duong hd hép, cac kim loai ndng cé thé
tich tu trong co thé, khién cho co thé bj nhiém doc.

Tuy nhién, hoat dong son bao v¢ cac hang muc cong trinh xay dung chi
thuc hién trong mot thoi gian ngén nén tac dong la cuc bd va tam thoi. Chu du
an chi st dung son nudc, hi¢n nay son nudc da loai bo hau hét cac c6 thanh
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phan dung méi hitu co d& bay hoi. Do d6 tac dong tir hoi dung méi trong qua
trinh son 1a khong dang ké.

* O nhiém do qua trinh dé bé tong nhwa néng

D6 bé tong nhwa nong cha yéu thuc hién trong qua trinh thi cong cac tuyén
duong ndi by khu vuc du an. Tuy nhién, Cha du an s€ lya chon giai phap mua
va van chuyén bé tong nhua néng dén dé trai nhya duong, khong thuc hién qua
trinh tron bé tong nhya néng tai khu vuc du 4n. Bé tdng nhua ndng 1a hon hop
cép phéi gém: da, cat, bot khoang va nhya duong duoc nung va tron & nhi¢t do
tir 140°C - 160°C s& dugc cac xe chuyén dung van chuyén dén cong trinh. Voi
nhiét do cua bé tong nhya khi dugc trai ra mat duong s€ lam gia tang nhiét do
khong khi tai khu vuc trai, dong thoi phat sinh hoi nhya dudng c6 mui hic gay
kho chiu va doc hai (gay ung thu phoi) khi hit phai. Chinh vi vy, nhiing cong
nhan 1am viéc trong qua trinh trai nhya dudng duoc trang bi thiét bi bao ho lao
dong (40, quan va tng) va khau trang hoat tinh dé bao vé strc khoe

b) Panh gia tac dong do nudc thai

* Nwdc thai sinh hoat

Qua trinh thi cong tién hanh trong khoang 12 thang véi sb luong cong nhan
khoang 50 nguoi. Luong nuéce phuc vu nhu cau sinh hoat ciia mot nguoi la 45
lit/nguoingay. Luong nudc thai vao khoang 100% x 45 lit/ngudi.ngay x 50
ngudi = 2,25 m/ngdy. Nudc thai nay anh hudng dén stc khoe cua cac cong
nhan, déng thoi gay 6 nhiém cho méi trudng nudc néu nhu du an khong co cac
bién phap xtr 1y thich hop.

Thanh phﬁn cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat dac trung tai Viét
Nam nhu sau:

Bang 3.2: Thanh phin cic chét 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

, ) Mirc d6 6 nhiém (mg/L) QCVN
STT Chat 6 nhiém . |14:2025/BTNMT, cot
Nang | Trung binh | Thap A, F<2.000

1 | BODs 300 200 100 30
2 | COD - 500 - -

3 | Chétran lo limg (SS) | 600 350 120 50
4 | Amoni (N-NH4") 50 30 15 4
5 | Téng nito (tinh theo N) | 85 50 25 25
6 | Toéng photspho - 8 - 4

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong

88




, ) Mirc d9 6 nhiém (mg/L) QCVN
STT Chat 6 nhiém . |14:2025/BTNMT, cot
Nang | Trung binh | Thap A, F<2.000
7 | Chat béo 40 20 0 -

(Nguon: Tran Van Nhdn, Ngé Thi Nga, Gido trinh “Cong nghé xir 1y e
thai”, Nha xudt ban Khoa hoc va Ky thudt, 2006)

Nong do chat 6 nhidm dic trung trong nude thai sinh hoat khi so sanh véi
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F < 2.000 cho thay hau hét cac thong sé déu
khong dat quy chuan. Nhu vay, nguén nuoc thai phat sinh do hoat dong sinh
hoat ctia cong nhan 1am viéc tai cong trudng can phai xir Iy trude khi thai vao
nguon tiép nhan nudc thai.

* Nuwde thii xay dung

Nudc thai xdy dung phat sinh chil yéu tir qua trinh tron bé téng, vé sinh
thiét bi va phuong tién van chuyén nguyén vat liéu ra vao cong truong. Luong
nudc nay phat sinh 6 nhiém cuc bd voi thanh phan chi yéu 13 chét thai ran lo
limg. Theo cac dy an twong ty cho thiy luong nudc thai udc tinh khoang

0,5m>/ha.ngdy.

Nudc thai xdy dung chi yéu chira chét ran lo limg néu khong dugce quan 1y
tt s& gdy anh hudng dén moi trudng nude mat trong khu vuce nhu: ting do duc,
giam kha nang tu 1am sach cua nguon tiép nhan nudc thai khi tiép nhan nudc
thai ndy. Tuy nhién luong nudc thai ndy phat sinh khong thudng xuyén va néu
dugc quan 1y t6t thi cling khong gay anh hudng dang ké dén méi trudng nudc
trong khu vuec.

¢) Panh gia tic ddng do chat thai rin sinh hoat

Chat thai ran coa cong nhan thi céng trung binh vao khoang
0,8kg/ngudi/ngay, luong chat thai phat sinh trung binh 40 kg/ngay véi luong

cong nhan khoang 50 nguoi.

Thanh phan chat thai ran ndy c6 chia 60-70% chét hitu co, 30-40% cac
chat khac va dic biét co thé chira nhiéu vi khuan va mam bénh. Pay 1a moi
truong séng tot cho cac vi tring gy bénh, 14 nguon thire dn cho rudi, mudi,... sé
dé dang truyén bénh cho nguoi va co6 thé phat trién thanh dich. Nén dé dam bao
moi trudong séng tai khu vue, du 4n can co cac bién phap thu gom, van chuyén
va xu 1y rac thai theo diing quy dinh hién hanh

d) Panh gia tic dong do chat thai rin thong thuong
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Trong khi thi cong cac hang muc cong trinh cua du an, cac vat liéu xay
dung nhu van gb, kim loai (khung nhém, sét, dinh,...), xa ban, day dién, dng
nhua, kinh, vira, gach, bao bi dung cac vt li€u,... bi v& vun hodc roi vai s€ phat
phat sinh luong chit thai ran trén cong trudng. Dya theo dinh muc xdy dung thi
muc d0 hao hut nguyén vat liéu chiém khoang 2% khdi lugong nguyén vat liéu
xay dung, gia sir lwong hao hyt duoc tinh 1a phé thai xay dung. Khéi luong chat
thai ran xay dung phat sinh dugc wéc tinh nhu sau:

Bang 3.3: Tong khoi hrong chat thai ran xdy dung phat sinh

Hang muc Don vi Khoi hrong
Nguyén vat liéu xay dung tan 20.465
Chét thai ran xay dung tan 409
Chat thai ran xdy dung (thi |
cong 36 thang, 26 tan/ngay 0,437
ngay/thang)

Tuy nhién day la s6 liéu udc tinh, thong thuong vat liéu xay dung dugc tan
dung lai dé tiét kiém chi phi hodc luu trir tan dung cho sau nay.

Khi gip troi mua cac chét thai ran nay néu khong duoc quan 1y s& dugc
dong nude cudn di 1am tic nghén hé thdng thoat nudc hodc anh hudng xau dén
ngudn nude mat trong khu vuc. Do dé, chi du 4n sé c6 bién phap quan 1y va xu
Iy tot ngudn chat thai nay dé khong 1am anh huong dén méi trudng ciia du an

e) Panh gia tic dong do chat thai nguy hai

Trong giai doan xdy dung con phat sinh chét thai nguy hai tir thi cong xay
dung va bao dudng may moc, thiét bi. Chat thai nguy hai chu yéu 1a bao bi dung
hoa chét, phu gia trong xdy dung, cin son, bao bi chira dau md, gié¢ lau nhiém
dau md,... Khéi luong phat sinh ude tinh khoang 85 kg/thang trong giai doan
xay dung.

Tac dong:

- Chét thai nguy hai phat sinh néu khéng co6 bién phap xu 1y thich hop sé&
gdy ra nhirng tac dong sau:

+ Gay doc cap tinh: Cac chit thai co cac thanh phan nguy hai gay tir vong,
t6n thuong nghiém trong hodc tirc thoi cho strc khoé thong qua duong an udng,
hé hép hoic qua da.
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+ Gay hai: Cac chit thai co cac thanh phan nguy hai gy céc rui ro stc
khoé & mirc d6 thap thong qua dudng an udng, ho hip hoic qua da.

+ Gay doc tir tir hodc man tinh: Céc chét thai co cac thanh phan nguy hai
gy anh hudng xau cho sirc khoé mot cach tir tir hodic mén tinh thong qua duong
an udng, ho hap hodc qua da.

+ C6 doc tinh sinh thai: Cac chét thai c6 cac thanh phan nguy hai gy tac
hai nhanh chong hodc tir tir d6i v6i méi trudng va cac hé sinh vat thong qua tich
luy sinh hoc.
3.1.1.2. Cac tac dong khong lién quan dén chat thai

a) Tiéng on

Tiéng 6n trong giai doan xay dung chil yéu 1a do hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén va thi céng. Mirc On cach ngudn Im cia cac phuong tién van
chuyén va thi cong dugc trinh bay trong bang sau. Muc 6n sé& giam dan theo
khoang cach anh hudng va c6 thé dy bao nhu sau:

Lp(x) = Lp(Xo) + 20 logio(Xo/X)

Lp(Xo): murc on cach ngudn 1m (dBA)

X, = lm

L,(x): muc On tai vi tri can tinh toan (dBA)
X: Vi tri can tinh toan (m)

Bang 3.4: Mirc 0n toi da tir hoat dong ciia phwong tién vin chuyén va thi
cong

Mirc on cach nguon 1m | Mirc 6n Mirc On

STT| Cac phuwong tién (dBA) cacP CaCP
nguon nguon
Khodng | Trung binh [20m (dBA)|50m (dBA)
1 [May ui - 93 67 59
2 |May dam nén 72,0 = 74,0 73,0 47,0 39,0
3 |May kéo 77,0 + 96,0 86,5 60,5 52,5
4 |May cap dat 80,0 + 93,0 86,5 60,5 52,5
5 |Xetai 82,0 + 94,0 88,0 62,0 54,0
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Mikc 6n cach ngudén Im | Mikc on Mikc 0n
STT| Cac phuwong tién (dBA) cacP cacP
nguon nguon
Khodng | Trung binh [20m (dBA)|50m (dBA)
6 |May tron bé tong 75,0 + 88,0 81,5 55,5 47,5
7 |May nén khi 75,0 + 87,0 81,0 55,0 47,0
QCVN 26:2010/BTNMT 70 dBA
QCVN 24:2016/BYT 85

Nhén xét: muc On toi da do hoat déng cua cac phuong tién van chuyén va
thi céng tai vi tri cach ngudn 20m nho hon giéi han cho phép cia QCVN
26:2010/BTNMT. Tuy nhién, d6i v6i cong nhan lam viéc truc tiép (gia st
khoang cach ngudn on t6i thiéu 1a 01m) thi hoat dong cuia bat ctr mot loai thiét bi
nao ké trén déu vuot qua gidi han mirc 6n cho phép. Tiéng 6n tir hoat dong xay
dung 1 khong thé tranh khoi, ngudn 6 nhidm nay chi c¢é tinh chat tam thoi va chi
gay anh huong cuc bg trong thoi gian thi cong.

Tiéng 6n s& gay anh hudng dén tim 1y con ngudi, anh hudng truc tiép dén
thinh giac. Tiép xtc voi ngudn 6n 16n trong thoi gian dai c6 thé gay ra bénh diée
nghé nghiép. Tiéng on giy ra tai cong truong chu yéu tic dong dén cong nhan
tham gia x4y dung dy an. O nudc ta chua c6 tiéu chuan quy dinh cu thé vé murc
d6 tiéng on do cac cong tac thi cong nodi chung. Tuy nhién, theo quy chuan di
ban hanh vé murc cho phép tiéng on tai khu vuc lao dong toi da 1a 85 dBA
(QCVN 24:2016/BYT). O nhiém tiéng 6n trong qua trinh thi cong 1a khong thé
trdnh khoi. Tuy nhién, do dac diém vi tri dia 1y cua khu vuc du an, nguén 0
nhiém nay chi gdy anh huong tryc tiép dén céng nhén thi cong trong khu vuc dy
an.

b) Tac dong do nwé'c mwa chay tran

Hoat dong thi cong s€ phat sinh chit thai ran nhu: dat, cat, vat liéu xay
dung thai va ddu m& khoang thai tir qua trinh bao tri, sira chira may moc, ... Khi
mua 16n dong chay s& cuén cac chat thai nay xubng cac rinh thoat nude tu nhién
trong khu vuc du &4n va chdy ra song sudi tai khu vuc. Vi vay, cac chét thai phat
sinh trong giai doan ndy can phai dugc thu gom tap trung.

¢) Tac dong do rii ro, sy co

* Tai nan lao dong
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Trong qua trinh thi cong x4y dung c6 thé xdy ra tai nan do cac nguyén nhan
nhu coéng trinh bi nghiéng, gdy, do...co thé gy thiét hai dén tinh mang con
nguoi. Déi voi bt ky cong trinh x4y dung v6i quy mé 16n nao, cong tac an toan
lao dong 13 van dé quan tdm hang dau tir cac nha dau tu cho dén ngudi lao dong
truc tiép thi cong trén cong truong. Nhin chung, cac vin dé co kha ning phat
sinh ra tai nan lao dong c6 thé bao gom:

- Khong thuc hién tdt quy dinh vé an toan lao dong khi lam viéc vdi céc
loai may moc, thiét bi thi cong.

- Viéc thi cong cac cong trinh trén cao s€ lam tang cao kha ndng giy ra tai
nan lao dong do truogt té.

- Céc tai nan lao dong tir cac cong tac tiép can voi dién.

- Khi cong truong thi cong trong nhitng ngay mua thi kha nang gy ra tai
nan lao dong con co thé tang cao do nhiing nguyén nhan sau: dat tron dan dén su
truot te, tang kha ndng x4y ra cac su cd vé dién, ¢4t mém va dé& lan,... Gid bao
16n dé gy ra tinh trang mat dién gay nguy hiém dén tinh mang con ngudi. Vit
lidu x4y dung chat déng cao co thé gay nguy hiém cho céng nhan néu d6, ngi.. ..

- Trong qué trinh hoat dong cac thiét bi may moc c6 thé xay ra cac su cb,
tai nan do dién hodc do cong nhan lam viéc qua stc dan dén mét moi, khong
tinh tao trong khi van hanh may moc, do bat can khéng tudn thu cac quy tic an
toan khi van hanh.

* Sw ¢6 chay no

Céac nguyén nhan c6 thé gy ra su cd chay trong giai doan thi cong xdy
dung la:

- Xay dung cong trinh sai, vi pham khoang cach an toan d6i voi duong day
dién cao thé.

- Hut thude va virt tan thude bira bai.

- Kho chtra nguyén, nhién liéu khong dam bao diéu kién thong thoang tt.

- Do bao quéan nhién li¢u khong ding cach.

- Do néu an giy ra hoa hoan.

- Lwa chon thiét bi dién va day dién khong phu hop voi cuong do dong
dién, khong trang bi cac thiét bi chdng qua tai.

- Hé thdng dudng dng bi bit nghet trong qua trinh 1ap dit (do cac vat cimg
lot vao phan bén trong cta dudng dng dan) dan dén chay, nd.
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Su c6 chay n6 x4y ra s€ gy thi€t hai vé tinh mang va tai san cua chu dau
tu; moi truong khong khi bi 6 nhiém do céc san pham chay, nudc st dung chita
chay s€ co6 chira cac chat djc Iam 6 nhiém ngudn nudc mat trong khu vuc du an.

* Tai nan giao thong

Hoat dong cua du an trong giai doan xay dung s€ lam tdng mat do giao
thong trong khu vuc, hau qua kéo theo 1a sy tang tai luong chit 6 nhiém va lam
giam chit luong moi truong khong khi xung quanh. Trong thoi gian xay dung,
su gia tang lwong xe van chuyén nguyén vat liéu xay dung va dat da s& 1a nguy
co gay tai nan giao thong trong khu vuc du an.

* Sw ¢0 vé dién, sét danh

- Sy ¢b vé dién: su ¢ trong khi xay dung duong dién va st dung dién trong
qua trinh xay dung du an. Viéc khong tuan thu cic yéu cu an toan trong qua
trinh xay dung dudng dién va sir dung dién s& din dén cac sy cb nhu chy va
chap dién. Su cb nay c6 thé gy thiét hai vé nguoi. Do vay hé thong dién phai
duoc xay dung dé dam bao an toan.

- Su ¢6 sét danh: it xay ra, tuy nhién khi xay ra c6 thé gy chét ngudi do do
chu du an cling s¢€ thuc hién céc bién phap phong ngtra.

Nhin chung, cac tac dong néi trén khong 16n va chi ton tai trong khoang
thoi gian thi cong. Khi két thuc thi cong, cac tac dong trén s& khong con nita.
Tuy nhién can c6 cac bién phap kiém soat thich hop nham giam thiéu t6i da téc
dong cua dy an dén moi truong va cong dong dan cu trong ving.

* Sat 16' do quA trinh san nén

- Trong qué trinh thi cong dudi tdc dong cia nudc mua, dong chdy cua
nudc song s€ lam x61 mon dat tai khu vuc du an 1am troi dit da dén cac cong
trinh lan can.

- Sat 16 ¢4t d4 trong qua trinh thi cong hd dao khi c6 mua
3.1.2. Cac cong trinh, bién phap thu gom, luu giir, xir Iy chit thai va bién
phép giam thiéu tic dong tiéu cwe khac dén mdi truong
3.1.2.1. Bién phap, cong trinh giam thiéu tac dong bui, khi thai

a) Bui khi thai tir qua trinh tip két, lvu chira vit liéu xdy dung, vin
chuyén vat li¢u dat dio trong cong trinh, vin chuyén nguyén vt liéu, thi
cong xay dung cac hang muc cong trinh,...

Pé giam thiéu tac dong dén moi trudng do bui sinh ra tir qua trinh thi cong,
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bao v¢ stc khoe cho cong nhan xay dung lam viéc cho du an, chu du an s€ &p
dung bié€n phap nhu sau:

- Chu du 4n bd tri kho bai dé vat liéu x4y dung khoang 500 m?, cac lan trai
v6i tong dién tich khoang 500 m? cho céng nhan thi cong xiy dung.

- Phun nudc tudi 4m lam giam bui, dung bat che chin phan dat di dao 1én
dé han ché gi6 phat tan bui vao khéng khi, ngian cach khu vuc thi cong véi xung
quanh bang cac tim ngan (tAm lop, cdt ép...).

- Tat ca cac xe van chuyén va thiét bi thi cong co gioi dua vao st dung tai
khu vuc du an phai dat ti€u chuan quy dinh cua Cuc Pang kiém vé mac dj an
toan k¥ thuat va an toan moi truong.

- Lap ké hoach thi cong va cung cap vat tu thich hop, han ché viéc tap két
vat tu vao cing mot thoi diém.

- Tudi nudc hang ngay vao gid sang sdm, phun nudc dinh ky khoang 2
lan/ngay trén cac tuyén dudng va trén cong trudng phuc vu cho thi cong dé giam
thiéu luong bui phat tan vao khong khi khi c6 cac phuong tién giao thong qua lai
trong nhing ngdy ning nong.

- May moéc va thiét bi sau khi 1am viéc phai dugc vé€ sinh sach s€, tranh gay
vuong vai bun dat.

- Tudi nudc trén mit dat ¢ nhitng khu vuc phdi tron nguyén lidu va thuc
hién che chan cong trinh bang cac tdm bat ludi chuyén dung khi tién hanh xay
dung s& giam thiéu dang ké luong bui phat sinh anh huéng dén cong nhan thi
cong.

- Ngoai ra, dé dam bao stc khoe cong nhan thi cong ciling can trang bi bao
ho lao dong, khau trang cho céng nhan lam viéc trong cong trudong dé chéng bui.

- Noi tap két nguyén vat lidu dugc dit gan véi truc duong di, thuan tién cho
viéc van chuyén nguyén vat li¢u, déng thoi bé tri cac tAm chéan quanh bai tap két
dé khong gay anh huong dén khu vuc xung quanh, thudng xuyén tudi nudc
quanh khu vyuc dé giam bui.

b) Bui, khi thai tir qua trinh cha nham, han cit kim loai

- Khu vuc thi cong dugc che chin dam bao tranh anh hudéng dén khu vuc
xung quanh

- B4 tri cac tAm che chin khu vuc han dé ngin can anh sang hd quang tac
dong toi cac khu vuc khac. TAm che c6 kha nang di dong
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- Thoi gian thi cong cong doan nay dugc bd tri mot cach hop 1y, tranh thoi
diém gi6 théi manh trong ngdy, giam thiéu qua trinh phat tan chit 6 nhiém.

- Trang b1 bao ho lao dong cho cong nhan trong qua trinh thi cong cha
nhim, han cit kim loai

¢) Giam thiéu 6 nhiém do qua trinh son

- Khu vuc son dugc trang bi quat thong gioé cuc bd nham phat tan nhanh
hoi dung méi hinh thanh. Vi tri dat quat thdi thuong & phia sau lung céng nhan

- Trang bi thiét bi bao ho lao dong (40, quan va ung) va khau trang hoat
tinh cho cong nhan thi cong dé bao vé strc khoe.

d) Giam thiéu 6 nhiém do hoat dong chi nham truwéc khi son

- Thoi gian thi cong cong doan nay dugc b tri mot cach hop 1y, tranh thoi
diém gi6 théi manh trong ngdy, giam thiéu qué trinh phat tan chit 6 nhiém.

- Trang bi thiét bi bao ho lao dong va khau trang hoat tinh cho cong nhan
thi cong dé bao vé sirc khoe.

e) Giam thiéu 6 nhiém do qua trinh d6 bé tdng nhua néng

Chu dy 4n sé& lya chon giai phap mua va van chuyén bé tong nhua nong dén
cong trinh dé trai nhya duong, khong thuc hién qua trinh tron bé tong nhua ndng
tai cong trinh; dong thoi trang bi thiét bi bao ho lao dong (40, quan va tng) va
khau trang hoat tinh cho céng nhan thi cong dé bao vé sirc khoe.
3.1.2.2. Bién phap, cong trinh giam thiéu tac déng do nudc thai
3.1.2.2.1. Bién phap, cong trinh giam thiéu tac dong do nwdéc thai sinh hoat

Qua trinh thi cong véi sd luong cong nhén ti da khoang 50nguoi. Luong
nudc phuc vu nhu cau sinh hoat 1a 45 lit/ngudi.ngdy. Tong lugng nude thai vao
khoang 2,25 m*/ngay. Do luc luong céng nhan dugc tuyén dung 13 ngudi cua
dia phuong, nén luong nudc thai phat sinh hang ngay tai cong trudng sé& duoc
giam baot.

- Ngoai ra, Chu du an s€ trang bi nha v¢ sinh di dong dé thu gom, luu chtra
nudc thai sinh hoat phat sinh tir sinh hoat cho cong nhan. Chét thai tir nha vé
sinh dinh ky s& dugc giao cho don vi ¢6 chirc ning dé thu gom, xtr 1y ding quy
dinh.
3.1.2.2.2. Bién phap, cong trinh giam thiéu tac dong do nwdéc thai xay dung

Tai luong cta nudc thai trong qué trinh xay dung khong nhiéu. Tuy nhién,
dé giam thiéu dén muirc thap nhat anh hudng trong qua trinh thi cong dén moi
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truong thi chii du 4n s& yéu cdu cc nha thau thi cong xdy dung thyuc hién nhu
sau:

- Uu tién str dung bé tong tron sin tir don vi cung cdp bé tong tron san van
chuyén dén, vi vay giam thiéu kha niang phat sinh nudc thai du thira tir qua trinh
nay.

- Thyc hién tiét kiém nudc trong qua trinh tron bé téng, han ché téi da viéc
that thoat ra méi trudng.

- Trong qué trinh thi cong can thyc hi€n an toan vé may moc, thiét bi thi
cong, han ché t61 da ro ri dau ma.

- Trong khu vuc xay dung s€ dao ranh thoat nudc tam ra bé léng cat, dat
truge khi d6 ra muong thoat nudc khu vuc. Chu du an sé yéu cau don vi thi
cong: thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé phé thai xay dung
xam nhap vao hé thong thoat nudc tam bang muong dat gay tac nghén hé thong .

- Phuong tién van chuyén s€ duogc xit rira khi ra vao du an. Luong nudce
thai tir viéc rira xe sé theo ranh thoat nudc tam ra bé léng cat, dat trude khi thoat
ra ngudn tiép nhan.

- Khong tién hanh sira chita, thay thé thiét bji may moc trén cong truong.
3.1.2.3. P6i véi chat thai rin sinh hoat, chit thai rin thong thwong (bao
gom chat thai xdy dung) va chit thai nguy hai
3.1.2.3.1. Bién phap, cong trinh thu gom, lwu giir rac thai sinh hoat

- B6 tri cac thung rac ¢6 nap dé luu gilt chat thai ran sinh hoat. Chil dy 4n
hop ddng véi don vi chire niang dé thu gom, xir 1y theo diing quy dinh.

- Tap huan cho cong nhan cac quy dinh va cac bién phap bao vé moi trudng
trong qud trinh thi cong.

- Lap cac ndi quy vé trat tu, vé sinh va bao vé méi truong trong tap thé
cong nhan, trong d6 c6 quy dinh rd vé ché do thudng phat.

Ngoai ra, cong nhan han ché & lai khu vuc thi cong, cha yéu sinh hoat, dn &
tai cac nha nghi tai dia phuong. Vi vy lugng chét thai ran phat sinh tai cong
trinh 1a kha thap, cac bién phap thu gom, xtr 1y trén 1a kha thi va phu hop thuc té.
3.1.2.3.2. Bién phap, cong trinh thu gom, lwu giir chat thai rin xiy dung

- Chét thai ran xay dung phat sinh do hoat dong thi cong chu yéu la dat
da, gach, xi mang, st thép vun,... khoi luong chét thai phat sinh tuy thudc vao
dic diém cong trinh va phuong thire quan 1y cua du an.
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- Han ché ti da chat thai phat sinh théng qua viéc lya chon giai phap thiét
ké, cong nghé thi cong, vat liéu thi cong hop 1y.

- Kiém tra, giam sat chit ché hoat dong thi cong; thudng xuyén nhic nho
cong nhan y thuc tiét kiém trong viéc sut dung vat li¢u.

- Uu tién tai stir dung tai khu vuc du én, phﬁn chét thai ran con lai duoc
lwu giit tai du an va sau d6 chuyén giao cho don vi chirc ning thu gom, xt 1y.

- Chi dy 4n bd tri khu luu giit chét thai chat thai xdy dung khoang 20 m? dé
luu giir chat thai xdy dung trong qu4 trinh thi cong x4y dung dy an. Khu vuc luu
giit dugc bd tri hop 1y khong giy can tré giao thong, dam bao my quan va vé
sinh moi truong.
3.1.2.3.3. Bién phap, cong trinh thu gom, luu giir chat thai nguy hai

- Chu du 4n b tri khu luu gii chat thai nguy hai khoang 10 m? dé luu gitr
chat thai nguy hai trong qua trinh thi cong xay dung.

- Ddi véi cac loai chét thai nguy hai phat sinh chu du an s& phan loai va
quan 1y theo quy dinh Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong vé quan 1y chat thai nguy hai nhu: thiét bi luu gitr
duoc dan ddu hiéu canh bao ddi voi timg loai chat thai nguy hai, khu vuc luu gitt
bao dam kin khit khong thdm thau tranh nudc mua tir bén ngoai chay tran
vVao,...

- Luong chét thai nguy hai phét sinh trong giai doan nay rat it, chii dy an s&
yéu cau don vi thi cong s& khong thuc hién viéc bao tri bao dudng may moc
thiét bi thi cong tai du an trir trudng hop su cd.

- Hop dong véi don vi co chiic niang thu gom, van chuyén, xir 1y chét thai
nguy hai theo dung quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.
3.1.2.4. Poi véi tiéng on, d6 rung

- B6 tri thoi gian thi cong hop 1y, khong van hanh dong thoi cac thiét bi,
phuong tién gay on, khong hoat dong vao thoi diém ban dém (22 gio - 6 gid).

- Thuong xuyén bao dudng va dinh ky kiém tra may moc, thiét bi, phuong
tién van chuyén.

- Khong hoat dong van chuyén vao gid cao diém dé tranh anh hudng vé
giao thong cling nhu ché d6 nghi ngoi, sinh hoat.
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- Trang bi céc thiét bi chéng dn nhu nat bit tai, thiét bj bao ho lao dong cho
cong nhan khi thi cong gan cac ngudn phat sinh do on cao.

3.1.2.5. Pdi v6i nwée mua chay tran:

Nudc mua chay tran c6 ndng do 6 nhiém thap 1a ngudn phan tan nén khong
thé thu gom xir 1y dugc. Do d6 hiéu qua nhit cta giai doan nay 1a don vi thi
cong s& co ké hoach quan 1y han ché dau md, xang nhdt roi vai tir cac phuong
tién str dung, thu don vat li€u roi vai, dac biét khong tap trung céac loai nhién vat
liéu gan ké hé thong thoat nudc tranh gdy anh hudng nude mit.

- Yéu cau cac nha thau phai dao cac ranh thoat nudc mua tam thoi, bo tri
cac ho lang tam thoi trén truc thoat nudec nham gidam ham lugng can lo lung,
gidm nguy co boi lang luu vuec.

- Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé rac thai sinh hoat,
nhién liéu du trit va nhién liéu thai xAm nhdp vao hé théng thoat nudc giy 6
nhiém hoic tit nghén hé théng.

- Céc loai vat tu, thiét bi duoc tap két dan timg dot tiy theo yéu cau tién do
cua cong trinh, khong tap két vat tu, vat liéu véi sb lugng 16n. Khu vuc kho
chtra nguyén liéu c6 nén cao hon so voi khu vuc xung quanh. Nguyén vt lidu
du trir trong cong truong can duge che phu b'fmg bat hodc vat li¢u tuong tu dé
tranh rua tréi1 do nudce mua.
3.1.2.6. Cac bién phap biao vé méi trwomg khac

a) Bién phap giam thiéu tic dong qua lai giira dw an véi cac dw an, khu
vue xung quanh

Pay 1a du an khu dan cu nén sé& co tinh chat twong duong voi cac du an,
khu vuc xung quanh nén sé& cé cac tac dong twong dong. Trong quan trinh thuc
hién du an chu du 4n da dé ra bién phap xt Iy mdi truong phu hop dé han ché
cac tac dong xung quanh.

b) Bién phap giam cac tic ddng xdu dén van dé kinh té - xa hoi

- Uu tién sir dung lao dong dia phuong trong qua trinh xdy dung nham
tranh mau thuin c6 kha ning phat sinh giita cong nhan xay dung va ngudi dan
dia phuong, han ché nhiing tac dong xau dén tinh hinh van hoa va trat tu xa hoi
khu vuec.

- Thudng xuyén thong béo véi chinh quyén dia phuong tién do thi cong
xay dung cta du an. Tiép thu cic y kién cta nguoi dan trong khu vuc vé viéc
dam bao vé€ sinh moi truong trong qua trinh thi cong xay dung.
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- Kiém so4t an toan lao dong va an ninh xi hdi cing véi co quan chinh
quyén dia phuong trong sudt qué trinh thi cong.

- Phé bién quan triét cong nhan lao dong nghiém tic thuc hién an ninh trat
tu khong gay mat doan két v6i ngudi dan dja phuong.

- Phéi hop véi nha thiu xay dung to chtc cong tac thi cong hop 1y, lua
chon thiét bi, phuong tién thi cong hién dai dé giam thiéu céc tac dong x4u dén
suc khoe va sinh hoat cua ngudi dan trong khu vuec.

¢) Bién phap dam bdo an ninh, trat tw

- Uu tién str dung lao dong dia phuong, thuc hién dang ky tam tr v4i chinh
quyén dia phuong cho lao dong tir dia phuong khac dén lam viéc.

- Khuyén khich cong nhan thi cong sinh hoat hoa dong, ton trong ton gido,
tin ngudng cua nhan dan tai dia phuong.

- Nghiém cAm cong nhan khong duoc uéng ruou bia, to chtrc danh bac, cé
do tai cong truong.

- Kién quyét dinh chi hodc budc thoi viéc tiy theo mirc do vi pham cia
cong nhan vé an ninh trt ty nhu trom cép, gay gé, danh nhau,...

- Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong trong cong tac ngin ngira,
phong chéng dich bénh, té nan xa hoi.
3.1.2.7. Cac cong trinh, bién phap bio vé méi trudng va phong ngira, irng
phé su c6 mdi truwong

a) Bién phap phong ngira, ing phé do6i véi swr co lao dong

- Céac quy dinh vé an toan lao dong tai khu vuc xay dung cac cong trinh ctia
du an duoc chu du an phéi hop véi don vi thi cong thuc hién dua trén cac quy
dinh vé an toan lao dong hién hanh ctia nha nudc.

- Céac don vi thi cong cua du an lap céc bién phép an toan lao dong cho
cong nhan don vi minh khi tham gia lam viéc, xay dung tai dy 4n. Céc bi€n phap
an toan, ndi quy vé an toan phai duoc thé hién céng khai trén cong trudng xay
dung dé moi ngudi biét va chap hanh.

- Thuong xuyén kiém tra cac thiét bi may moc, xe van chuyén va bao tri,
bao dudng thudng xuyén theo dung k¥ thuat dé bao dam tuyét ddi an toan trong
thi cong.

- C6 bang hudng dan, ndi quy, chi dan,....tai khu vuc dy an.

- Pao tao, huéng din, phd bién cac quy dinh vé an toan lao dong, khong st
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dung cac lao dong chua duoc dao tao, chua dugc huong din vé an toan lao
dong.

- Cung cap, trang bi ddy du cac trang thiét bi bao ho lao dong cho cong
nhan 1am viéc tai dy an. Thudng xuyén theo ddi, kiém tra, nhic nhd cong nhan
st dung céc trang thiét bi bao ho lao dong khi lam viéc.

- C6 bién phap xtr 1y, giai quyét, cap ciru kip thoi khi c6 su ¢d lao dong xay
ra. Dong thoi phai bao cdo 1én cac cdp quan 1y cia du 4n va chinh quyén dia
phuong dé khic phyc va bdi thuong nhing thiét hai theo diing quy dinh cta nha
nudc ban hanh.

- Cong nhan xay dung phai dam bao c6 strc khoe tét.

- Phai dat cac bién canh bao tai nhiing noi nguy hiém trong khu vuc xay
dung. Can thiét s& sir dung rao chin dé ngin cach cac khu vuc nguy hiém.

- Nghiém cam tit ca nhiing nguoi khong phan sy di vao khu vuc dang xay
dung.

- C6 bién phap xir 1y, giai quyét, cap ctru kip thoi khi ¢6 sy ¢ lao dong xdy
ra. Dong thdi phai bao cdo 1én cic cdp quan 1y cta dy an va chinh quyén dia
phuong dé khic phuc va boi thuong nhitng thiét hai theo diing quy dinh ctia nha
nudc ban hanh.

b) Bién phap phong ngira, irng pho sw ¢6 chay no

- Pam bao thyc hién day du cac quy dinh vé an toan dién theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra, sira chita, duong diy dién cta cac cong trinh
dang thi cong, ciing nhu 13 cac dudng ddy truyén tai dién. BS tri cac bang bao
nguy hiém vé dién tai cac khu vuc tram dién.

- Han ché tdi da viéc thuc hién thi cong khi tro1 mua.

- Lap phuong an t6 chtc phong chdng chay n6 do cic nguyén nhan khach
quan dé khi c6 su cd xay ra c6 bién phap xt 1y tinh hudng nhanh chéng va kip
thoi, giam muc thiét hai & mic thép nhét.

- Thuong xuyén kiém tra, sira chita, b6 sung cac bang tuyén truyén, bién
bao cam Itra, nhic nhd y thic cic cong nhan thuc hién cam két vé phong chay,
chira chay.

- Van dong cong nhan dy 4n nghiém chinh chap hanh cic ndi quy an toan
phong chéng chay nd, cac phap 1énh PCCC cua nha nudc.

- C6 cac hinh thtrc khen thudng, nhic nhd, ky luat va xir phat ddi véi cac

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 101



truong hop vi pham trong va ngoai dy an.

- Lap phuong an t6 chirc phong chong chay nd dé khi c6 su cd xay ra co
bién phap xtr Iy moi tinh hudng nhanh chéng va kip thoi, dé mirc thiét hai khong
dang ké hodc ¢ murc thip nhat.

¢) Bién phap phong ngira, ing phé sw cd tai nan giao thong

Chua dau tu phdi hop véi don vi thi cong dua ra cac phuong phép thi cong
hop 1y, tranh chéng chéo, han ché tap két vat lidu cung mot lac. B tri céc bang
hiéu dé thong bao khu vuc c6 cong trinh dang xay dung, dé cac phuong tién van
chuyén giam téc do khi di vao khu vuc, ngoai ra con thuc hién cac bién phap:

- Piéu tiét lugng phuong tién giao thong di trong cong trudng mot cach
hop 1y, tranh tinh chen 14n, phong nhanh vuot au, vi pham quy dinh an toan.

- Phuong tién ra vao cong trudng phai tp két ding noi quy dinh theo cic
bién chi din d3 dit san tai céng truong.

- Nguoi diéu khién phuong tién tham gia giao thong tai cong truong phai
c6 day du stc khoe, co bang lai xe theo dung quy dinh, khong dugc ubng rugu
bia trong luc tham gia giao thong, phai tuan thu cac quy dinh vé an toan tai cong
truong.

- Thuong xuyén giam sat va trang bi day di dd bao ho lao dong, cac bién
phéap an toan khac cho cong nhan.

- Két hop chinh quyén dia phuong khi c6 su ¢ xay ra

d) Bién phap phong ngira s c6 sat 1&, ngip ving

- Thuc hién thi céng cac muong dan nude trude dé hudng dong chay cia
nuéc mua 6n dinh, tranh tinh trang nudc mua Un r gdy ngap Uing, gay sat 16.

- Céc 16p dat da khi 14p mit bang rai theo tumg 10p va dugc lu 1én chat
trudce khi rai 16p dat tiép theo.

- Gia ¢d tai cac khu vue ¢ nguy co bi sat 1§ cao.

- Thi cong mép moéng, rinh nén vat bang hay vét goc an toan, hoic gia cd
bang vén, cot chdng dé dam bao chdng sat 16.

- Co rao chéan xung quanh khu vuc dao, cé bién hiéu, c6 dén chiéu sang vao
ban dém.

- Luén kiém tra d6 doc ctia mai dat, co bién phap che chin khi dao thang
dung, tranh sap do.
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3.2. Panh gia tac dong va dé xuit cic bién phap, cong trinh bio vé méi
trudong trong giai doan du an di vao van hanh

3.2.1. Panh gia, du bao cac tac dong
3.2.1.1. Panh gia, du bao tac dong lién quan dén chat thai
3.2.1.1.1. Panh gia tac dong do bui, khi thai
a. Bui, khi thai tir hoat ddng ché bién thirc &in

Khi thai phat sinh tir qué trinh dung nhién liéu gas cho hoat dong khu nha
&, khu niu an cua céac khu thuong mai dich vuy,... co thé gay 0 nhiém. Khi thai
phat sinh ttr qua trinh dot khi gas s€ phat sinh bui, NOy, SO, CO,...

Nhu cau sir dung gas trung binh 1,5 kg/nguoi/thang. Nhu vay tong luong
gas sur dung cho toan bd hoat dong du &an cho du an trong giai doan van hanh
khoang 1.621 nguoi x 1,5 = 2431,5kg/thang, tuong duong 81,05kg/ngay.

Tai lugng 6 nhiém khi str dung khi gas nhu sau:

Bang 3.5: Tai lwgng chit 6 nhiém do hoat dong sir dung gas trong khu vue
du an khi di vao hoat dong

STT | Chét 6 nhiém Bui CcoO NOx SO, VOC

Hé s6 (g/kg 0,26 3,72 1,76 0,33 1,6
nhién li¢u)

2 | Tailwong (grs) | 9902 | 00035 | 0,017 | 00003 | 0,0015

(Nguon: Emission Inventory Manual, UNEP 2013)

Nhu vay, vi tai luong cac chat 6 nhiém do hoat dong nau nuéng bang gas

1a khong dang ké va phat sinh trong thoi gian ngan nén it gy anh huong dén

moi truong. Ngoai ra, viée sir dung cac loai bép dién tir cac ho dan s& gop phan
giam thiéu tai lwong 6 nhiém do hoat dong nau nudng

b. Bui, khi thai tir phwong ti¢n giao thong

Bui phat sinh tir cac phuong ti¢n giao thong vao bai gitt xe ciia dy an. Hoat
dong ctia du 4n gop phan 1am gia ting mat do xe luu thong tai khu vuc bai dau
xe cua du an. Quy mo dan cu, khach dén tham quan, mua sam tai dyu an trong
giai doan van hanh khoang 1a 1.621 ngudi. Udc tinh 1 ngay ¢6 khoang 162 xe 6
to cac loai va 487 lugt xe mdy ra vao khu vuc dy an.

Day 1a ngudn 6 nhiém khong thé tranh khoi, tuy nhién, mic d6 6 nhiém tuy
vao tung thoi diém, tung khu vyc. Khi di vao hoat dong, du &n chi str dung céc
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loai xe nhu xe 6td, xe may, xe tai, ... st dung nhién liéu l1a chu yéu la xang va
dau diesel... Thanh phan khi thai chu yéu 1a COy, NOy, SO, C,H,, aldehyd, bui

c. Khi thai, mui phat sinh tir qua trinh phan hiy chét thai

Hé thong thoat nude c6 cac thanh phan 6 nhiém khong khi rat da dang nhu:
NH;, H,S, mercaptan... cic khi ndy c6 kha ning gdy 6 nhiém mui nén s& gy
anh huong dén moi truong khong khi xung quanh. Tuy nhién, luong phat sinh
nay khong nhiéu, ngoai ra dudng éng thoat nude cua khu vuc duoc di ngdm
dudi dat va cac hd ga co nap day nén kha ning anh hudng dén méi truong 1a
khong dang ke.

Riéng ddi v6i khi thai phat sinh tir hé théng xir Iy nudc thai tap trung, mui
khong phat sinh trén toan cong trinh xir Iy ma chi tir mot s6 cong trinh don vi
nhu hé thu, song chén rac, bé chia bun. Thanh phan cac khi phat sinh twong tu
nhu mang ludi thoat nude cia du an. Pay chinh 1a cac khi gy nén mui hoi va
anh huong dén chat luong méi trudng khong khi. Ngoai ra, hoat dong cia hé
théng xtr Iy nudc thai trung con phat sinh tiéng 6n tir cic may nhu may bom,
may thoi khi. Tuy nhién, hé thong thiét bi may moc xir Iy nude thai cua du an
dugc dau tu twong doi hién dai nén hién tuong phat sinh 6 nhiém hau nhu khong
dang ké. Bién phap giam thiéu cha yéu 1a bd tri vi tri thich hop voi hé théng cay
xanh céch ly an toan.

Khi thai, mui hoi chu yéu la H,S, NH3, CHa,... phat sinh tir cac thung chira
rac tam dugc phan bd rii rac trong du an. Tuy nhién, du an s& thuc hién céac bién
phap xir 1y triét dé nén ngudn 6 nhidm nay hoan toan c6 thé kiém soat duoc.

Khi thai tir qua trinh d6t khi gas phuc vu cho hoat dong dun nau véi thanh
phan chu yéu NO,, SO,, CO.....

Bang 3.6: Tac hai ciia mot so6 khi d6i véi méi trwomg

STT Tén Tac dong

Gay 6 nhiém khi quyén, anh hudng dén can bang
sinh thai 1a ngudn gdc giy nén swong mu, can trd
1 Bui vasol khi |phan xa tai mit troi, lam nhiém ddc cac co quan
sinh hoc va nhimg phan phi sinh hoc khac nhau do
anh huong héa hoc va co hoc cia chiung.

2 CO, Hiéu mg nha kinh 1am bién d6i khi hau

3 SO, Tao mu axit, khoi khtr, mua axit
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STT Tén Tac dong

Tang tac dung pha huy tang 6z6n, khoi quang hoa,

4 NOy o

mua axit, hi¢u trng nha kinh
5 CO Pha hay 6z6n, rdi loan tang binh luu
6 NH;, H,S Tao sol khi

- Tac dong d6i véi con ngudi

+ Tac hai cua bui

Bui 13 tdp hop nhiéu hop chat vo co va hitu co ¢o kich thudc nho ton tai &
dang lo limg, bui ling va cac hé gdm hoi, khéi, mu,... Khi tiép xtc v6i bui, phan
16n bui ¢6 kich thudc 16n hon 5um-10pm bi cac dich nhay & cac tuyén phé quan
va cac 16ng mii gitr lai, cac hat bui c6 ¢6 kich thudc nhé hon Sum co thé theo
khong khi vao dén tan phé nang, rat nguy hiém cho strc khoe con nguoi.

Bui c6 kich thude nhé hon 0,1um khong & phé nang, bui co kich thude tu
0,1pum-5pum & lai phdi chiém 80-90%. Bui 12 nguyén nhan gay kich thich hé co
hoc, gay nhiém ddc di tng, nhiém tring, xo héa phoi giy ton thuong chirc ning
phoi cap tinh hodc mén tinh.

+ Tac hai cua khi acid SO, va NOx.

SO, va NO, 1a nhitng chét kich thich, & nong do nhat dinh c6 thé giy co
gidt & co tron ctia khi quan, & ndng d6 cao hon khi tiép xtGic v6i niém mac s&
tang tiét dich 4m w6t tao thanh cac acid. Khi SO, NOy vao co thé qua duong hod
hép hodc hoa tan vao nude bot rdi vao dudng tiéu hoa, sau d6 phan tan vao mau
tuan hoan. SO,, NO, khi két hop véi bui tao thanh cac hat bui acid lo ltng, néu
kich thudc nho hon 2-3 um s& vao t&i phé nang bi dai thuc bao pha huy hoic
dua dén hé théng bach huyét. Khi SO, c6 thé nhiém doc qua da gy sy chuyén
hoa lam giam dy trir kiém trong mau, dao thai amoniac ra nudc tiéu va kiém ra
nudc bot. Poc tinh chung cua SO, thé hién ¢ réi loan qué trinh chuyén hoa
protein va duong, thiéu vitamin B va C, {rc ché enzym oxydaza. O nong do thap
da gay ra sy kich thich d6i v6i bo may ho hép cia con ngudi, & mirc do cao s&
gay ra bién doi bénh 1y vé bd may ho hap va co thé gay ra tir vong.

NOy c6 doc tinh cao nhat 1a NO,, khi chi tiép xtic trong vai phut voi nong
d6 NO, trong khong khi 5 phan triéu dd c6 thé giy anh huong xdu dén phdi, tiép
xtc vai gio voi khong khi co nong do NO, khoang 15-20 phan triéu co thé gay
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nguy hiém cho phdi, tim, gan; nong do NO, trong khong khi 1% co thé gay tir
vong trong vai pht.

Su ¢6 mit ciia cac khi acid SO,, NO, trong khong khi nong 4m (nhu khi
hau nuéc ta chang han) s& 1am ting cudng qua trinh 4n mon kim loai, pha hiy
cac cong trinh xdy dung nha ctra va vat liéu,...Gi6i han phat hién thay bang mii
SO, tir 8-13 mg/m?; gidi han gy doc tinh ctia SO, 1a 20-30 mg/m?, gii han gy
kich thich hé hip, ho 1a 50mg/m?; gidi han gy nguy hiém sau khi hit thd 30-60
phut 13 tir 130 dén 260mg/m?, gidi han gy tir vong nhanh (30phut-1 gio) 1a
1.000 - 1.300mg/m>.

+ Tac hai cua khi CO

CO (monoxit cacbon) 14 chat khi khong mau khéng mui dugc tao ra khi
nhién liéu chira cacbon bi d6t chay khong hoan toan va giy ra céc kich tmg nén
rat nguy hiém vi con nguoi khong cam nhan duoc sy hién dién ctia CO trong
khong khi. Co thé con ngudi dé khang véi CO rat thap, CO dé gay doc do két
hop kha bén viing v6i hemoglobin tao thanh cacbonxyhemoglobin dan dén lam
giam kha nang van chuyén oxy ciia méu dén cac to chic, té bao.

+ Tac hai cua khi NH;

NHj; khong dn mon thép, nhom, tan trong nudc gy an mon kim loai mau:
kém, dong va cac hop kim cta dong. NH; tao véi khong khi mot hdn hop co
nong do trong khoang tir 16 dén 25% thé tich s& gay no.

NHj; 1a khi dgc ¢6 kha nang kich thich manh 1én miii, miéng va hé théng ho
hap. Ngudng chiu dung dbi v6i NH; 14 20 - 40 mg/m>. Tiép xtc v6i NH;z voi
ndéng do 100 mg/m? trong khoang thoi gian ngan s& khong dé lai hau qua lau dai.
Tiép xtic véi NH; ¢ nong d6 1.500-2.000 mg/m? trong thoi gian 30 phut s& nguy
hiém d6i voi tinh mang.
3.2.1.1.2. Panh gia tac dong do nuwdc thai

a) Panh gia tac dong do nwdc thii sinh hoat

- Ngudn phat sinh: nudc thai phat sinh tai du an cha yéu 1a nuéc thai sinh
hoat tir hoat dong ctia ngudi dan tai khu &, nhan vién va khach dén tham quan,
mua sam tai cac khu thuong mai dich vu.

- Thanh phan cac chit 6 nhiém trong nudc thai cu thé nhu sau:

* Nudc thai sinh hoat

Nudce thai sinh hoat tai du an cha yéu phat sinh tir hoat dong sinh hoat tai
khu ¢, khu vyc thuong mai - dich vy, khu vui choi giai tri,... voi luu lugng
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khoang 439,07m3/ngay.

Thanh phﬁn nudce thai sinh hoat chu yéu chita cac chét cin b3, cac chat lo

lung, cac hop chét hitu co, cac chét dinh dudng N, P va céc vi sinh vat.

Bang 3.7: Nong dd ciia cac chit 6 nhiém trong nuéc thai sinh hoat

Vo en . o Khong 3“" lyx QCVN
TT Chi tiéu Don vi tinh i Iy bang b?, 14 :2025/BTNMT
tw hoai | cot A, F<2.000
1 BODs mg/1 794-953 | 100 - 200 30
2 TSS mg/1 2122;3 80 - 160 50
3 Dau m& mg/l 176-529 | 50-150 10
4 Amonia mg/l 63-127 5-15 4
5 Coliforms | MPN/100ml | 10°-10® 107 3.000

(Nguén: WHO, 1993)

* Nhén xét:

Nudc thai sinh hoat chua qua xt Iy hodc qua xir 1y so b bang bé tu hoai (3
ngin) so sanh vdi QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F < 2.000, thi nong do cac
chit 6 nhidém trong nudc thai sinh hoat vugt tiéu chuan nhiéu 1an. Muac do 6
nhiém nudc thai sinh hoat nay 1a rit cao va ¢ tac dong ti€u cuc néu thai truc
tiép ra moi trudng.

- Déi twong bi tic dong

Céc chat 6 nhiém c6 trong nude thai cha yéu 1a cac chat hitu co, chét ran lo
ling, N téng, P téng, TSS, dau m&, Coliforms... néu khong c6 bién phap thu
gom, kiém soat thi s& anh huong dén méi trudng dat, moi trudng nudc ngam tai
khu vuc. Ngoai ra, cac chat 6 nhiém trong nudc thai nhu da trinh bay & phan
trén khi c6 mat trong cac nguén tiép nhan, dén mot mic d6 nao do sé phat sinh
nhimng tic dong co6 hai cho ngudn tiép nhan nudc thai. Duéi day 1a mot s6 nhiing
tac dong tir cac chat 6 nhiém nudc thai:

Céc chat hitu co: ham luong chat hitu co cao s& lam ndng d6 oxy hoa tan
(DO) trong nudc giam di nhanh chéng do vi sinh vat lay oxy hoa tan trong nudc
dé chuyén héa céc chat hitu co noi trén thanh CO,, N, CHy...Néu néng do DO
dudi 3 mg/l s& kim him sy phat trién cia thay sinh vat va anh hudng dén su phat
trién ctia hé sinh thai thuy vuc. Mit khac do qua trinh phan hiy cac hop chat
huu co s& 1am cho cac chat nito va photpho khuyéch tan tro lai trong nudc, su
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gia ting ndng do cac chét dinh dudng nay trong nudc ¢ thé dan dén hién tuwong
phu dudng hoa.

Chat rin lo lung: Chét ran lo limg 1am ting d6 duc ciia ngudn nudc, 1am
giam kha ning quang hop cia thyc vat thay sinh va ngudn oxy sinh ra tir quang
hop ciing giam. Tir d6 kéo theo lam han ché qu4 trinh sinh truéng, phat trién cua
dong vat thuy sinh, cu thé 1a 1am anh huong dén qué trinh ho hép cua chung.
Mit khac mot phan cin ling xudng ddy s& bi phan huy trong diéu kién ky khi, s&
tao mui hoi cho khu vye xung quanh.

Céc chat dinh dudng (N, P): cac chit dinh dudng ¢ ndng dod cao c6 kha
ning giy ra hién twong phu dudng, ngudn nude din dén su bung nd cia cac loai
tao anh hudng xau téi chat luong nude do gia ting d6 duc, ting ham lwong hitu
co va ¢o thé co doc to do tao tiét ra gay can tré doi séng cua thuy sinh, 1am thay
d6i can bang sinh thai cta thity vuc. Su phan huy cac loai tao nay hap thu rat
nhiéu oxy. Thiéu oxy cac thanh phan trong nudc s& 1én men va béc mui hoi thoi.
Luc nay qué trinh quang hop cta céc thuc vat ting dudi bi suy giam.

Céc loai vi khuan gy bénh: Ecoli, Coliform,... 1a nguyén nhan gay ra cac
dich bénh thuong han, ta li... gdy nguy hiém cho stc khoe con ngudi va dong
vat khi str dung ngudn nudc bi nhiém vi sinh vat giy bénh

* Nuére tir bé boi

Céc bé boi ngoai troi thudng xuyén tiép xic voi moi truong bén ngoai, dé
bi nhiém khuén boi bui ban, cac loai vi tring, ... Ngoai ra, ngudn thai 6 nhiém ra
bé boi con bao gém céc vi sinh vat, luong dau bai tiét trén co thé nguoi di boi
nhu md héi, my pham, nudce bot... Trudng hop bé boi khéng dam bao vé sinh s&
gdy nhiéu tac nhan co hai cho stc khoe cua ngudi di boi nhu: bénh viém két
mac, viém tai ngoai, bénh do u trung san, bénh nim bénh viém da do hoa
chat,... Do d6, chu dau tu s& thyc hién dau tu lap dat hé théng loc tuan hoan va
khtr truing nudéc hd boi, nude sau khi loc s& duge tudn hoan lai hd boi chinh
nham 6n dinh luu luong nudc phuc vu cho khéach hang.

Dinh ky, céc bon loc nude cua hd boi sé& duge tién hanh thay 16p vat li¢u
loc nham dam bao kha nang loc nudc, do d6 dy an khong phat sinh nudc thai tur
qua trinh rtra loc hd boi.

b) Panh gia tac dong do nwdc thii cong nghiép

Dy an khong phat sinh nudc thai cong nghiép
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3.2.1.1.3. Panh gia tic dong do chit thai rin
a. Chat thai rin sinh hoat

Tham khao thanh phan chét thai ran sinh hoat phat sinh tai cac khu dan cu
c6 tinh twong dong nhu du an. Chat ran sinh hoat chil yéu phét sinh tir cac khu
vuc sau: hd dan sinh séng, truong hoc, nha diéu hanh, khu thuong mai dich vy,
tram y té... Thanh phan chi yéu ciia chat thai rin sinh hoat 13 chét hitu co dé
phan huy (thire n thira, rau ci qua hong,...) chiém khoang 65%, cac loai rac co
khanang tai ché (tai nilon, gidy, vo lon nudc giai khat, dd hop,... ) va cac loai
rac vo co, hiru co kho phan huy (thuy tinh, sanh su,...)

Bang 3.8: Thanh phan chit thai rin sinh hoat

STT Huyén/thj xd/thanh phé Kll(i);:ll/rl:?;l;y)cTRSH
1 Bién Hoa <9
2 Long Khanh 18
3 Vinh Ciru -
4 Nhon Trach 130
S Long Thanh 23
6 Tan Phu 3
! DPinh Quan 24
8 Thong Nhét 65
9 Cam My 107
10 Trang Bom 113

1 Xuén Loc 0

(Nguén: Bdo cdo Hién trang quan Iy chat thdi ran tai cdc xd xdy dung
néng thén mai trén dia ban tinh Pong Nai 2017 )

Luong chét thai ran sinh hoat phat sinh tiiy theo hoat dong cua timg khu
vuc, voi quy mo ) luong dan cu tai khu ¢ va khu luu tra khoang 1.621 nguoi,
dinh murc phat thai khoang 1,3 kg/ngudi.ngay thi téng khdi luong phat sinh t6i
da khoang: 1.621 nguoi x 1,3 kg/nguoingay = 2.107 kg/ngay tuong duong
khoang 769.165 kg/nam.

Chét thai ran sinh hoat c6 thanh phan hitu co cao 13 méi trudng song tot
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cho cac vi tring gy bénh va s& d& dang lan truyén bénh cho con ngudi. Va day
cling 13 ngudn phat sinh céc khi thai nhu CH,, NHs, H,S,... gay kho chiu, anh
huéng dén strc khoe cua ngudi dan cling nhu khach tham quan mua sim tai du
an.

Thung chira tam thoi chit thai rin sinh hoat, 13 noi thich hop cho cac loai
rudi nhing, cic loai sinh vat gdy bénh phat trién va cu tra. V&i chu ky sinh
tredng rat ngan, cac loai sinh vat ndy sé& 1a ngudn lan truyén bénh tat d6i véi con
nguoi néu khong duoc quan 1y hop 1y. Cac loai vi sinh vat gdy bénh va vi sinh
vat hoai sinh 13 cin nguyén chu yéu gy cac bénh nhiém khuan dudng hd hap va
cac bénh dudng ho hap khac nhu hen phé quan, viém dudng ho hap di ung

b. Chat thai rin théng thuwong

Chét thai tir hé thong xir Iy nudc thai khi du an di vao van hanh bao gbm
bun thai tir hé thong xu 1y nudc thai, bun thai tir bé tu hoai. Khoi luong phat
sinh cu thé nhu sau:

- Bun tur bé ty hoai:

Téng sd ngudi ude tinh tai dy an trong giai doan van hanh 13 khoang 1.621
nguoi. Luong chat ran lo ling trong nudc thai sinh hoat dua vao bé tu hoai
khoang 65g/ngudi/ngdy (Nguon: TCVN 7957:2008, Thodt nuéc - Mang ledi
cong trinh va bén ngoai - Tiéu chudn thiét ké) sau khi qua bé ty hoai giam
khoang 65%, lugng chét thai ran giit lai tai bé ty hoai khoang 23g/nguoi/ngay.

Tong luong bun lang trong bé ty hoai:

23g/nguodi/ngay x 1.621nguoi = 37,283 kg/ngay.

- Bun tir hé théng xr Iy nude thai (4p dung phuong phéap xur 1y hiéu khi két
hop ky khi). Khéi luong bun phét sinh tir hé théng xtr Iy nudc thai duoc tinh
theo cong thuc sau (Nguon: Trinh Xudn Lai, Tinh todn thiét ké cdc cong trinh xir
ly nudc thai, 2008):

G =Q (0,8SS + 0,3BOD)/1000 (kg/ngay)

Trong do:

Q: Luu luong nudc thai tir hé thong xir 1y (gia thiét hé thong XLNT van
hanh dat 100% cong sudt theo thiét ké Q = 480m’/ngay)

SS: ham lugng chét rin lo ling trong nudc thai (gia thiét nuwdc thai sau khi
qua bé ty hoai ¢6 ham luong SS = 160mg/1)
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BODs: nhu cau oxy sinh hoa (gia thiét nude thai sau khi qua bé tur hoai co
ham lugng BODs = 200mg/1)

Khéi luong bun phat sinh tir hé théng xir Iy nude thai 1a:
480m>/ngay x (0,8 x 160mg/1 + 0,3 x 200mg/1)/1.000 = 90,24 (kg/ngay)
3.2.1.1.4. Panh gia tac dong do chit thai nguy hai

Chét thai nguy hai: gdm c6 02 dang chat thai rin nguy hai va chét thai 1ong
nguy hai. Tham khdo tai cac du an hién hiru. Trong giai doan van hanh, chét thai
nguy hai phat sinh bao gém: bong dén thai, binh xit con trung, thiét bi dién tir
thai, pin thai, dau nhét, gié lau dinh dau,... c6 khdi lugng phat sinh khong dang
ké va khong thuong xuyén wdc tinh khoang 650kg/nam.

Chét thai nguy hai phat sinh tir hoat dong cua du an chira cac chét hoic hop
chat co dic tinh gy nguy hai tryc tiép (dé chay, dé nd, 1am ngd doc, dé an mon,
dé 1ay nhiém) va c6 thé tuong tac voi cac chat nguy hai khac gay nguy hai t6i
moi trudng va strc khoe con ngudi. Chat thai nguy hai thudng c6 dic tinh ton tai
lau trong moi truong va kho phan huy, c6 kha nang tich lily sinh hoc trong cac
ngudn nudc, md md cua dong vat giy ra cac bénh nguy hiém cho con ngudi.
Ngoai ra chat thai y té con c6 kha ning gay bénh truyén nhiém, gy ung thu, dot
bién. Do d6, néu khong dugc thu gom va xur Iy ding theo quy dinh trudce khi thai
bo s& gay anh huéng dén moi trudng.
3.2.1.2. Xac dinh ngudn phat sinh va mirc d9 ciia tiéng on, dd rung

- Trong giai doan van hanh, nguén phét sinh tiéng on tir cac phuong tién
giao thong ra vao khu vuc du an, hoat dong tur khu thuong mai dich vy, truong
hoc tai du an.

- Tac dong: Tiéng 6n dong tac dong 1on dén strc khoe cua con nguoi, tiéng
6n con 1a nguyén nhan lam giam thinh lyc ciia con ngudi, 1am ting cac bénh
than kinh va cao huyét ap ddi v6i nhitng nguoi 16n tudi. Tac dung lién tuc cua
tiéng 6n c6 thé giy ra bénh loét da day. Khi c6 tac dong cua tiéng on c6 thé dan
t6i giam kha ning tap trung tu tudng, giam d6 minh man va giam kha ning lam
viéc
3.2.1.3. Panh gia, dw bao tac dong ciia cic ngudn khong lién quan dén chat
thai

a) Tac dong cia nwédc mua chiy tran

Vao mua mua, s& phét sinh lugng nuwéc mua chdy tran trén mat bang khu
vuc du an. Luu lugng nude mua sinh ra phuy thudc vao yéu t6 khi hau trong khu
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vuc, muc do gay 6 nhiém tur lugng nudc nay khong nhiéu.

Nudc mua chay tran dugc quy ude 1a nude thai sach nén khong can xir 1y.
Tuy nhién, nuéc mua chay tran c6 thé kéo theo cac chit 6 nhidm néu chay tran
qua khu vuc chura chét thai ran hodc cudn theo dét cat, diu m& lam cho SS, dau
m& khoang trong nudc ting cao, c6 kha ning 1am 6 nhiém ngudn nudc mit
ngudn tiép nhan. Vi vay, phai co bién phap tiéu thoat nuéc phu hop dé tranh
ngap Gng gay anh hudng xdu dén vé sinh moi trudng ciing nhu han ché x6i mon
trong qua trinh chay tran qua khu vyc du an.

b) Tac dong canh quan, vi khi hiu

Dy an quy hoach khu nha ¢ két hop thuong mai dich vu voi kién trac hién
dai, than thién véi moi truong nén trong qué trinh xay dung cha du 4n rat cha
trong va quan tam dén cac yéu td nhu: anh sang, nhiét do, do am, van toc gio,
canh quan xung quanh,...cac yéu td ndy ciing giy tac dong nhat dinh dén khach
tham quan, vui choti, nghi dudng trong khu vuc du an.

- Khi du an di vao hoat dong tao canh quan moi trudong cho khu vuc xung
quanh. Dong thoi khu vye xung quanh Dy 4n khong c6 céc di tich lich str, cong
trinh kién trac, my thuat hodc danh lam thing canh ciing nhu céc loai dong vat
quy hiém nao trong sach d6 can phai bao vé. Do vay, hoat dong ciia Dy an
khong gay tac dong xau dén canh quan trong khu vuec.

- Toan bd hé sinh thai, tham thyc vat hién hitu s& mat di do qua trinh thuc
hién du an. Trong hang muc xay dung cac cong trinh trong khu vuc du an, chu
du an uu tién hang muc tao canh quan, khu vuc xanh cho du an, déng thot tréng
cay xanh xung quanh khudn vién s€ tao canh quang dep trong khuoén vién dy an,
ddng thoi tao khong khi trong lanh cho du an.

¢) Tac dong dén kinh té - xi hoi

* Tac dong tich cuc

Cu thé hoa chu truong dau tu xdy dung khu dan cu theo quy hoach dam
bao sy phat trién hai hoa ctia quy hoach chung cua khu vuc.

Xay dung co so ha tﬁng nham tao tién dé phat trién, kich thich sy phat trién
chung cta khu vyec.

Lam co sé cho cong tac quan 1y xay dung, quan 1y dat dai, ngin ngira su
phat trién tu phat ctia dan cu trén dia ban.

Bao dam dap tGmg cho qua trinh d6 thi hoa dat hiéu qua cao vé kinh té - xa
hoi va bao vé méi trudong.
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Gop phan thyc hién chu treong phat trién d6 thi theo ding quy hoach.
Nang cao diéu kién séng cho nguoi dan, dem lai loi ich dan sinh, dan tri.
* Tac dong ti€u cuc

- Gia tang sb luong nguoi luu thong trong khu vue, giy ra cac van dé phirc
tap trong van hoa va trat tu tri an ninh khu vuc.

- Gia tang dén sd co hoc trong khu vuc, gy ra nhiéu van dé phirc tap trong
van hoa va trat tu tr1 an ninh khu vuec.

- Tang nguy co tai nan do viéc ting mat do giao thong trén cac tuyén duong
chinh trong khu vuc.

d) Tac dong duw an dén cong dong, din cw xung quanh

- Hoat dong cua du an gép phan quan trong trong chién luoc xdy dung
diém dan cu d6 thi van minh, phat trién kinh té xa hoi.

- Ngoai ra mui phat sinh tir hé thong xtr 1y nuédc thai, mui phat sinh tir khu
vuc tap két chét thai rin do d6 it nhiéu sé tac dong truc tiép dén suc khoe cla
nguoi dan song gan khu vuc dy an. Vi vdy, chi dau tu s& c6 bién phap giam
thiéu han ché tdi da cac tac dong tiéu cuc do hoat dong nay gy ra.

e) Tinh hinh an ninh trat tu trong khu vuwe du an:

Khi dy an di vao hoat dong s€ tap trung mot lugng dan tu nhiéu vung mién,
su khac nhau do tip quéan sinh séng, ton gido,.. s& gay anh huong dén tinh hinh
an ninh khu vuc. Ngoai ra s€ phat sinh cac t¢€ nan xa hoi nhu Itra ddo, cudp giat,
moc thi, cac hoat dong dich vu trai v6i phap luat...Chu dy 4n can to chuc 1ap doi
bao vé va két hop véi chinh quyén dia phuong dam béo tinh hinh an ninh cua
khu vuc
3.2.1.4. Panh gia sw ¢6 mdi trwong cé thé xay ra cia du an

* Kha ning giy ra chay no

- Su ¢b chay nd xay ra do hoat dong nau nudng cia cac khu dich vu, khu
nha ¢ trong khu vyc du an;

- Chap dién do dung cac thiét bi dién trong khu vuc hodc do céc nguyén
nhan khac;

- Lwa chon thiét bi dién va day dién khong phu hop véi cuong do dong
dién, khong trang bi cac thiét bi chong qué tai;

- Khong xay dung hé théng chéng sét, hodc co6 nhung chua dat yéu cau
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theo quy dinh;

- Cong tac PCCC tai khu vuc dan cu, khu thuong mai dich vy, truong
hoc,... cua du an khong dam bao;

- Hé théng luu trit nhién liéu (dﬁu DO, gas) chua dam bdo an toan;

- Chay, chap nd do dung céc thiét bi dién khong dang quy cach; st dung
nhiéu thiét bi c6 cong suit cao trong cing mot thoi diém.

Khi xay ra chay nd s& anh huong dén tinh mang con nguoi trong khu vuc
du an va khu vyc 14n cin ctia dy an va gy thiét hai 1on vé mit kinh té, xa hoi,
lam 6 nhiém méi truong dat, nudec, khong khi,...

* Sur ¢6 duong 6ng thu gom va hé thong xir Iy nwéc thai

Sy ¢6 tir hé théng xtr Iy nude thai cia du an chil yéu 1a do nhimg nguyén
nhan sau:

- Do van hanh cta nguoi cong nhan, khéng nam duoc nguyén tic ciia hé
théng xir Iy nén khong linh dong duoc trong viée cho hoa chit vao cac cong
trinh xir 1y 1am cho chat luong nuéc thai dau ra khong dat yéu cau.

- Hu héng may moc, bom, thiét bi van hanh.

- V& dudng 6ng dan dén tinh trang nudc thai chdy tran ra moi trudng xung
quanh phat tan mui hoi va gy mat my quan d6 thi.

- Luu luong nudc thai ting dot bién vuot cong suat xir 1y.

- Nudc thai dau vao co tinh chat bat thuong ma hé thong khong dap ung
duoc gay nén hién tuong sdc tai.

- Bé bun hoat tinh ¢6 hién tuong tao bot va vang, hién tuong bun truong.

- Pham vi anh hudng: tram xir Iy nudc thai gip su c¢b, nudc thai sé khong
dugce xur Iy dat quy chuan QCVN 14:2025/BTNMT c6t A. Khi d6, néu luong
nudc thai nay thai ra méi truong s& gay 6 nhiém ngudn nudc mat, ngam, anh
huong dén chit luong ngudn nude.

* Swr ¢6 ngap ung do hé thong thu gom, thoat nwéc mua

V& duong ong dan dén tinh trang nuéc mua chay tran ra moi truong xung
quanh giy ngap ung cuc bd, 1am mét my quan d6 thi.

* Swr ¢b an toan giao thong

Khi di 4n di vao hoat dong s& gdp phan lam cho mat do giao thong khu vuc
gia ting. Mat do giao thong gia tang c6 kha ning gy Un tat giao thong, tai nan
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giao thong co thé xay ra. Mit khac 1am ting ndng d6 cac chat gay 6 nhiém, tir d6
anh huong dén stc khoe nguoi dan trong va ngoai khu vuc du an. Tuy vay,
chinh sy hinh thanh cta dy 4n ciing gop phan cai thién hé thong dudng giao
thong ciing nhu thuc ddy qua trinh d6 thi hoa trong khu vuc.

* Swr ¢6 sup lin ha ting

Trong qua trinh hoat dong néu cac hang muc cong trinh khong duoc xay
dung dung quy cach k¥ thut, nén méng khong duoc gia c¢b chic chin s& gy ra
hién tuwong sup lun, nghiéng d6 ha tang. Su cb sup lun trong qua trinh hoat dong
s& anh huong nghiém trong dén doi séng vat chat clia cac ngudi dan dang sinh
song, vui choi giai tri tai ddy. Néu su c¢b khong dugc xtr 1y kip thoi co thé gay
nguy hiém dén tinh mang vé nguoi va thiét hai kinh té caa Chu duy an.

* Tinh hinh an ninh trat tu trong khu vuc dyu an:

Khi dy an di vao hoat dong s€ tap trung mot luong dan tur nhiéu vung mién,
su khac nhau do tip quéan sinh séng, ton gi4o,.. s& gay anh huong dén tinh hinh
an ninh khu vuc. Ngoai ra s€ phat sinh cac t¢€ nan xa hoi nhu Itra ddo, cudp giat,
moc tii, cac hoat dong dich vu trai véi phap luat...Chu du an can to chirc l1ap doéi
bao vé va két hop véi chinh quyén dia phuong dam béo tinh hinh an ninh cua
khu vuec.

* Swr ¢6 dich bénh

Dich bénh c6 kha ning xay ra khi ngudi mang mam bénh dén tham quan,
mua sam va tiép xtc voi khach, nhan vién tai dy an, giy nén sy lan truyén mam
bénh trong cong déng, anh huodng dén strc khoe khach tham quan, nguoi dan,
gay thiét hai vé kinh té d6i voi chu dau tu

* Sur ¢0 an toan thue pham

Néu thire an, do uéng bi nhiém doc s& anh huéng truc tiép dén strc khoe
cua nguoi dan, hoc sinh, khach dén vui choi, mua sam tai khu thuong mai dich
vu,....

3.2.2. Cac cong trinh, bién phap thu gom, luu giir, xir Iy chat thai va
bién phép giam thiéu tic dong tiéu cwe khac dén mdi truwong

a) Cong trinh xir ly bui, khi thai

* Cac bién phap giam thiéu bui va khi thai phat sinh tir cic phwong
tién giao thong

- Puong giao thong trong khu vuc du an dugc bé tong x1 mang hoa hoan
toan dé han ché bui. Cac cong trinh tai du 4n dugc quy hoach xay dung hop 1y
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khong anh huong dén kién trac tong thé ciing nhu anh huéng dén van dé giao
thong trong toan bo du an.

- Chu dy an thiét ké cay xanh tai cac cong trinh cong cong, khu thé duc thé
thao gop phan cai thién moi truong, phuc vu cac hoat dong vui choi, giai tri, vin
hoa, thé thao va my quan cia du 4n.

* Cac bién phap giam thiéu mui héi tir qua trinh phan hiiy chit thai,
dun niu

- Chat thai ran phét sinh dugc dit trong cac thung kin c6 nip day véi
khoang cach 150m/thung. Céac thung dung rac co nap day dugc b tri tai cac
tuyén duong ndi bd cua du an. Pong thoi chi du an hop dong véi don vi co
chtic nang thu gom dinh ky hang ngay, tranh rac phan hily phat sinh mui hoi, rii
nhing gy mat vé sinh.

- P6i v6i hoat dong dun ndu: hién nay cac hd dan st dung cha yéu bép gas,
bép dién tir nén lugng khi thai phat sinh 1a khong déng ké. Tuy nhién, nham
giam thiéu mui tir qua trinh ndu an, chu du an s& khuyén khich nguoi dan sir
dung thiét bi hat khoi va khir mui khéi bép, cac loai thiét bi nay thuong c6 16p
vat liéu loc bang than hoat tinh dé loc khoi va 1am sach khong khi, dinh ky
khoang 6 thang sé& thuc hién thay 16p vat liéu loc nay dé dam bao hiéu qua khu
mui. P6i v6i cic nha cao ting, chil du an s& thiét ké duong 6ng khoi bép doc
theo chiéu cao nha (khu thuong mai dich vu, khu chung cu) két ndi ting mai va
thai ra ngoai moi truong.

Ngoai ra, tai khu vuc t?mg hdm cua cac toan nha, bd tri cac hé théng quat
thong gi6 nham giam thiéu mui, diéu hoa vi khi hau.

- Pé giam thiéu mui hoi va sol khi phat sinh tir hé thong xir Iy nudc thai
cha du &n thuc hién cac bién phap sau:

+ Mui phat sinh tir hé thong xtr Iy nude thai s& duoc quat hat hut qua thap hap
thy dé xtr Iy trudc khi xa ra ngoai.

Ngoai ra, chu du an thuc hién cac bién phap sau:

+ Chu dy 4n sé& bo tri xay dung hé théng xtr Iy nudc thai tap trung cach xa
vi tri khu dan cu va cudi huéng gi6 chu dao cua khu vire dé han ché mui phat tan
ra mdi truong xung quanh. Pong thoi chu du 4n s& thyc hién trong nhiéu cay
xanh dé giam b6t mui.

+ Thuong xuyén c6 ké hoach bao tri, bao dudng may moc bang cach tra
dau nhét, thay mdi linh kién, tdng kha nang suc khi tai bé diéu hoa tranh hién
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tugng yém khi, han ché mui phat sinh anh huong dén khu vuc xung quanh.

+ Van hanh hé thong dang k¥ thuat.

+ Dinh ky tién hanh cong tac nao vét cac hd ga thoat nude thai.

+ Pao tao cong nhan van hanh co tay nghé cao, hiéu biét sau vé cac qua
trinh xir Iy nude thai bang cong nghé sinh hoc bun hoat tinh.

b) Cong trinh xir ly nwée thai

Hé thong thu gom nudc thai dugc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat
nudc mua, mang ludi duong ong duogc thiét ké tu chay, xdy dung riéng hoan
toan. Céng dang tron 1am bang bé tong cdt thép, cong duoc xdy dung ngam dudi
dat. Cac tuyén céng nhanh sé& di vudng goc véi cac tuyén cong chinh chay trén
cac truc duong.

Nudc thai sinh hoat tir khu ¢, khu thuong mai - dich vu dugc thu gom va
xtr 1y so bd bang bé tu hoai, nude thai tir qua trinh ndu an tai cac khu vyc nha
bép s& theo hé thong thu gom nudc thai chay vé hé thong xtr Iy nudc thai tap
trung cong suit 480 m>®/ngay (hé s6 an toan k=1 ,25) tai khu vuc téng ham cua dy
an. Nuoc thai sau khi xtr 1y dat QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F < 2.000 sé&
thoat vao céng thoat nude D800, sau d6 thai ra sudi San Mau, sau cung thoat ra
song Pong Nai.

* Tinh toan bé tu hoai:

- Pbi voi bé tu hoai xay dung nham phuc vu cho du an véi lugng dan cu,
khach tham quan, mua sim khoang 1.621 nguoi. Cong trinh bé tir hoai duoc tinh
todn nhu sau:

Cong thurc tinh bé tu hoai: W =Wn + Wc

Trong do:

- Wn: thé tich nuéc thai vao bé ty hoai trong mot ngay (80% luong nudc
cap trong 1 ngay).

Wn=Kx A x N x T/1000 (m?)

Véi: K: Hé 6 an toan, chon K=1,2

A: tiéu chuin nuéc thai cua timg ca nhan (diéu kién tinh toan: nudc thai xir
Iy trong bé tu hoai la nudc thai tir qua trinh tiéu tién va dai tién (khoang 30
lit/nguoi/ngay));

N: S6 ngudi, N = 1.621 nguoi;
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T: thoi gian luu nudc tai bé ty hoai T = 3 ngay.

— Wn=(1,2x1.621 x30x 3)/ 1000 = 175,068m?

- We: Thé tich cin cua bé tu hoai.

We = (a*T*(100-W1)*b*c)*N/((100-W2)*1000), m’

Véi: a: lugng can trung binh mot nguoi thai ra trong mot ngay dém, chon a
=0,7 - 0,8 I/ngay.dém:;

T: thoi gian gitta hai 1an 14y can. T=90 - 180 ngay, chon T = 180;
W1, W2: d6 4m cén tuoi khi vao bé va khi 1én men. W1=95%, W2=90%;

b: hé s6 1am giam thé tich cin khi 1én men. b = 0,7 (giam 30%);

c: hé sb gitr lai mot phan can khi hut, dé giit lai vi sinh vat. ¢ = 1.15 (giir
lai 15%);

N: s6 nguoi ma bé tu hoai phuc vy, N = 1.621.

— Wc =[0,8x180x(100-95)x0,7x1,15]x1.621/[1000x(100-90)] = 93,95 m?

W = Wn + Wc = 175,068 + 93,95 =269 — Nhu vay, tong thé tich bé tu
hoai khoang 269 m?, chii du an x4y dung hé théng bé tu hoai tai ting ham cong
trinh.

Nudc thai sinh hoat phat sinh c6 chira ham lugng cao cac chat hitu co nhu
BOD, COD, chat ran lo ling (TSS), chat dinh dudng (N, P) va vi sinh vét
(Coliforms, Ecoli) nén sau khi nudc thai duge xir Iy so bo bang bé tu hoai s&
dugc dua vé hé thdng xir Iy nude thai tip trung dugc bd tri ngdm dé han ché mui
phat sinh tir hé théng xir Iy nude thai.

Ddc tinh cua nudc thai sinh hoat chira ham lugng cao cac chit hitu co nhu
BOD, COD, chit rin lo lung (TSS), chat dinh dudng (N,P) va vi sinh vat
(Coliforms, Ecoli) nén sau khi nudc thai duoc xir 1y so bo béng bé tu hoai s&
dugc dua vé hé théng xir Iy nudc thai tap trung ¢ cong suat 480 m’/ngay.dém,
dé thu gom, xu 1y.

Heé thong xtr 1y nudc thai duoc bd tri ngdm nham dam bao my quan, giam
thiéu mui. Phuong an xay dung hé théng xtr Iy nudc thai theo cong nghé yém
khi két hop hiéu khi nhu sau:

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 118



Nuwéc thii WC Nirére thii nha bép Nuwie thai khac
| | |

|

Bé tach diu

Bé diéu hoa

GIATDOAN1:
XULY SOBO
GILAT DOAN 2: B . . o COD/N
XULY VISINH Bé visinh G.SBR™ o
GIAT DOAN 3: § o
XU LY HOAN THIEY Bé khit triing l¢__ Chlorine
Pat QCVN 14:2008/BTNMT, cit A
Vi xd vao ngnon tiép nhin
GIATDOAN 4:
XULYBUN Bé chira biin
Note
-— Nude thdi v
- Biin X Iy theo guy dinh
.- Hod chit

Hinh 3.1: So @ hé thong xir Iy nwéc thai 480 m*/ngay.dém
* Thuyét minh h¢ thong xir Iy:
GIAI POAN 1: XU LY SO BQ

Mang ludi thoat nude thai thi€t ké hoan toan hoan toan dgc lap, cac dong
nudc thai s€ di riéng truc sau do do veé bé dicu hoa.

- Nudc thai den: theo truc thoat nudc riéng chay vé bé septic tank;

- Nudc thai nha bép duoc xu Iy so bo tai Bé tach dau dé loai bo dau md;
- Nudc thai tir cac ngudn con lai duge thu gom tai hd thu.

Bé septic 2 ngin

Nudc thai tir cac hé thong dudng dng din nude duoc gom vao bé septic 2
ngan. Trong bé dién ra cic qua trinh lang va 1én men, phan huy sinh hoc ki khi
cac thanh phan hitu co qua timg ngan. Céac chat hiru co tir phan va bun cin da
lang, cha yéu la cac hydrocacbon, dam, béo, ...duoc phan huy boi cac vi khuan
ki khi va cac loai nAm men. Chat khong tan chuyén thanh chét tan va chat khi.

Bé tach dau
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Nudc thai tir nha bép hoat dugc dan vao bé tach dau. Dau md, vang noi 1a
tac nhan gy tc ché hoat tinh cta vi sinh trong bé hiéu khi, d6ng thoi 14 nhan t6
gay mui khé chiu, mat thim my cho hé thdng xur 1y nuéc thai. Do d6, dé qua
trinh sinh hoc hoat dong c6 hiéu qua, bé tach vang ndi duoc ap dung voi thiét ké
dic thu dé tach hoan toan cac vang ndi trong nude thai bang phuong phap trong
luc.

Dau md& va hop chat tao vang noi thuong céd trong luong riéng nhdé hon
nude nén dé dang tach 16p noi 1én trén bé mit ciia bé véi luong du 16m.

L6p 1: Vang dau ndi trén mit bé;
L6p 2: Nudc bén dudi duoc phan tac va dan vao hang muc xt 1y tiép theo;
Lép 3: Can lang. Chat ran co ty trong 16n hon nudc.

Lép vang ndi va bun liang duoc vot theo dinh ky va dua di xir Iy theo quy
dinh hién hanh.

H6 thu

Nudc thai tir cac nguén khac duoc dan chay vao H6 thu v&i nhiém vy thu
gom va chuyén cao d6 muc nuée. Trude khi di vao HO thu, nudce thai duoc dan
di qua song chin rac thd. Song chan rac thd thuong duogc lip dit dau tién cua
quy trinh xu 1y dé bao vé cac thiét bi khoi thiét hai do cac hat thd trong nudc
thai (bom, thiét bi tron,. . .). Tai day, rac c6 kich thudc cd > 5 mm dugc loai bo.
Luong rac nay dugc gom vao thung chira rac va duogc cong ty c6 chirc nang thu
gom va xt 1y dinh ky. Pinh ky vé sinh song chan rac 2 — 3 ngay/lan. Sau d6
nuéc thai duge bom qua bé diéu hoa.

Bé diéu hoa

Trudce khi vao diéu hoa, nude thai s& dan qua song chin rac tinh nham gt
lai chat ran, rac thai khac dé bao vé cac thiét bi co khi phia sau khong bi an mon
hodc bi nghet. Trong truong hop song chin rac tinh can bao dudng dinh ky hoic
¢ su ¢d can sira chita thi nudc thai s& duoc dan vao bé diéu hoa truc tiép theo
duong dan khac (bypass).

Bé diéu hoa dugc thiét ké nham dam bao:

- biéu hoa luu lugng cho hé théng hoat dong 24/24;

- On dinh tai lugng 6 nhiém: COD/BOD, Nito, photpho, cac nguyén t6 vi
luong... dé giai doan vi sinh hoat dong hiéu qua tdi wu;
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Thanh phan nuéc thai phat sinh s& khong ddng nhat, vi vy, bé diéu hoa
duogc tron déu trong bé (qua hé théng phan phdi khi dudi day bé) co tac dung
trén 1an cac thanh phan 6 nhiém, gitp 6n dinh luu lugng va chét luong nudc thai
trude khi dugc bom dén cac cong trinh xtr Iy phia sau, ddng thoi ngan ngira qua
trinh lang cin va qué trinh 1én men yém khi xay ra. Nudc thai sau bé diéu hoa
dugc bom sang bé G.SBR'* ctia giai doan xtr Iy vi sinh theo luu lugng 6n dinh.

GIAI POAN 2: XU LY VI SINH
Bé vi sinh G.SBR!st

Bé vi sinh duoc ap dung cong nghé G.SBR™ 13 san pham cong nghé vuot
troi duoc phat trién boi GreenWorld, 1a to hop cac chudi phan hity sinh hoc: Xir
1y dém (selector) - Ky khi - Thiéu khi - Hiéu khi duoc tich hop thanh mot
Module xtr Iy hoan chinh. Dién ra lan luot qua 2 ving.

Anoxic - Oxidation
Oxic Ditch

R
-

Diéu kién yéu cau: Mai truong hiéu khi — Aerobic (DO > 1,5 mg/l); pH:
6,5—17,5;ty 16 COD : N : P duoc kiém soat tinh toan.

Chung loai vi khuan dac thu: Achromobater, acinetobater, agrobacterium,
alcaligenes, arthrobacter, corynebacterium, flavobacterrium, moraxella,
neisseria, alcaligenes... 1a nhiing vi khuan luén gan lién véi qua trinh xur 1y hiéu
khi.

Pha 1: Nap - Suc/Trén

Pha 2: L':;ng

Viing mrde sach: 30 - 35%
Ving dém: 30 - 40%

Ving chira vi sinh: 30 - 35%

Pha 3: Xi nwée sach
Dung tich xa max 30% rd
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Quy trinh vdn hanh bé G.SBR
Quy trinh vin hanh bé G.SBR gom 3 pha:
Pha 1: Nap — Suc khi
May théi khi cap khi lién tuc trong thoi gian dd duoc tinh toan dé qua trinh
xtr ly chat hitu co dién ra to1 vu. Cac phan trng chuyén héa COD/BOD tuan tu
dién ra nhu sau:
- Oxy hoa cac chét hitu co:
C«H,0,+ O, + Enzyme - CO, + H,O + AH
- Tong hop té bao moi:
C:H,0, + NH; + O, + Enzyme = Té bao vi khuan + CO, +H,0 +
CsHsNO; + AH
- Phéan huy ndi bao
CsH;NO, + 50, + Enzyme - 5CO; + 2H,0 + NH;3 + AH

.\ Qui trinh phan hiiy chét hivu
CO:2 + Ha(
co hoa tan (BOD) thanh CO;, H;0O
BOD B va sinh khéi.

Qud trinh phén hiiy chit hiru

Q‘ CO: + H:0
co khong hoa tan thanh CO;, H;0 va
L sinh khoi

Biomass

P Qud trinh hép thu Photpho lam

N

ting sinh khoi.
BOD —> Biomass g

Pha 2: Ling

Giai doan lang cac bong can vi sinh hinh thanh sau qua trinh xur 1y hiéu khi.
Qua4 trinh lang xay ra theo nguyén 1y trong luc. Hon hop ran — 1ong dugc phan
thanh 02 16p:

-Lép 1: L6p bun vi sinh (MLSS) ling ¢ dudi day be;

- L6p 2: Nudc trong nam phia trén.

Pha 3: X4 nwdc sach
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Nudc trong theo hé théng thu nuéc Decanter thu ra ngoai bé.
GIAI POAN 3: XU LY HOAN THIEN
Bé khir trung

Tai day, nudc duge khir tring boi hoa chat khir tring 13 Chlorine. Qua trinh
diét vi sinh vat xay ra qua hai giai doan. Dau tién chat khu trung khuéch tan
xuyén qua vo té bao vi sinh, sau d6 phan ng v&i men bén trong té bao va pha
hoai qua trinh trao doi chét dan dén su diét vong cua té bao vi sinh.

Muc dich cua khir trung nhdm loai bo cac vi trung, vi khuan... gay bénh
con sot lai trong nude sau xur 1y.

Nudce thai sau khi xir 1y dat ti€u chuan QCVN 14:2025/BTNMT, cot A
duogc xa ra nguon tiép nhan.

GIAI POAN 4: XU LY BUN
Bé chira bun
Bé chtra bun 14 nhitng cong trinh don vi can thiét trong chudi cong nghé xur

ly. Luong bun du duoc thu gom va tich trit tai diy, nham lam tang nong do,
giam khdi tich khi duoc dua di xtr Iy theo quy dinh

¢) Vé cong trinh, bién phap lru gii, xir 1y chat thai rin (gom: rac thai
sinh hoat, chat thai rin cong nghiép thong thwong, chat thai nguy hai):

- Chat thai rin sinh hoat

+ Ddi v6i khu vue can ho 6. huéng dan nguoi dan phan loai rac tai nguén,
mdi gia dinh tu trang bi 03 thung dung rac c6 dung tich 60 lit, (1 thung chira rac
thuc phém, 1 thung rac c6 kha nang tai ché, tai s dung, 1 mdt thung chtra cac
loai chét thai con lai). Rac thai tir cac can ho sé dugc thu gom vé phong rac tai
ting tang, mdi phong rac s& duge bd tri cac thung rac dé luu chira, phan loai rac.
Hang ngay, vao thoi gian quy dinh, nhan vién s& thu gom va van chuyén rac tai
thang may chuyén dung dit ngay canh phong rac xudng diém tap trung rac va
chuyén giao cho don vi chitc niang thu gom, xtr Iy. Hang ngay don vi ¢6 chuc
nang dén thu gom va dem xir Iy theo quy dinh

+ P6i véi khu can ho luu tra: mdi can ho luu tra duoc trang bi 03 thung
dung rac c6 dung tich 60 lit, (1 thung chira rac thuc pham, 1 thung rac c6 kha
nang tai ché, tai sir dung, 1 mot thung chira cic loai chét thai con lai). Réc thai
tir cac can ho s& dugc thu gom vé phong rac tai timg ting, mdi phong rac s&
duge bd tri cac thung rac dé luu chira, phan loai rac. Hang ngay, vao thoi gian
quy dinh, nhan vién s& thu gom va van chuyén rac tai thang mdy chuyén dung
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dit ngay canh phong rac xudng diém tap trung rac va chuyén giao cho don vi
chtrc nang thu gom, xtr 1y. Hang ngay don vi ¢6 chirc nang dén thu gom va dem
xu 1y theo quy dinh.

+ Dbi v6i cac khu thuong mai - dich vu: huéng dan khach dén tham quan,
mua sam phan loai rac. Céc thung rac duoc b tri mdi tang cta khu thuong mai -
dich vu & nhitng vi tri dé tiép can nhung ¢ nhirng goc khudt tim nhin hodc khu
vuc khong c6 gia tri vé canh quan, mdi vi tri b tri 03 thung 60 lit (1 thung chira
rac thuc phém, 1 thung rac c6 kha nang tai ché, tai su dung, 1 mot thung chua
cac loai chit thai con lai, Rac thai sé dugc thu gom dua vé phong chtra rac tai
ting tang. Hang ngay nhan vién vé sinh thyc hién thu gom theo timg tang vao 3
budi: sang tir 6 gid - 7 gid, trua tir 11 gio 30 dén 12 giod, chidu tir 16 gio dén 17
gid tranh trudng hop rac phan hity phat sinh mui hoi, rii nhiang gy méat vé sinh.
Vao thoi gian quy dinh, nhan vién s& thu gom va van chuyén réac tai thang may
chuyén dung dit ngay canh phong rac xudng diém tap trung rac va chuyén giao
cho don vi churc nang thu gom, xu ly.

+ Poi voi chat thai cong kénh: s& dugc thu gom vao thoi gian ¢b dinh trong
thang. Khi dén thoi diém thu gom, nguoi dan s& chuyén chét thai dén phong
chtra rac ting ting, nhan vién s& thu gom va véan chuyén rac tai thang may
chuyén dung dit ngay canh phong rac xudng diém tap trung rac va chuyén giao
cho don vi churc nang thu gom, xu ly.

Ngoai ra, chil du 4n s& thuc hién giai phap han ché va tién toi viéc khong sir
dung ti nhya, tui nylon trong qua trinh hoat dong ctia dy an.

- Chat thai rin khong nguy hai

+ Pdi v6i bun thai phat sinh tur cac bé tu hoai: dinh ky, bun tur cac bé tu
hoai s& duoc chuyén giao cho don vi chitc nang thu gom, xir 1y.

+ D6i v6i bun thai phat sinh tir tram xt 1y nude thai: Bun thai phat sinh tir
cong doan xir Iy nudc thai s& luu gitr tai bé chira bun va dinh ky duoc chuyén
giao cho don vi chirc nang thu gom, x1r 1y.

* Cong trinh hru giir, xir y chat thai nguy hai

Chét thai nguy hai phat sinh trong khu vire du an twong ddi it dudi dang ran
va dang 10ng va chung loai khong nhiéu. Dy an sé& bd tri kho chira chat thai nguy
hai khoang 10 m? gan khu vuc hé théng xu Iy nuée thai tip trung. Chét thai
nguy hai s& duoc chii dy an thu gom va chuyén giao cho don vi chirc ning thu
gom, xu ly.

Khu vuc chtra chét thai nguy hai s& dugc phan chia cac 6 va xay dung vach
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ngin cho timg loai chit thai nguy hai dé cach ly véi cac nhom chét thai nguy hai
khac. Trén tirng thiét bi luu chtra dan cac diu hiéu canh bdo, phong ngtra, ma
chat thai nguy hai phu hop voi thanh phan tinh chat cia cac loai chat thai.

Chu du an thuc hién cac bién phap phong ngira, dam bao chit thai long
khong chdy tran ra bén ngoai khi v¢ sinh, chita chay hodc c6 su ¢d 10 i, do tran.
BO tri thiét bi phong chay chita chay, cat kho va xéng, dé dé phong truong hop
10 ri, roi vai d6 tran CTNH & dang 16ng. Tai khu vuc luu giir chat thai nguy hai
c6 gan so dd vi tri 16i thoat, bang huéng dan rat gon vé quy trinh van hanh an
toan lao dong va bao vé€ suc khde co kich thudc va vi tri thuan lgi quan sat doi
vO1 nguoi van hanh.

Chu dy 4n cam két quan 1y chét thai nguy hai theo quy dinh Thong tu s6
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022, Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay
28/02/2025 ciua Bo Tai nguyén va Mbi truong vé quy dinh chi tiét thi hanh mot
50 diéu ctia Luat BVMT.

d) Cong trinh, bién phap giam thiéu tac dong do tiéng on, d6 rung

Khi du 4n di vao hoat dong, tiéng on phat sinh do cac ngudn sau: tir cic
phuong tién giao thong di vao khu vuc du an, hoat dong vui choi giai tri tai khu
trung tam thuong mai, truong hoc.... Vo1 cac tac nhan gay dn nhu trén, chu du
an c6 mot sd bién phap han ché do 6n nhu sau:

- Gi6i han téc d6 khi di vao bi gilt xe trong khu vuc dy an dé han ché
tiéng on.

- Khu vye vui chot giai tri ¢c6 pham vi dién tich rong do d6 anh hudng cua
tiéng On ctia hoat dong vui choi giai tri dén khu vyc xung quanh 13 khong dang
ke.

- Phun nuéc tao d6 am, giam hoi néng cho dudng giao thong ndi bo, san
bai trong ndi vi khu vuc du an.

- Tréng nhiéu cay xanh trong khu vuc du an vira tao moi truong xanh vira
diéu hoa khong khi trong khu vuc dy an

e) Bién phap giam thiéu 6 nhiém do nwéc mua chay tran

Hé thong thoat nude mua duoc thiét ké tach riéng voi hé thong thoat nudc
thai sinh hoat. Hé théng thoat nudc theo nguyén tac tu chdy, tan dung tdi da do
dbc ty nhién, phan chia luu vuc thanh nhiéu luu vuc nhd, tao diéu kién thoat

nudc mua nhanh nhat ra bén ngoai.

f) Phwong 4n phong ngira, img phé su c6 méi truomg
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* Bién phap ngin ngira chay no
- Phong chéng chiy no do dién

v’ Phong chéng chay do dung dién qua tai: qua tai 1a hién tuong tiéu thu dién
qua murc tai cua day dan. Dé tranh hién tuong qua tai dién, Chu du 4n s& 4p dung
cac bién phap sau day:

+ Khong dung cung mdt luc qua nhiéu dung cu ti€u thu dién c6 cong suat
16n néu mang di¢n khong duoc tinh cho viéc dung thém nhiing dung cu do.

+ Chu ¥ kiém tra nhiét 46 cac may moc thiét bi khong dé nong qua muc
quy dinh.

+ Nhitng noi cach dién bi dap, nhya cach dién bi bién mau la nhitng noi dé
phat ltra khi dong dién bi qu4 tai can duoc thay day méi.

+ Khi stir dung mang dién va cac may moc thiét b1 phai c6 nhiing bd phan
bao vé nhu cau chi, ro le,...

+ Thuong xuyén kiém tra téng thé thiét bi dién, hé théng dién, tap 16 dién,
c6 ké hoach sira chita, bao tri, bao dudng thudng xuyén.

v Phong chdng chay do chip mach dién: dé dé phong chap mach, chi du an
ap dung cac bi¢n phap sau:

+ Khi méc day dién, chon va str dung may moc thiét bi dién phai theo ding
tiéu chuan k¥ thuat an toan nhu diy dién tran phia ngoai nha phai cach xa nhau
it nhat 0,25 m;

+ Néu day dan tiép xtic v6i kim loai s& bi mon, vi vay tuyét déi khong dung
dinh, day thép dé budc gitra day dién;

+ Céc day dién ndi vao phich cam, dui dén, may moéc phai chic va gon.
M&i ndi vao mach r& & hai dau day néng va ngudi khong duoc tring 1én nhau.

+ Hé théng day dién, cac chd tiép xtc, cau dao dién co thé gay tia ltra dién
duoc bd tri an toan.

+ Day dan dién duoc ludn vao éng bao v¢ day dan dién dé dam bao khong
phat sinh ngudn lira, ngudn nhiét gay ra chay, n6 va han ché cac mdi néi cua day
dan dién c6 thé gay ra su ¢ chay nd.

* Bién phap phong chong su c¢6 trong truong hop su co6 héa hoan

Cong tac phong chdng su cb chay nd duge chu du an rit quan tim sé thuc
hién cac bién phap nhu sau:

- Lip hé thong chéng sét danh thang dat tiéu chuan xdy dung Tiéu chuan
XDVN 46:2007 cho toan bg du an, cac khu thuong mai dich vu,...
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- Lép hé théng bdo chay tu dong, ti bao chay dat tai t?mg trét cua khu
thuong mai dich vu, chung cu,..., phuong tién chita chay tai chd duoc b tri déy
du theo dung tiéu chuan TCVN 3890:2009.

- Chu dy an trang bi cac phuong tién, thiét bi can thiét nhu bé chira nude,
may bom, binh chita chay céc loai, voi, lang, cac bién bao PCCC,...

-Ngoai ra, cha dy 4n thudng xuyén tién hanh bao tri, bao dudng may bom,
ra soat lai toan bd phuong ti¢n PCCC, voi chita chay, hé théng PCCC dé kip
thoi thay thé, sita chita tng pho khi co chay, nd xay ra theo quy dinh TCVN
2622:1995 va dinh ky t6 chuc gia dinh tinh hudng chay dé tap hop khuan cip
d6i PCCC san sang ctu chita khi c6 chdy, n6 xay ra.

* T¢ chirc trién khai chira chay

[ Phat hién su )

!
[ Tri ho, bao dong

/Théng bao lu’c\

A

/Di tan nguoi luong bén ngoai:

dan, tai san gén Nguoi phat hién sy cd thong Canh sat PCCC,
khu vuc dang bao v61 nguot quan ly khu co 56 Y té, co

vuc dang chay

cO nguy co quan chirc nang

dia phuong,..

N j

chay nd cao
N /

[ Huy dong d01 PCCC
v
[ Xtr 1y, hoan tat cong tac PCCC }

'

[ Danh gi4 hau qua, nguyén nhan va }

dua ra cac giai phap ngan ngua

Hinh 3.2: Quy trinh trién khai chita chay tai du an
Nguoi phat hién ra chay ho to “Chay..chay..chay” khi nghe hé chdy, nhan
vién 1am viéc gan d6 nhanh chéng 1ay binh chita chay gan nhat dap lta dong
tho1 bao cho nguoi quan ly khu vuc tién hanh ngrflt dién va thuc hién ctru chira
chay va thoat hiém.
- Nhitng nhan vién c6 nhiém vu chira chdy, bd tri phan cong nhan vién so
tan cac vat dé chay ra khoi noi héa hoan.

- Dung dién thoai goi cho luc lugng Canh sat PCCC theo s6 dién thoai 114
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xubng ngay vi tri dang co chay.

- T6 chire ctru nguoi bl nan, ngudi con ket trong ddm chay ra khoi khu vuce
nguy hiém dé nhan vién y té cip ctru, dong thoi huéng din moi nguoi tai cac
khu vuc lan can thoat nan va di chuyén tai san dén noi an toan.

- T6 chtrc luc lugng PCCC ciia khu dan cu sir dung cac binh chita chay
phun vao dam chay dé khéng ché va chong chay lan ctia ngon lira, dong thoi di
chuyén nhiing thiét bi vat tu ra noi an toan tao khoang khong ngan chin khong
cho chdy lan sang cac khu vuc lan can.

- Pam bao trt ty, giao thong ndi bo dé xe chita chay c6 thé tiép can dap tat
dam chdy, cir ngudi bao vé tai san mdi duoc di chuyén ra. Phan cong nhan vién
ra cong don xe chita chay vao tham gia ctru chira.

- Khi lyc lvgng Canh sat PCCC clru nan, ctru hd té1 dam chdy, nhiém vu
ctia d6i PCCC co s& 1a phdi hop véi luc luong chita chay chuyén nghiép trién
khai d6i hinh phun nuéc dap tat fdam chay.

* Poi voi sur ¢ an toan giao thong

- Céc loai phuong tién van chuyén ra vao dy 4n theo ding tuyén dudng da
duogc 1ap sin giam thiéu tinh trang Un tic va tai nan c6 thé xay ra.

- Ngoai ra, Chu du 4n c6 gin cac bién bao hiéu dudng giao thong, hudng
dan luu thong hop 1y cho tit ca cac tuyén duong ndi vi khu vuce du an.

- Tién hanh duy tu, bao dudng, stra chita, nang cip dudng giao thong trong
khu vuc dy &n cling nhu khu vuc xung quanh.

- Cac phuong tién van chuyén phai tuan thi ding quy dinh vé Luét Giao
thong.

- Khong dugc phép van chuyén qua tai.

- Phuong tién van chuyén phai dugc ding kiém dinh ky.

* Bién phap phong ngira sw ¢6 ngip ung

- Thyc hién thu gom, xir 1y hoan toan ngudn nudc thai trudc khi thai ra moi
truong.

- Hé théng thu gom, xir Iy dugc kiém tra, giam sat chit ché. Pinh ky bao
dudng thiét bi may moc hé thdng xir Iy nham dam bao chét lugng nudc dau ra
dat gia tri x4 thai cho phép.

- Hé théng tiéu thoat nudc thai sau xir Iy va hé théng tiéu thoat nude mua
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can duoc kiém tra, nao vét thudng xuyén, tranh tinh trang & dong, giy ngap ng.
* Bién phap phong ngira swr c6 lin, niit, sat 16 cac cong trinh

Kiém tra hién trang cac cong trinh da xay dung trong khu vuc dé phat hién
nhimng cong trinh c6 dau hiéu mat an toan nhu sau:

- Cong trinh c6 cbt nén ha thip hon so vi nén cac cong trinh xung quanh
trén 8 cm, c6 duong dng, cong cap thoat nudc dau ndi voi cong trinh bi nit gy
do lun. Hién tuong gy cac dudng dng c6 ddu ndi vao nha ciing 13 ddu hiéu rat
r& vé hién tuong chénh lin 16n ctia nha so véi khu vue xung quanh.

- Nén bi ltn khong déu, d6 lan vuot qua gidi han cho phép theo ti€u chuan
hién hanh, dac biét cac cong trinh da nghiéng Iin qua 1%, tuong bi nirt do Iin co
bé rong 16n hon 10 mm, va do nghiéng cta nha 16n hon 1/150 (tham khéo tiéu
chuan TCXD 205:1998 va TCXDVN 373:2006). Céc biéu hién lan 1éch thudng
nhin thay & khe lun hodc chd tiép giap véi nha lan can mé rong vé phia trén mai.

- M6t s6 dau hiéu nguy hiém khac dugc 1dy theo TCXDVN 373:2006.

- Nén khong 6n dinh, chuyén vi ngang 16n hon 10 mm va van c¢6 xu huéng
tiép tuc ting.

- Két cau khoi xay chiu luc bi nt do 1an rong hon 10 mm va vét nit dang
phat trién, tuong hodc tru bi cong, gach hoac vira xay bi bong.

- Cong trinh khung bé téng c6t thép chiu luc co vét nit trén dam rong hon
1 mm, cOt c6 vét ntt doc theo cdt hodc co cac vét nit ngang & mot bén cot voi
chiéu rong 16n hon 1 mm.

Khi phat hién cong trinh c¢6 nhiig dau hiéu trén, ngudi phat hién can canh
bao cho t6 chuc sir dung cong trinh d6 va cc cong trinh 1an can trong pham vi 1
lan chiéu cao nha dé theo ddi va c6 bién phap dé phong nguy hiém. Trudng hop
cac dau hiéu hu hong c6 biéu hién phat trién nhanh (c6 thé nhan biét bang truc
quan) thi phai phat 1énh bao dong, co 1ap khu vure va di tan trong pham vi it nhét
1a 2 1an chiéu cao nha. Pham vi anh huong truc tiép khi nha d6 14 1 1an chiéu cao
nha, pham vi anh hudng gian tiép 1a 2 1an chiéu cao nha.

* Bién phap phong ngira, irng phé sw c6 ngd doc thirc in
- Thirc 4n phai dam bao quy dinh vé an toan thuc pham.

- Cam két khong st dung céc loai thirc an chua dugc kiém dinh, khong ro
nguodn goc dé ché bién.

- Thuong xuyén kiém tra v¢ sinh khu vuc ché bién, dung cu chira. Kiém tra
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k¥ thire an trude khi ché bién.

- Chu dy an ciling thuc hién tap huan cac phuong an huan luyén nhan vién
so ctiru d61 voi nhitng truong hop hoc sinh, khach ¢6 biéu hién ngd doc trude khi
chuyén dén bénh vién.

* Bién phap wng pho suw ¢b tai hé théng xir Iy nwéc thai
- Tuén thu cac yéu cau thiét ké.

- Nhan vién van hanh duoc tap huin chuong trinh van hanh va bao dudng
tram XLNT tap trung.

- Tuén thu nghiém ngit cic yéu cau van hanh.

- Thye hién tét viéc quan trac hé thong xt 1y

- Thiét 1ap chuong trinh quan trac thich hop cho tram XLNT tap trung.

- C6 ké hoach xur 1y kip thoi khi xay ra su ¢d dbi voi tram XLNT tap trung.

- Trong truong hop su c¢d thiét bi, sir dung thiét bi du phong cho hé thong
trong khi khéic phuc su ¢d. Cu thé nhu sau:

+ Hang nam, nhan vién chuyén trich vé méi trudng 1én ngan sach du trix
kinh phi cho hoat dong bao dudng hé thong thiét bi.

+ Co ké hoach va s6 theo ddi kiém tra qua trinh bao dudng may moc thiét
bi hﬁng tuan, ghi lai cac thiét bi can stra chira hay duy phong thay maéi.

+ Trang bi mot sb thiét bi chi yéu c6 nguy co bi mai mon, thuong xuyén
hu hong do trong qua trinh van hanh hé thong xir Iy nudc thai. Do d6 céc thiét b
hong s& duoc thay thé kip thoi khi phat hién hong hoc.

+ Truong hop xay ra su c¢d, nuée thai duoc luu chira tai cic bé ctia hé théng
xtr 1y nudc thai (bé gom, bé diéu hoa, bé ling,...) dé khac phuc su ¢ trudc khi
thai ra méi truong. Ngoai ra, hé thdng xtr 1y nude thai duoc thiét ké gdm 02
module, tao sy thuan lgi trong qué trinh khic phuc su co; trong truong hop mot
trong hai module ctia hé thdng xur Iy nude thai gip su ¢d, nude thai s& duoc dua
vé module con lai dé xtr 1y.

+ Cong nhan van hanh hé théng xir Iy moi trudng phai duoc dao tao co
ban, ding tay nghé theo yéu cau ctia hé théng va c6 kién thirc vé xur 1y su cd.

g) Bién phap giam thiéu tac dong tieu cwe khac téi mdi truong.

* Bién phap giam thiéu tic dong tiéu cwe dén kinh té - xa hoi

- Phéi hop chit ché voi chinh quyén dja phuwong nham quan 1y tot, nghiém
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tac thuc hién an ninh trat tu.

- Chu du 4n sé& bd tri luc lugng bdo v¢ trong toan khu vuc dyu an. Tuyét ddi
khong dé xdy ra tinh trang cudp giat, méc tui, lra ddo xuét hién tai khu vuc du
an.

- Tuyén truyén ning cao y thirc bao vé moi trudng ngudi dan trong khu d6
thi, va khu vuc lan can

- Khuyén khich va hd trg viéc phan loai chét thai ran tai hd gia dinh. Van
dong ngudi dan giir gin vé sinh khu phd, khong vit, d6 chat thai ran bira bai tai
noi cong céng. To chic cac hoat ddng vé dam bao vé sinh mdi truong khu phd
nhu: quét don khu vyc hang tuan, cac chién dich thu gom chat thai ran....
Nghiém cam xa nudc thai, chat thai ran ra ngudn nudc.

* Bién phap giam thiéu tac dong dén cong dong, din cu xung quanh

- Céc chét thai phat sinh giai doan hoat dong nhu nudc thai, chét thai ran,...
phai duoc thu gom va xt Iy mot cach triét dé. Xay dung quy tic bao vé méi
truong d6i voi ngudi dan tai khu vue dy an.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phwong va nguoi dan xung quanh khu vuc
du an hinh thanh mét khu vyc sinh théi dep, hién dai, hap dan thu nguoi dan dén
sinh séng tir cac khu vuc lan can.

- Quan ly tbt viéc thu gom, xu Iy nudc thai phat sinh tai du &n dam bao dat
quy chuén trudc khi ra thai ra ngudn tiép nhan.

- Pinh ki Chu du an cting thuc hién vi¢c giam sat chat luong moi trudong
nude mit, tram tich, sat 1& dé giam thiéu tac dong.

3.3. T6 chirc thuc hién cac cong trinh, bién phap bao vé mdi truong
3.3.1. Danh muc cong trinh, bi¢n phap bao v€ moi truwong cia du an

Céc cong trinh bao v¢é méi truong chinh ctia du &n dugc trang bi trudc khi

du an di vao van hanh.

Bang 3.9: Danh muc cong trinh bao v¢é moi truwomg chinh cia du an

STT Cong trinh xir ly moi truong DVT S6 lwong
1 | Hé théng thu gom, xr Iy nudc thai Hé thng
11 Hé thng ?uﬁ: 1}2 nude thai, cong suat Hé théng 01
480m’/ngay.dém
1.2 | Hé thong cong thoat nudc thai Hé thong -
2 | Thung luu giir chét thai ran thong thuong thung 100
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STT Cong trinh xir ly méi truong bVT S6 lwong
3 | Thung luu giit chat thaii CTNH thung 10
4 Khuzlu’u gitr chat thai nguy hai dién tich Khu lru git 5
10m
5 | Hé thong tuyén thoat nudc mua -

Cac thiét bi, cong trinh nay sé& dugc dau tu trude khi du an di vao hoat

dong.

3.3.2. To chirc, b may quan ly, van hanh cac cong trinh bdo vé méi

treong

Chua duy an tryc tiép quan 1y diéu hanh du 4n trong giai doan hoat dong,

dong thoi van hanh cac cong trinh xtr Iy nudc thai, giam sat viéc thuc hién cac

bi¢én phap bao v¢€ moi truong tai du an.

3.4. Nhén xét vé mirc dd chi tiét, do tin ciy ciia cac két qua danh gia, dw bao

Céc danh gia, du bao cac tac dong moi truong co thé xdy ra trong ting giai

doan cua du an da duoc trinh bay cu thé. Chu du an va don vi tu van da stir dung

nhiéu phuong phap danh gia voi mirc d6 dinh tinh hodc dinh luong khac nhau.

Murc do tin cdy cua cac két qua danh gid dugc thé hién tai bang sau:

Cac ket qua danh gia, du bao céc rui

1o

Murc do chi
tiét, tin cay

Nguyén nhan

1. Trong giai doan trién khai xdy dung du 4n

Tac
dong
lién
quan dén
chét thai

- Bui, khi thai tir hoat dong
d6t nhién liéu va di chuyén
trén duong di

- Khi thai tir hoat dong van
chuyén thiét bi, nguyén vat
liéu x4y dung ra vao cong
truong, tr may moc thi
cong

Trung binh

Dua vao hé sb 6 nhiém
do T6 chic Y té Thé
giéi, UNEP thiét lap nén
chua that sy phu hop vai
diéu kién Viét Nam

Nuodc thai sinh hoat cua
cong nhan thi cong dyu an

Cao

b3 danh gia dugc thanh
phan, tai luong va luong
nudc thai phat sinh.

Chét thai rin khong nguy

Trung binh

DPanh gia chit thai rdn
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Céc két qua danh gia, du bao cac rui

o

Mic d6 chi
tiét, tin cay

Nguyén nhan

hai.
Chét thai sinh hoat.

Chat thai nguy hai.

phat sinh trong giai doan
xay dung theo sb liéu
cua cac du an tuong tu.

Tac
dong
khong
lién
quan dén
chat thai

Tiéng 6n cac phuong tién
giao théng van chuyén
nguyén vt liéu, thiét bi thi
cong du an

Trung binh

Dua vao cong thuc tinh
toan. Két qua chi mang
tinh chat tuong doi

Nudc mua chay tran

Trung binh

Duya vao cong thtrc tinh
toan. Két qua chi mang
tinh chat tuong doi

Cac rui
ro, su co

Su c6 chay no

Cao

Pi danh gia duoc day du
cac nguyén nhan co thé
xdy ra trong hoat dong
xay dung.

Tai nan lao dong

Cao

Pi danh gia duoc day du
cac nguy co gay tai nan
lao dong trong giai doan
xay dung.

Tai nan giao thong

Cao

Di danh gia duoc day du
cac nguy co gay tai nan
giao thong

Su ¢6 ngap Ung do viéc thu
gom nugc mua

Trung binh

ba danh gia duoc cac
nguy co co thé giy ra su
cO ngap ung

2. Trong giai doan du an di vao van hanh

Tac
dong
lién
quan dén

Bui va khi thai phat sinh tur
cac phuong tién giao thong
van chuyén

Trung binh

Dua vao hé sb 6 nhiém
do T6 chic Y té Thé
gidi thiét 1ap nén chua
that su phu hop véi didu
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Cac két qua danh gid, du bao cacrii | Muc d6 chi o
A e A Nguyén nhan
ro tiet, tin cay
chat thai kién Viét Nam
Khi thai tir hoat dong tai o e x
e B Dua vao hé s0 6 nhi€ém
khu vuc bép cua khu can 2 ) p p
. . do To chuc Y té Thé
ho ¢, khu thuong mai dich . o )
. N T Trung binh | gidi thiét 1ap nén chua
vu,... thanh phan chtra cac that su ohil b I
e : at sy phu hgp véi dieu
khi thai dac trung nhu bui, . P P
kién Viét Nam
SO,, NOy, CO,...
Dua vao hé sé 6 nhiém
Nude thai sinh hoat tir hoat do T6 chitc Y t& Thé
dong cua khu can ho o, khu | Trung binh | giéi thiét 1ap nén chua
thuong mai dich vu,... that su phu hop véi diéu
kién Viét Nam
Chat thai rin phat sinh tir .
; , P o ba danh gia dugc thanh
hoat dong cua khu can ho N L.
, . Cao phan va luong chat thai
0, khu thuong mai dich . . ; ,
ran phat sinh cua dy an
vu,...

Tac Dya vao cong thuc tinh
dong Tiéng 6n Trung binh | toan, két qua chi mang
khong tinh chat tuong doi

lién , Dua vao cong thuc tinh

quan der.l Nudc mua chay tran Trung binh | toan, két qua chi mang
chat thai tinh chat twong ddi
Pi danh gia duoc day du
RO ri nhién liéu va chay nd Cao cac nguyén nhan cé thé
xay ra chay no
Cac rui , .
J L. L i b3 déanh gia duoc day du
ro, sy ¢O | Sy ¢b tur tram x 1y nudc , - . R
thai Cao cac nguyén nhan cé thé
X4y ra sy co
Tai nan lao dong Cao Di danh gia duoc day du
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Cac két qua danh gid, du bao cacrii | Muc d6 chi o
A e A Nguyén nhan
ro tiet, tin cay

cac nguy co gay tai nan
lao dong
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CHUONG 4. PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG,
PHUONG AN BOI HOAN PA DANG SINH HQC

Du an khong thudc danh muyc du an khai thac khoang san. Do d6 du an
khéng thuc hién ndi dung phuong an cai tao, phuc hdi méi trudng.
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CHUONG 5. CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

5.1. Chwong trinh quan ly moi truomg cua du an

Chuong trinh quan 1y moi truong cua du an s€ dugce thyc hién trong ca 03
giai doan: giai doan chuén bi, giai doan thi cong xay dung, giai doan hoat dong
ctia dy an. Cha dy 4n bd tri nhan vién phu trach vé moi truong dé theo dai, giam
sat, thyc hi¢n cong tac bao v¢ mai trudong tai vi tri du an, bao gém cac cong tac
chinh nhu sau:

- Thuong xuyén kiém tra viéc thu gom, xtr Iy chat thai phat sinh.

- Thiét 1ap phuong an tng pho va xtr 1y kip thoi cac su ¢b chdy nd, tai nan
lao dong,...

- Phéi hop v6i cac don vi ¢6 chitc ning thyc hién giam sat moi trudng dinh
ky theo quy dinh.

- Tuyén truyén, nang cao nhan thirc clia cong dong dan cu giit gin vé sinh
cong cong va moi truong xung quanh.

- Pam bao dién tich cay xanh trong khu vuc dy an theo dung cam két.

- Phéi voi hop co quan quan Iy nha nude trong cong tac bao vé moi trudng,
phuong an phong chéng chay no....

- Chuong trinh quan 1y méi truong duogc thiét 1ap trén co so tong hop két
qua cua cac Chuong 1,3 dudi dang bang nhu sau:

Pon vi thue hién: Céng ty C6 phan VLXD Thé Gi6i Nha
Pon vi tw van: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trwong 137



Bang 5.1: Chwong trinh quan ly méi truong cia du an

Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truomg

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
treong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

Giai doan thi cong
xay dung

Van chuyén nguyén
vat liéu, mady moc thiét
bi

Bui, khi thai

- Tat ca cac xe van chuyén dua vao st
dung tai khu vuc du an phai dat tiéu chuan
quy dinh ctia Cyc Pang kiém

- Pinh ky bao dudng va kiém tra xe, thiét
bi thi cong cong trinh dé giam tiéng on
phét ra tir dong co

- C4c phuong tién van chuyén vat liéu xay
dung dén cong trudng duoc che phi, giam
tdi da su roi vai vat liéu, dat cat gay 0
nhiém bui trén tuyén dudng van chuyén

- Khi béc d& nguyén vat liéu, cong nhan
boc dd s& duogc trang bi bao ho lao dong
day du

Sau khi BPTM duoc
phé duyét

Thi cong cong trinh

Bui, khi thai

- Hoat dong tdp két, luu trit nguyén vit
liéu:

+ Noi tap két nguyén vat liéu dugc dat gén
voi tryc duong di, thuén tién cho viéc van
chuyén nguyén vat liéu

+ Chu dy 4n s& co ké hoach thi cong va
cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc
tap két vat tu vao cung mot thoi diém

- Hoat dong cia mdy méc, thiét bi thi

Sau khi BPTM duoc
phé duyét
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

cong:

+ Tét ca cac thiét b thi cong co gidi dua
vao st dung tai khu vuc du an phai dat
tiéu chuan quy dinh ctia Cyc Pang kiém

+ May moc va thiét bi sau khi lam viéc
phai duoc v¢ sinh sach s€

+ Ap dung cac bién phap thi cong tién
tién, co gidi héa cac thao tic trong qua
trinh thi cong

- Hoat dong han, cat kim logi

+ Trang bi cac phuong tién bao hd cé nhan
pht hop nhu: ndn bao ho, mit na han, mat
kinh, ging tay,...nham han ché anh huong
d6i véi cong nhan han

Nudc thai sinh hoat

Str dung nha vé sinh di dong, Qinh ky chat
thai tr nha v¢ sinh dugc chuyén giao cho
don vi chirc ndng xur 1y

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Nudc thai xay dung

- Uu tién sir dung bé tong tron san tir don
vi cung cap bé tong tron san van chuyén
dén, vi vay giam thiéu kha niang phat sinh
nudc thai du thira tir qué trinh nay.

Sau khi DTM

- Thuc hién tiét kiém nuéc trong qua trinh dugc phé duyét
tron bé tong, han ché t61 da vi¢c that thoat
ra moi trudng.
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

Chét ran sinh hoat

- bit cac thung rac nham thu gom va tap
két tai 1 dja diém c6 dinh, sau d6 hop
dong véi don vi ¢6 chirc nang thu gom, xtr
1y theo diing quy dinh

- Tap huan cho cong nhan cac quy dinh va
cac bién phap bao vé mai truong trong qua
trinh thi cong

Sau khi BPTM duoc
phé duyét

Chat thai ran
thuong

thong

- Uu tién tai st dung tai khu vuc du 4n,
phan con lai duoc luu gilt va chuyén giao
cho céac don vi chlrc nang thu gom, xu ly.

- B6 tri khu vue luu giit hop 1y khong gay
can tr¢ giao thong ddm bao my quan va vé
sinh mdi truong

Sau khi BPTM duoc
phé duyét

Chét thai nguy hai

- Pugc thu gom va b tri khu vuc luu giir
chat thai nguy hai. Hop dong voi don vi co
chtrc ning thu gom, xu Iy chat thai nguy
hai c6 chuc nang

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

On, rung

- Thyc hién ké hoach thi cong hop 1y

- Cac hoat dong thi cong cua dy an tdp
trung vao ban ngdy va can han ché hoat
dong vao cac gio nghi ngoi cia cong nhan

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t

Nudce mua chay tran

- Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi
thong khong dé rac thai sinh hoat, nhién
liéu du trit va nhién li€u thai xam nhép

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

vao hé thong thoat nudc mua cua dy an

Anh huéng hoat dong
thi cong dén cac doi
tuong tu nhién, kinh té

xa hoi xung quanh

- Két hop voi luc luong chinh quyén dia
phuong, gilr gin an toan trat tu trong khu
vuc.

- Uu tién st dung lao dong dia phuong
trong qué trinh xdy dung nham tranh mau
thuan.

- Thuong xuyén thong bao voi chinh
quyén dia phuong tién do thi cong xay
dung cua dy an.

- Dién tich dy an 1a dat trong va c6 dai. Do
do, hoat dong xay dung va van hanh cuia
du 4n khong phat sinh tic dong khong

Sau khi BPTM duoc
phé duyét

Tac dong do rui ro, su

cO

dang ké dén tai nguyén sinh hoc.

- Cac quy dinh vé an toan lao dong tai khu
vuc xay dung cac cong trinh cua du an
duoc chu du an phéi hop v61 don vi thi
cong thuc hién dua trén cac quy dinh vé
an toan lao dong hién hanh cua nha nudc.

- Thuong xuyén kiém tra, sira chita, bd
sung cac bang tuyén truyén, bién bao cim
lira, nhic nh¢ y thirc cac cong nhan thuc
hién cam két vé phong chdy, chita chay.

- Piéu tiét lugng phuong tién giao thong

Sau khi BPTM duoc
phé duy¢t
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

di trong cong truong mot cach hop 1y,
tranh tinh chen 1an, phong nhanh vuot 4u,
vi pham quy dinh an toan.

- Lap phuong an t6 chuc phong chdng
chdy no.

Giai doan van
hanh

Hoat dong phuong tién
giao thong

- Phat sinh cac loai khi
thai nhu: Bui, do On,
SO,, NOx, CO,
CO»,...va tiéng 6n

- Han ché tc do cua cac phuong tién giao
thong trong khu vuc dy an

- Tudi Am duong ndi bd vao mua kho

- Trong cay xanh trong khu vuc du 4n

Trong sudt thoi gian
hoat dong

On, rung

Gi6i han toc d6 di chuyén trong khu vuc
du 4n dé han ché tiéng on, khong bop coi
trong khu vuc dy 4n

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Hoat dong sinh hoat
cua nguoi dan, khach
dén vui choi, mua sam

- Phét sinh chat thi sinh
hoat, chat thai cong
nghiép va chat thai nguy
hai.

- Anh hudng méi truong
dat.

- Mt my quan d6 thi.

- Anh huéng méi truong
khong khi.

- Anh huéng dén stc
khoe

- Chat thai ran thong thuong phat sinh
dugc thu gom vao cac thung chira chuyén
dung sau d6 hop ddéng voi don vi c6 chirc
nang thu gom va van chuyén hop vé sinh

- Thu gom va hop ddng véi don vi co
chtrc nang thu gom,van chuyén, xir Iy chat
thai nguy hai c¢6 chtrc nang

Trong sudt thoi gian
hoat dong
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

Nudc thai sinh hoat phat
sinh: O nhiém moi
truong nude, dat

- Hé théng thu gom, thoat nude thai dugc
tach hoan toan v&i hé théng thu gom,
thoat nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat tai du an sé duoc xur
1y so bo bang bé tu hoai 3 ngan trude khi
theo hé théng thu gom nudc thai chay vé
hé théng xir Iy nude thai tip trung, cong
suat 480m>/ngay.dém cua dy 4n.

Chu du an sé thuc hién lép dat tram quan
trac nudc thai tw dong theo dung quy dinh.
Dinh ky hing nam, chu dy 4n s& thué don
vi ¢6 chitc ning tién hanh hiéu chuan hé
thdng quan tric nudc thai tu dong.

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Nguy co chdy n6: Gay 6
nhiém khong khi, thiét
hai v€ nguoi va tai san

Pinh ky kiém tra, biao dudng hé thong
phong chay chira chay dam bao kha nang
ung pho khi co6 su cod

Tiéng On, mui hoi, bun
thai

Van hanh hé thong XLNT dung quy trinh
thiét ké; dinh ky duy tu, stra chita.

- Bun thai tir hé théng xir 1y nudc thai
dugc thu gom va giao cho don vi c6 chuce
nang xu ly.

Trong sudt thoi gian
hoat dong

Tac dong qua lai gitra
du 4n véi cac doi tugng

- oPh(”')i hop véi chinh quyén dia phuong,
dé dam bao an ninh trat tu

Trong sudt thoi gian
hoat dong
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Cac giai doan
cua du an

Cac hoat dong
du an

Céc tac dong
moi truong

Céc cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

Thoi gian
thuc hién va hoan
thanh

tw nhién, kinh t& xa hoi
xung quanh

- Tinh chat du 4n 1a khu dan cu va c6 tinh
trong dong nén tac dong khong dang ké
va ¢ thé kiém soat duoc nén tac dong dén
khu vuc xung quanh 1 khong dang ké.

Tac dong do rui ro, sy
cd méi truong: Gay 6
nhiém khong khi, thiét
hai vé nguoi va tai san

- Trang bi hé thong cip nudc chira chay
tai khu vuc dy an, bd tri cac try cap nudc
chira chay thuan tién cho viée lay nué6c khi
c6 su cb. Niém yét nodi quy phong chay
chita chay tai cac khu vuc cong cong va
moi khu nha, xay dung do6i PCCC cua du
an

- Phén ludng, hudng dan luu thong hop 1y
cho tit ca cac tuyén duong noi vi khu vue
du an. Tuan thu cac quy dinh vé trang bi,
lap dit bién bao chi din giao thong.

- Thudng xuyén kiém tra bao dudng
phuong tién giao thong.

Trong subt thoi gian
hoat dong

Nudc mua chdy tran

Thuong xuyén vé€ sinh nao vét hé théng
thoat nudc mua dé khong gy tac nghén,
trdnh phat sinh mui

Trong sudt thoi gian
hoat dong
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5.2. Chuwong trinh giam sat méi trudong cia chu du an

Chu dau tu 1ap chuong trinh gidm sat méi truong, tién hanh 14y miu va phan tich mau nham danh gia hién trang chit lugng
moi truong, chat luong ngudn thai, bao cao két qua cong tac bao vé moi truong vé co quan c6 thim quyén theo quy dinh. Ké
hoach giam sat méi trudng cu thé nhu sau:

Bang 5.2: Chuwong trinh giam sat méi trwong du an

Giam sat Vi tri giam sat Théng s6 giam sat Quy chuin so sanh Tén suit
A. Giai doan thi cong xay dung du an
QCVN
A 5 i : i 3 tié 05:2023/BTNMT; :
Chat luong khong khi K1-K2: khu vue thi cong Bui, CO, SO%, NO, va tiéng 06 théng/lan
xung quanh on QCVN
26:2010/BTNMT
Nghi dinh s6 08/ND-CP;
Nghi dinh 05/2025/ND-
I n Giam sat vi¢c phan loai, thu CP; Thong tu . \
Chat thai ran Khu vuc luu gifr gom, Iuru gift 02/2022/TT-BTNMT, Hang ngay
Thong tu 07/2025/TT-
BTNMT
Sut Ian, sat 16 cong , Giam sat sut Iin cac cong . N
trinh Khu vye dy an trinh trong khu vuc du an i Hang ngay

B. Giai doan van hanh cia du an
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Giam sat

Vi tri giam sat

Théng s6 giam sat

Quy chuan so sanh

Tan suat

Chét luong nudc thai

Can ctr theo quy dinh tai khoan }, 2, biéu 97 va phu luc XXVHI, Nghj dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh pht, dy an khong thude doi tugng thuc hién quan trac dinh ky doi voi nude thai.

Giam sat chat thai

Giam sat viéc phan loai, so

Nghi dinh s6 08/ND-CP;
Nghi dinh 05/2025/ND-
CP; Thong tu

in Khu luu gifr chat thai hflc,%igéhcétiliﬁgi loai, ty 1€, thanh 02/2022/TT-BTNMT, Hang ngay
p Thong tu 07/2025/TT-
BTNMT
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CHUONG 6. KET QUA THAM VAN

Du 4n dang trong qué trinh thyc hién tham van cong dong.
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET

1. Két luin

B4o cao DPTM cua du an “Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy
hoach tai phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa (nay la phuong Tran Bién,
tinh Péng Nai” tai phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa (nay 13 phudng
Trin Bién, tinh Déng Nai duoc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat bao vé mdi truong, Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 ctia Chinh phu vé stra ddi, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pha vé quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat bao vé moi truong, Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 ctia BO Tai nguyén va Moi truong vé quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat bao vé méi truong; Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025
ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng vé sira doi, bo sung mét sb diéu ctia Thong tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong veé
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét bao vé mdi truong. Trén co s& nghién
ctru, phan tich, danh gia tic dong méi trudng mot cach chi tiét va toan dién vé
cac tac dong cua du an co thé rat ra mot s6 két luan chinh sau day:

Dy 4n di vao hoat dong phan nao dap tmg nhu cau nha & cho nguoi dan tai
dia phuong va khu vuc 1an can. Tao moi truong canh quan dep, hai hoa véi thién
nhién va dam bao céac chi tiéu phat trién d6 thi bén ving, tao moi trudng séng va
sinh hoat t6t hon do ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hd1 du dap ung, canh quan, dién
tich cdy xanh tang. Pong thoi, to chire hé théng ha tang phu hop véi dinh hudng
phat trién cua dia phuong ciing nhu két ndi hop 1y véi hé thong ha tang khu vuc
lan can.

B4o c4o di nhan dién cac van dé tac dong moi truong, nhitng rui ro sy cd
trong qua trinh thyc hién dy an va ciing da dé ra cac giai phap giam thiéu tuong
tmg. Cac bién phap giam thiéu, han ché cac tac dong ctia du an toi moi truong
da dugc dé xuat trong bao cao DTM nay 14 nhimg bién phap kha thi, c6 thé dam
bao cac tidu chuan, quy chuan k¥ thuat quéc gia vé méi trudng da ban hanh va
cac quy dinh phép luat. Bio cdo chua danh gia dugc nhimng tac dong tong hop
khi trong thoi gian téi c6 thém cac du an khac & 1an cén hoat dong.

2. Kién nghi

Véi nhiing o1 ich thiét thuc vé phat trién kinh té - x4 hoi ma dy an mang
lai, chu du 4n kién nghi cac S&, ban nganh quan tdm hd tro chu du 4n trong qué
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trinh kiém tra, kiém soat cic ngudn 6 nhiém, cac sy ¢b méi trudng lién quan dén
cht dy an trong qua trinh hoat dong. Pong thoi tip huin tuyén truyén va phd
bién cac Nghi dinh, Thong tu lién quan dén moi truong, dé chu du 4n nim rd va
thuc hién theo ding quy dinh phap luat.

D61 voi cac rui ro, su co moi truong do cac di€u ki¢n khach quan, thién tai
xay ra hodc cac su c6 vuot qua tam ki€m soat chu dau tu cling rat can su phoi
hop, ho trg tur phia co quan chirc ndng nham giup Chu du an hoan thién cong tac
phong ngtra, ing pho.

3. Cam két ciia chii dw 4n dau tw
Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, Chu dy 4n xin cam két:

- Cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh ctia phap luat Viét Nam vé bao
vé moi truong va cac quy dinh phap luat ¢ lién quan trong sudt qua trinh trién
khai thuc hién du an.

- Cam két thyc hién nghiém tic, ding va ddy du cac bién phap giam thiéu
tac dong, phong nglra va tng pho rii ro, su ¢b da duoc trinh bay tai chuong 4
cua bao cao; chuong trinh quan 1y va giam sat moéi truong da trinh bay tai
chuong 5 cua bao céo.

- Nudc thai phat sinh dugc thu gom, xtr ly dat QCVN 14:2025/BTNMT,
cot A va QCVN 08:2023/BTNMT, dugc tai sir dung mot phan dé tuéi cay, phan
con lai s& theo dudng 6ng thoat nudc thai sé thoat ra ngudn tiép nhan 1a rach
Cay Ngi, ra nguon tiép nhan cudi cing 1 song Bén G9.

- Quan ly chat thai nguy hai theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua Bo Tai nguyén va Mdi truong vé quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat bdo v€ moi truong, Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025
ctia Bo Tai nguyén va Moi truong veé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo Tai nguyén va Moéi truong vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat bao vé méi trudng.

- Quan 1y chat thai ran sinh hoat, chit thai ran théng thudng, chit thai nguy
hai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh
pha vé& quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat bao vé moi truong Nghi dinh sb
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctua Chinh pha vé sira doi, bé sung mot sb
diéu cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Luat bao vé mdi truong, Thong tu s6 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng vé quy dinh chi tiét
mot sb diéu ctia Ludt bao vé méi truong; Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT
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ngay 28/02/2025 cua B Tai nguyén va Mai trudng vé stra doi, bd sung mot sb
diéu ctia Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén
va Mbi truong vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luit bao vé mdi truong.

- Cam két trong qua trinh trién khai dy an néu 1am hu hong, sut lin cong
trinh 1an can, ha ting giao thong, chu du 4n s& phdi hop véi chinh quyén dia
phuong, co quan churc nang dé danh gia, boi thuong, khéc phuc thiét hai theo
quy dinh.

- Cam két v€ dén bu va khac phuc 6 nhiém moi truong trong truong hop
cac sy cO, rui ro moi truong xay ra do trién khai du an:

+ Trong truong hop xay ra cac su ¢, rii ro va 6 nhiém méi trudng anh
huong dén khu vuc xung quanh, Cha du 4n cam két khic phuc va phuc hdi moi
truong theo quy dinh ctuia phap luat.

+ Khi du an di vao hoat dong néu gdy 6 nhiém, su ¢ moi truong, Cha du
an s& phdi hop véi chinh quyén dja phuong, co quan chtic ning dé khic phuc
dén khi dat yéu cau va dugc co quan giam sat dong ¥ chap thuan./.
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SO TAI CHINH TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Péc lap - Tw do - Hanh Phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M3 s6 doanh nghiép: 3601164495
DPang ky lan dau: ngay 14 thang 11 nam 2008
Pang ky thay dbi lan thie: 17, ngay 24 thang 07 nam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG THE
GIOI NHA

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: THE GIOI NHA CONSTRUCTION
MATERIAL JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty viét tit: TGN

2. Dia chi tru sé chinh .
L6 7, Puong 5C, Khu cong nghiép Nhon Trach 2, Xa Nhon Trach, Tinh Bong Nai,
Viet Nam

Dién thoai: 0922699868 SéFax:

Thu dién tu: contact@tgn.vn Website: www.tgn.vn
3. Vén diéu 18: 430.000.000.000 dong.

Bang chit: Bén tram ba muoi ty do”‘ng

Ménh gi4 c¢o phan: 10.000 dong

Téng s6 co phan:  43.000.000

4. Nguoi dai dién theo phap luit ciia cong ty

* Ho, chir dém va tén: TRAN THI THU OANH Gidi tinh: Ni
Ngay, thang, nim sinh: 10/01/1981 Quéc tich: Viét Nam

S6 dinh danh c4 nhan: 075181010119

Chtrc danh:  Chu tich hoi déng quan tri
Dia chi lién lac: 76 1, Khu Cau Xéo, Xa Long Thanh, Tinh Pong Nai, Viét Nam

KT.TRUONG PHONG
PHO TRUONG PHONG
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SO TAT CHINH TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG DANG KY KINH DOANH Déc 1ap - Ty do - Hanh Phic

58399125

GIAY XAC NHAN
Vé viéc thay doi néi dung dang ky doanh nghiép

Péng Nai, ngdy 24 thang 07 nam 2025

PHONG DANG KY KINH DOANH: Tinh Ddng Nai

Dia chi tru s6: 108 diwong Ha Huy Gidp, Phuong Trung Diing, Thanh phé Bién Hoa,
Tinh Dong Nai, Viét Nam

bién thoai: 0251 885 0777 S6 Fax: 0251 394 1718

Thu dién t: dkkd.skhdt@dongnai.gov.vn Website:

Xac nhan:

Tén doanh nghié¢p: CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG THE GIOI

NHA

Mi s6 doanh nghiép: 3601164495

D3 thong bio thay ddi ndi dung ding ky doanh nghiép dén co quan ding ky
kinh doanh. , ) .

Thong tin ctia doanh nghiép da dugc cap nhat vao Hé thong thong tin quoc gia vé
dang ky doanh nghiép nhu sau:

Théng tin ding ki thué:

STT Céc chi tiéu thong tin diing ky thué

1 |[Théng tin vé Giam déc (Tong glam dbe):
Ho va tén Giam d6c (Tong giam ddc):
Dién thoai:

2 Thong tin vé Ke toan truémg/Phu trach ké toan:
Ho va tén K& toan truéng/Phy trach ké toan: NGUYEN THI MINH HIEU
Dién thoai: 0918 482479

3 |Dia chi nhan théng bao thué:

L6 7, Buong 5C, Khu cong nghiép Nhon Trach 2, Xa Nhon Trach, Tinh
Pong Nai, Viét Nam

bién thoai:

Fax:

Email:

4 |Hinh thirc hach toan: Hach toan doc lap

Nam tai chinh: )
Ap dung tir ngay //1 dén ngay 31/12

6 |Tong sb lao dong: 2




Danh sach chi sé hitu hwdng lgi/ ké khai xdac dinh chi sé hitu hwéng loi

Nam

STT| Ho va Tén | Ngay, |Gioi S, Quéc Din | Diachi |Chu sé hitu huéng lgi cia
thang, | tinh lrlgﬁy tich toc lién lac doanh nghiép
nim sinh cap, co
quan
cﬁp
Gidy tor
phap ly
cia ca
nhan
Ty 18 s¢'| Quyén chi phoi
hiru
vfm
dieu 1€
IITRAN THI |16/06/19 [N& (086158 [Viét [Kinh [S6 918,10 | 25,29
CONG 58 004522 [Nam 1, khu phd
NGOI 5, Phuong
Tam Hiép,
Tinh Pong
Nai, Viét
Nam
2ITRAN THI |10/01/19 Nir |075181 [Viét |Kinh T 1,khu| 3,49
THU 81 010119 |Nam Céu Xéo,
OANH Xa Long
Thanh,
Tinh Dong
Nai, Viét
Nam
3TRAN VAN]|25/04/19 [Nam |074050 S6 918,10 | 56,54
SUA 50 002411 1, khu phé
5, Phuong
Tam Hiép,
Tinh Dong
Nai, Viét
Nam
For- i e P S KT.TRUONG PHONG
-CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY S . .
DUNG THE GIGI NHA. Pia chi:L6 7, PHO TRUONG PHONG
Duong 5C, Khu cong nghiép Nhon Trach = \
2, Xa Nhon Trach, Tinh Dong Nai, Viét Ty,




SO KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M3 s6 doanh nghiép: 3601164495
Pang ky lan dau: ngay 14 thang 11 nam 2008
Dang ky thay doi lan thie: 16, ngay 15 thang 02 nam 2023

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY-CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
THE GIOI NHA

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: THE GIOI NHA CONSTRUCTION
MATERIAL JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty viét tit: TGN

2.Pia chi tru sé chinh

L6 7, Duong 5C, Khu cong nghiép Nhon Trach 2, Xa Phi Hoi, Huyén Nhon Trach,
Tinh Bong Nai, Viét Nam

bién thoai: 0922699868 Fax:

Email: contact@tgn.vn Website: www.tgn.vn

3. Vén diéu 1¢

Vén diéu 1é: 688.000.000.000 dong.
Bang chit: Sdu trim tdm muwot tam ty dong
Ménh gia ¢6 phan: 10.000 dong

Toéng s6°cb phan: ~ 68.800.000

4. Ngwoi dai dién theo phap luat cia cong ty

* Howvatén; TRAN THI THU OANH Gio61 tinh: - N
Chirc danh: ~Chu tich hoi ddng quan tri
Sinhmgay: ' 10/01/1981 Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

Loai gidy to phép 1y cua cé nhan;  Thé can cude cong dan

S6 gidy to phap 1y cia ca nhan: 075181010119

Ngay cap: ~ 10/08/2021 Noi cap: - Cue canh sat quan Iy hanh chinh vé trét
tir xa hoi

Dia chi thuong tra: Khu Cau Xéo, Thi Tran Long Thanh, Huyén Long Thanh, Tinh

Dong Nai, Viét Nam 7

Dia chi lién lac: Khu CauXéo, Thi Tran Long Thanh, Huyén Long Thanh, Tinh Dong

Nai, Viet Nam
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SO KE HOACH VADPAUTU CONG HOA XA HO! c,m’J NGHIA vu;:T NAM

TINH DONG NAI B@c Idp - Ty do - Hanh phuc
PHONG DANG KY KINH DOANH

' GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP |
coneTycornan | BANSAO
Mi 56 doanh nghigp: 3601164495

Ding ky lén dau: ngay 14 thdng 11 nim 2008 |
Bdng ky thay doi ldn thie: 14, ngay 30thang 11 nam_ 2020 7

o, Tencongty '

- GIOI NHA

“Tén cOng ty vnét b’c’mg tleng nudc ngoa: THE GIOI NHA CONSTRUCTION
MATERIAL JOINT STOCK COMPANY _ )

"Tén cong ty viét tit: TGN
"2 })ia chl try sé chinh

TznhDangNaz VigtNam : ‘ TR L
Dign thopi: 0922699868 . g

Email: contaci@ignvn. " Website: wiwsgnvn.
' 3. Von diu 1 , L Ly e
- Véndidulg: - . 688.000. oon ooﬂdéng,
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' ‘Chd & hu;:n tai: Khu Cau Xeo, Th; Tmn Long Thank Huyen Long Thanh ﬂnh Bong X

Glél tmh Ni?

o Na: Vret Nam . »
.y,‘ ..7‘ i TR

_ Cerng 1hu<: bon sc:o
. ddng vél bcn chmh

T

Nﬁm’@i ‘J‘v’ "‘?ﬂanh

R 1.?"
Ju
i

Téncong ty v1et bing tleng Viét: CONG ’I‘Y Cf) PHAN VAT LIEU XAY DUNG THE §

581, KCN Nhon Trach 2, Buong 25B,:Thi trdn Higp Phute, Huyén Nhon Trach, ~ | -

ﬂf TRU'@’NG PH.NG it




UY BAN NHAN DAN 'CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc 14p - Tw do - Hanh phiic

56:33,1 .?/UBND-DT Bién Hoa, ngay ,_1_/} thdngﬁ nam 2015
V/v: Chép thudn du tr dyr 4n phat
trién khu nha & Khu thwong mai va
nha & cao tAng theo quy hoach tai - I
phudmg Théng Nhét, thanh phd
Bién Hoa tinh Pdng Nai.

Kinh giri: Cong ty C6 phin Vat liéu Xay dung Thé Gii Nha.

- Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; ‘

- Cén clr Lut Quy hoach D4 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cia
Quoc hoi;

- Luft Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Lut Kinh doanh bit déng san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Luft Pau tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luat Péu thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii v& Quén 1y
dau tu phat trién d6 thi;

- Nghj dinh sé 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 ctia Chinh phii vé& Quén ly
chét lugng cbng trinh xay dung; Théng tr s6 10/2013/TT-BXD ngay 25/7/2013
ctia B6 Xy dung vé Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé Quan ly chat luong cong
trinh x4y dung; Théng tu s6 13/2013/TT-BXD ngiy 15/8/2013 cia Bo Xay dung
vé& Quy dinh thdm tra, thAm dinh va phé duyét thiét ké cong trinh; Thong tr sb
09/2014/TT-BXD ngay 10/7/2014 ciia B4 Xay dung v& viéc sira ddi, bd sung mot
s6 didu tai cdc Thong tu hudng din Nghi dinh sb 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013
cia Chinh phiy;

- Vin ban sé 3482/BXD-HDXD ngiy 30/12/2014 ctia B4 Xay dung vé viée
thye hién Lujt Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Ciin cir Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu ti dinh cu phudng
Théng Nhét - TAn mai, thanh phb Bién Hoa;

- Cin ot Quyét dinh s6 179 /QD-UBND ngay 22/01/2015 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
tai dinh cur phudng Théng Nhét - TAn mai, thanh phé Bién Hoa;

S6: 90, duomg Hung Dao Vuong, phudmg Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 061.3828317. Fax: 061.3822880.



- Ciin ¢l Vén ban sé 7327/UBND-DT ngay 16/12/2013 ciia UBND thanh pho
Bién Hoa v& viéc thoa thuén dia diém cho cong ty Cé phan Vit lidu Xay dung Thé
Giéi Nha dau tu Dy én Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai
phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa;

- Sau khi nghién cuu, xem xét ndi dung TO trmh s6 79/TTr-TGN ngdy

221412015 cira Cong ty ch plldll Vat tiguXay dung-The Gi6i Nha vmc%é*nghr -

chip thudn dau tu dy 4n phat trién khu nha & Khu thuong mai va nha & cao tAng
theo quy hoach tai phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa”.

- Trén co s& To trinh sb 816/TTr-PQLDT.XD ngay 4/5/2015 cia Phong
Quan ly dé thj thanh phé Bién Hoa.

UBND thanh pho Bién Hoa chip thugn cho Céng ty Cb phén Vit ligu Xay
dung Thé Gi6i Nha dau tu dy an phat trién khu nha & Khu thuong mai va nha &
cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhit, thinh phé Bién Hoa véi céc tiéu

chi sau day:

1. Tén dy 4n: Khu thuong mai va nha ¢ cao tAng theo quy hoach tai phuong
Théng Nhat, thanh ph Bién Hoa.

2. Chu déu tu: Cong ty ch phan Vit liéu Xay dung Thé Giéi Nha

3. Hinh thire dAu tu: Ngudn von tu ¢ cia chi dAu tu, von vay Ngin hang va
ngudn von huy dong ctia khach hang.

4. Muyc tiéu dAu tu: xay dung méi khu thuong mai va nha & cao téng, gom
céc loai hinh: Trung tam dich vu thuong mai, van phong cho thué va cén hg véi
day di hé théng ha ting k¥ thudt phuc vu gan két trong va ngoai dyr 4n.

5. Dia diém x4y dung: tai phuong Théng Nhét, thinh phd Bién Hoa.
6. Dién tich sir dung dAt: khoang 21.393,80 m?).

7. Quy mo dén s6: Khoang 896 ngudi.

8. Mit d3 xay dyng gop: 40 %.

9, Hé sb st dung dit: 7,34

Khu dich vu thuong mai, vin phong: 4,86

Khu cén hg: 2,48

10. Tang cao, chiéu cao + 18 téng, 79,80 m

- Khéi hdn hop trung tAm thuong mai két hop cin hd: 18 tAng

+ Tang him . 02 tAng

+ Phin dé : 06 thng, 35,30 m

+ Phan thap + 12 tang, (chiéu cao twong duong 44,50 m) (khong tinh

thng k¥ thuét + ting sin thuorng va mai)

11. Céc cdng trinh ha thng k¥ thuft va ha ting xd hoi do chu dau tu thuc
hién:

Hé théng dudng giao thong va cdy xanh ndi bd; hé thdng cap thoat nudc; cip
dién; thong tin lién lac.

sé: 90, dudmg Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, thanh phf‘) Bién Hoa.
Tel: 061.3828317. Fax: 061.3822880.



Khoang Ihi xdy dung cong trinh:

+ Puong V6 Thi Sau, 16 gidi 30 m :>15m
+ Puong theo quy hoach (phia nam), 16 gi¢i 30 m :>20m
+ Pudng theo quy hoach (phia dong), 16 gidi 30 m 1> 06m
+ Phén gidp ranh khu dan cu hién hitu phia Ty :>06m

Ché ﬁéumcﬁngcéngyérdéxe—eh&eéshé‘»gia dinh:
+ Khu dich vu thuong mai va cdc cin hd: bd tri mét phan ddu xe trong ting
hAm va céc bai ddu xe tinh ngoai troi trong khuén vién dat du an.

12. Ty 18 va sb lugng cac khu chirc ning:

Tbng s6 luong cin ho: 224 cin hd
Téng dién tich san x4y dung:

+ Cin hé: 35.952,00 m®
+ Khu dich vu thuong mai: 70.547,00 m*

13. Ty 1& d4t hoa vién, ciy xanh: 20 %

14. Phuong 4n tiéu thu san pham:

, + Ban toan bd 224 cin hd véi tdng dién tich san xay dung khoang 35.952,00
m”,

+ Cho thué khu dich vu thuong mai vin phong véi tong dign tich san xay
dung khoang 70.547,00 m” (trong d6: dién tich xy dung chiém dit khoang
5.802,00 m?).

15. Dién tich dit danh dé xay dyng nha & xa hoi: khéng c6 bd tri nha ¢ xa
hoi. |

16. Téng mirc ddu tu coa dy an: 1.177.638.451.000 ddng (Mot nghin mot
trém bay muwoi bdy ty, sdu trim ba muwoi tém tridu, bon trdm ndm muoi mét nghin
dong)..

17. Thoi gian va tién d thye hién:

Giai doan chudn bj dau tu (2014 - 2018) dy kién 5 nam, trong d6 phan chia
lam 02 giai doan: '

- Giai doan 1 (2014 2015): Hoan tat thii tuc v& dAu tu, giai phong mit bing,
x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat.

- Giai doan 2 (2015 - 2018): Xay dyng hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat,
dau tr xay dung hoan .chinh cong trinh theo ding quy dinh, ti€u chuén quy pham
hién hanh, Thanh quyét toan; Tép hop va huu trit ho so hoan cong xy dung cong
trinh; Thyc hién céc tha tuc ching nhén sy phi hop vé chit lugng céng trinh Xay
dung; Xay dyng quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh; Thyc hién
cac tha tuc déng ky quyen s& hiru tai san theo quy dinh.

18. Céc dé xudt uu déi cia Nhi nudc:

Thué thu nhdp doanh nghiép déi véi cac du 4n thyc hién theo quy dinh cia
Luat Thué thu nhip doanh nghiép.

S6: 90, dudmg Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 061.3828317, Fax: 061.3822880.




Cc loai thué khac thyc hién theo quy dinh hi¢n hanh tai thoi diém ndp thud
hang nim.
Theo quy dinh hién hanh.
19. Trach nhiém cht yéu cia chi dau tu:
Chii du tur tryc tiép quan ly thyc hién dy 4n (phai thyc hién ddy di céc thi
: ap 1y lién quan dén du 4n theo quy dinh ctia phap ludt va hoan thanh dur 4n
theo ding tién d6 da dé ra).
Cha dau tu chju trach nhiém vé nguc‘“)p vén xdy dung cong trinh theo quy
dinh cta phap ludt, dong thoi phai ddm bio tien dd xdy dyng du an.
Chii dAu tu trién khai thyc hién dyr 4n phai tudn thi céc quy dinh cia Ludt
Xay dung, Luét Nha ¢, Luét Kinh doanh bat dong san va céc quy dinh khéac cd lién
quan.
i Chu du tu phai cé trich nhiém tuén thi phap luat Viét Nam, cac quy dinh
v& bao vé mdi trudng ciia Ludt Bao vé m6i trudmg va cdc quy dinh c6 lién quan
20, Tréch nhiém cua chinh quyén dia phuong: d& xut giao UBND phudng
Théng Nhat phoi hop chi dau tu theo ddi viéc thuc hién dy an trén dia ban cua
phudng va béo cdo co quan co thAm quyén xir 1y khi phat hién hanh vi vi pham.
21. Nhimg kién nghi cu thé: khéng co.
P& nghi Cong ty Cb phan V4t ligu Xay dung Thé Gidi Nha lam chii dau tw
ciin cir vao ndi dung cla vén ban nay, td chire 14p, thim dinh, phé duyét, trién khai
thuc hién du 4n theo ding quy dinh cta phap ludt./.

Noi nhin:

- Nhur trén;
- UBND tinh Ddng Nai (bio céo);

" - 8¢ Xay dung (bdo céo);
- CT, c4c Ph6 Chi tich UBND TP/BH;
- Chanh, Pho vin phong;
- Phng Quén Iy do thi R
- Phong Tai nguyén va Moi trudng; -
- UBND hu&ngThéngNhét; Pham Anh Diing
- TH: Khoi d6 thi;
- Luu:VT.

Q. CHUTICH 2/

s4: 90, duong Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 061.3828317, Fax: 061.3822880.



U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Pic lap — Tw do — Hanh phic
S6: 640 f/UBND XDCB Bién Hoa, ngdyozﬁt-thdng 5 ndm 2019
. Viv Cong ty 06 phan V4t lidu Xﬁy S '
dyng Thé Gi6i Nha d& nghi diéu
chinh thdrl gian va tién 4o thuc hién
dy 4n dAu fr Khu thuong mai va nha

& cao tﬁng theo quy hoach tai phudng
Théng Nhit, thanh phd Bién Hoa.

Kinh giri: Cong ty cé phin V4t ligu X4y dyng Thé Giéi Nha.

UBND thanh phé Bién Hoa nhén dugc Vin ban sé 56/2018/TGN ngay
30/11/2018, Vin ban sé 04/2019/TGN ngdy 27/02/2019 cta Cong ty cd phin Vat
lidu X4y dung Thé Gi6i Nha dé nghi diéu chinh dy én dau tw Khu thuong mai va
nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa.

Sau khi xem xét bdo co va de xut ctia Phong Quan 1y db thi tai Van ban s6
1128/PQLDT.XD ngdy 20/5/2019 v& viéc néu trén; Chu tich UBND thanh phé Bién
Hoa c6 ¥ kién nhu sau: : :

- Dy 4n Khu thuong mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai phudng Théng
Nhét, thanh phd Bién Hoa do Cong ty c¢b phin Vét liéu Xay dyng Thé Giéi Nha 1am
chi dAu tu duge UBND thanh phd Bién Hoa chip thuén dau tr dy 4n phét trién nha
& tai Vin ban sb 3318/UBND-BT ngay 11/5/2015.

- Pén nay, du 4n vin con vuéng méc, khé khan trong viée bdi thudng, thu hdi
d4t cia mot s6 ho dan, do d6, cin ot vao cac quy dinh hién hanh cé lién quan,
UBND thanh phé Bién Hoa théng nhét didu chinh ndi dung thdi gian va tién d6 thye
hién du 4n, cu thé nhu sau:

+ Giai doan 1 (2014 - 2015): Hoan tAt tht tuc v& dAu tu, gidi phong mit bing,
xAy dyng hé théng ha ting k§ thuét. Didu chinh thanh: Tt nim 2019 - 2020.

+ Giai doan 2 (2015 - 2018): X4y dung hoan chinh h¢ théng ha tang k¥ thuét,

~dAu tu x4y dung hoan chinh cong trinh theo ding quy dinh, tiéu chudn quy pham

hién hanh; Thanh quyét toan; Tép hop va lwu trit hd so hoan cbng xAy dung cong

trinh; Thyc hién cic thi tuc chimg nhin sy phi hgp v& chét lwong cong trinh x4y

dyng; Xay dung quy trinh bao tri cohg' trinh x4y dung theo quy dinh; Thyc hién céc

thi tuc ding ky quyén s& hiru tai san theo quy dinh. Pidu chinh thanh; Tu nam 2021
- 2022.

- Céc ndi dung khéc con lai ciia Vin ban s6 3318/UBND-BT ngay 11/5/2015
van gitt nguyén khong thay d6i. P& nghj chi diu tw - Cong ty cd phan Vat lidu Xay

$6: 90, duérng Hung Pao Vuong, phuorng Thanh Bmh thanh phd Bién Hoa. 1

Tel: 0251.3822860, Fax: 0251.3822880.




dung Thé Gi6i Nha - khin truong thyc hién cdc cdng viée con lai theo ding noi
dung tai cac védn ban ndy va quy dinh hi¢n hanh cia Phap ludt c6 lién quan./.

Noi nhin: - ,ﬂ""’ﬂwwﬁgﬂu TICEA+
' 473

- Nhu trén; ‘ x
- UBND tinh Pbng Nai (b4o céo); I"g 4
- C4c S&: XD, TN va MT, KHBT (b4o cdo); i i
- Chi tich, céc PCT UBND TP; A
- Chanh, phé Vin phong; @

- Chc Phong: QLET, TN va MT, TCKH;
- Trung tAm Phat trién qu§ d4t thanh phd;
- UBND phudng Théng Nhét;

- Lwu: VT, XDCB. (QuangNam)

s

oy

" .""!'::'.'—‘;::Pilalm Anh Dﬁng

Sb: 90, dudng Hung Pao Vwong, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 0251.3822860, Fax: 0251.3822880.




Cf)l}‘G TY CP VLXD CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THE GIOI NHA Poe lap - Ty do - Hanh phie

sé: 06/2022-TGN

Bién Hoa, ngay 23 théng 09 nim 2022

VAN BAN PE NGHI PIEU CHINH DU AN PAU TU
Khu thuwong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai
~ phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa

Kinh giri: UBND thanh phb Bién Hoa

Céng ty C6 ph:»in Vit liéu xdy dung Thé Gisi Nha dé nghj diéu chinh dy 4n
dédu tu véi cac ndi dung sau:
I. NHA PAU TU:
Tén doanh nghiép: Cong ty C& phdn Vat liéu xdy dung Thé Gisi Nha
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/ doanh nghiép: M4 s6 doanh nghiép
3601164495, Dang ky 14n ddu ngay 14/11/2008; Ding ky thay di lan thi 14
ngay 30/1 1/2020
Ngay bdp 30/11/2020; Co quan cép: Phong Ding ky kinh doanh, S¢ Ké
hoach va ddu tu tinh Pdng Nai.
Pia chi tru s&: $6 1, KON Nhon Trach 2, dudng 25B, thi tran Hiép Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh I—)(‘“mg Nali. |
Pién thoai: 0922 699 868
Thong tin vé ngudi dai dién theo phap luit ciia doanh nghi¢p/ to chire
ding ky diu tw, gom:
Ho va tén: Trin Thi Thu Oanh; giéi tinh: nit
Chtrc danh; Cht tich Hoi ddng quén tri; Sinh ngay: 10/01/1981; Qude tich:
Viét Nam,
Chitng minh nhan déan sb: 271 530 380
Ngay cép: 18/07/2015; Noi cap: Cong an tinh Dong Nai.
Dia chi thuomg tra: Khu Céu Xéo, thi trAn Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Péng Nai.
Chd & hién tai: Khu Ciu Xéo, thi trén Long Thanh, huyén Long Thanh,
tinh Pdng Nai.
Pién thoai: 0922 699 868
1L THONG TIN TO CHU'C KINH TE THU'C HIEN DU’ AN
. Tén td chite kinh t&: Cong ty C5 phin Vat lidu xay dung Thé Gidi
Nha,
2. Mi s6 doanh nghiép: 3601164495; Ping ky lan diu ngay 14/11/2008;
Ping ky thay ddi lan thir 14 ngay 30/11/2020.
I, NOI DUNG PIEU CHINH:




Dé nghi didu chinh dy 4n dau tuw Khu thuong mai va nha & cao thng theo
quy hoach tai phudng Théng Nhit, thanh phé Bién Hoa véi noi dung nhur sau:

1. Cong viin s6 6105/UBND-XDCB ngay 24/05/2019 ciia UBND thanh
phd Bién Hoa v& vide Cong ty C3 phin V4t liéu xay dung Thé Gigi Nha aé
nghi didu chinh thoi gian va tién d9 thwe hién dy 4n ddu tw Khu thuong
mai va nha & cao tﬁng theo quy hoach tai phuwing Théng Nhét, thanh phd
Bién Hoa. | '

- Thoi gian va tién d6 thuc hién: Phan thanh 02 giai doan:

+ Gial doan 1 (2019 ~ 2020): hoan tit thii tuc v& dAu tu, giai phong mit
bing, xay dung hé thong ha tAng k¥ thut,

+ Giai doan 2 (2021 — 2022): X4y dung hoan chinh hé théng ha tAng k¥
thudt, ddu tu xdy dung hoan chinh céng trinh theo ding quy dinh, tidu chuin
quy pham hién hanh; Thanh quyét toan; Tap hop luu teir hd so hoan cong x4y
dung cong trinh; Xay dung quy trinh bao tri ¢éng trinh xdy dung theo quy dinh;
Thuyc hién cic thi tuc ding ky quyén sé hitu tai san theo quy dinh.

2. Noi dung diéu chinh: Gidn tién dd dAu tw vé thoi gian va tién do
thye hién tir niim 2019-2022 dén tir nim 2023-2026, cu thé:

+ Giai doan 1 (2023 ~ 2024): hodn tt thi tuc v& dau tu, giai phong mit
bing, x4y dung hé théng ha tAng k¥ thuét.

+ Giai doan 2 (2025 — 2026): X4y dung hoan chinh hé théng ha ting k¥
thudt, ddu tu xdy dung hoan chinh céng trinh theo ding quy dinh, tiéu chudn
quy pham hién hanh; Thanh quyét toan; Tép hop luu trit hd so hoan cong xdy
dung cong trinh; Xay dung quy trinh bdo tri céng trinh x4y dung theo quy dinh;
" Thye hién céc thi tue ddng ky quyén sé hitu tai san theo quy dinh.

3. Ly do diéu chinh:

- Ciin ¢t Quyét dinh s6 3105/QB-UBND ngay 14/10/2015 ciia UBND tinh
Ddng Nai vé viéc giao dit cho Cong ty Co phin VAt liéu xay dung Thé Gisi
Nha dé dau tu xay dyng du 4n dau tu Khu thwong mai va nhd & cao ting theo
quy hoach tai phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa vi dién tich 20.144,3
m? dat.

Sau khi duge UBND tinh Pdng Nai giao dt, Cong ty Cb phdn Vat liéu
xdy dung Thé Gidi Nha tiép tuc phdi hop véi cde nganh chic nang van dong,
théa thudn bdi thudong dbi véi 02 ho dan con lai. Tuy nhién, hd ba Truong Thi
Thin va Nguyén Thi Bé ¢é don khidu kién, khong chép thuan giai phéng mit
bing do d6 vigc thoa thudn va giai quyét don kéo dai. Trude tinh hinh irén,
Cong ty C6 phin Vat lidu xay dung Thé Gidi Nha da nhidu lan gip g8, van
dong va dua ra nhidu phuong 4n hd trg (hd trg thém tién ngoai s6 tién duge dén
bu theo quy dinh clia Nha nuéce) dé hd ba Trwong Thi Thin va Nguyén Thi Bé
ban giao mit bing; sau nhidu lan thuong luong, dén ngay 06/11/2020, ho ba




Trwong Thi Thin d& chép thudn ban giao mit bang va dén ngay 31/5/2022, ho
ba Nguyén Thi Bé cling ch ﬁp thuén plnrorng 4n bdi thuomg cia Cong ty va ban
giao mat bang (kém theo Bién bdn sé 102/TTPTOP ngay 30/6/2022 ciia Tmmg
tém phdt trién qup dat thanh phd Bién Hoa xdc nhdn khoi leong boi thirong, hé
tro dd thuwe hién dot 9 nam 2022).

Coéng ty d4 lién hé Trung tAm phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa,
Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd Bién Hoa xin xéc nhin hoan thanh
cong tac bdi thudng (dot 2). Nedy 13/7/2022, Cong ty C& phin Vit lidu xay
dung Thé Gidi Nha da 1ap hd so giri UBND tinh va S& Tai Nguyén Mbi truong
dé dé nghi giao dat dot 2 (1.249,5 m? con lai) dé Cong ty tién hanh céc thi tuc
xdy dung; tuy nhién, dén nay vin chua c6 ¥ kién clia cac co quan chirc ning. Do
d6, Cong ty C6 phan Vit lidu xdy dung Thé Gigi Nha vin chua tién hanh céc
thi tuc xdy dung duge (do trong phin dat chua duoc giao ¢d mdt phan déit xay
dung cbng trinh),

DPén nay, Coéng ty C6 phin Vat heu xay duno Thé Giéi Nha da thyc hién
xong phan san lap mat bcmg, hé thong cdp dién, cap nudc va hé Lhong, nuéde thal
cfla dy an dﬁu tu Khu thuong mai va nhd & cao ting theo quy hoach tai phudng

4. Cac vin ban lién quan den ndi dung didu chinh:

~ Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 14/10/2015 ctia UBND tinh Bdng
Nai vé& viée giao dét cho Cong ty C6 phin Vat liu xdy dyng Thé Gigi Nha dé
dau tu xdy dyng dy 4n dau tu Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach
tai phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa.

- Cong van s6 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 ciia UBND thanh phd
Bién Hoa vé& viée didu chinh thoi gian va tién do thue hién du 4n diu tu XAy
dung dy 4n ddu tu Khu thuong mai va nha & cao tan g theo quy hoach tai
phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa.

IV. CONG TY CP VLXD THE GIGI NHA CAM KET:

Chju trach nhiém trude Phép luat vé tinh hop phap, chinh x4c, trung thuc
ctia hd so va cdc vin ban giri co quan nha nude ¢ thdm quyén.

Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cta Phap luat Viét Nam va céc quy
dinh ctia Gidy chimg nhén ding ky dau tu,

V. HO SO KEM THEO:

- Cong van sb 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015 ctia UBND thanh phé Bién
Hoa vé chip thudn du tu Khu thuong mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai
phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 14/10/2015 ctia UBND tinh Ddng
Nai v& viéc giao dit cho Cong ty Cd phin Vat liéu xay dung Thé Giéi Nha dé




dau tu xdy dung dy dn diu tu Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach
tai phudng Thong Nhat thanh phé Bién Hoa.

- Céng vin sb 6105/UBND-XDCB ng,ay 24/5/2019 ctia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viéc didu chinh thoi gian va tién do thuc hién du 4n diu tu XAy
dung dy 4n déu tu Khu thvong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai
phudng Théng tht thanh phé Bién Hoa.

- Bién ban s6 102/TTPTQD ngdy 30/6/2022 cia Trung tdm phét trién quy
dat thanh phd Bién Hoa xdc nhan khdi lwong bdi thudng, ho tro da thye hién dot
9 néim 2022,

Trén trong!

Imn Th; Thu Oanh




UBND THANH PHO BIENHOA ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG TAI CHINH - KE HOACH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:3960 /TCKH-KHTH Bién Hoa, ngayl6 thdng 1/ ndm 2022
V/v 1y v kién xir 1y kién nghi diéu chinh
tién do thyc hién dy 4n Khu thuong mai va
nha & cao ting theo quy hoach tai phudng
Théng Nhét cia Cong ty C6 phin VLXD
Thé Gigi Nha.

Kinh gtri: - Phong Quan Iy d6 thi;

- Phong Tai nguyén va moi truong;
- Trung tAm phat trién quy dat;
- UBND phudng Théng Nhat.
Thyc hign vén ban s6 16954/UBND- -KTN ngdy 10/11/2022 clia UBND
thanh phd Bién Hoa v viéc kiém tra thuc té dy 4n va tham muu xu ly kién nghi

didu chinh tién d6 thyc hién dy 4n Khu thuong mai va nha & cao tng theo quy
hoach tai phudng Théng Nhét ctia Cong ty C6 phan VLXD Thé Giéi Nha.

Phong Tai chinh K& hoach c6 ¥ kién nhu sau:

1. Phong Quan ly d6 thi: Co6 y kién vé tlen d6 1ap hd so quy hoach xay
dung, quy hoach db thi, ddnh gia sy phl hop v& 6 thira quy hoach cua dy éan.

2. Phong Tai nguyén va mdi trudng: CO y kién vé tién do 1ap hd so quy
hoach, ké hoach st dung dit, ngudn gbc dét, tién do bdi thudng gidi phong miit
bing.

3. Trung tdm phat tridn quy dat: Co y kién v& ngudn gbc dat, tién 4 thuc
hién cOng tac bdi thudng, giai phéng mit bang.

4. UBND phuong Théng Nhat: Xac dinh hién trang khu dAt du an; Vat kién
tric, cong trinh trén dat dia hinh khu dAt; danh gié hién trang sir dung dét (theo
timg loai d4t) va ngudn gbc dit trong pham vi céc dy 4n va trong ranh du 4n c6
dét cong hay khong? Du 4n c6 phan anh khiéu nai ciia ngudi dan (néu co).

(Ho so file dinh kém)
Y kién cta cdc don vi gii v& Phong Tai chinh K& hoach cham nhét ngdy
21/11/2022.
Dé nghi cc don vi phéi hop thyc hién./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND TP Bién Hoa (b/c);
- Luu: VT, KHTH.
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Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
Co quan:
Thoi gian ky: 23.12.2024 13:51:11 +07:00

SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc Iap - Tw do - Hanh phic
Sé: /54 /UBND-KTN  Ddng Nai, ngay g 3 thingfJ nam 2024

V/v tién dd thue hién dy 4n khu
thuong mai va nha & cao ting theo
quy hoach tai phuong Théng Nhit,

thanh phé Bién Hoa ctia Cong ty Co
phéan Vit liéu X4y dung Thé gi6i Nha

Kinh gui: , , .
- Giam doc cac So: Ké hoach va DPau tu, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung, Tu phap;

- Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa;

- Cong ty C4 phan vat liéu xay dung Thé Gidi Nha.

Sau khi xem xét ndi dung kién nghi ctia S& Ké hoach va Dau tu Coéng vin sb
4826/SKHDT-THQH ngay 19 thang 9 nam 2024, Cong van s& 5587/SKHDT-
THQH ngay 01 thang 11 nam 2024, Céng vin s6 6576/SKHDT- -THQH ngay 16
thang 12 nam 2024 vé hd so dy an Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy
hoach tai phuong Thong Nhét, thanh phé Bién Hoa cia Cong ty Cb phan Vat lidu
Xay dung Thé giéi Nha (cde Cong vin kém theo); Uy ban nhén dan tinh Pong Nai

¢6 y kién nhu sau:

1. V& viéc kéo dai tién dd thwe hién dw an do bat kha khang

DPdng y v6i dé xuét cia S Ké hoach va PAu tu v& viéc kéo dai tién do thuc
hién du 4n Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phudng Théng
Nhét, thanh phd Bién Hoa ctia Cong ty C6 phan Vit liéu Xay dung Thé gi6i Nha
do 4nh hudng béi dich bénh Covid-19 da duoc Uy ban nhén dan thanh phd Bién
Hoa chép thuan dau tu tai Cong vén s6 3318/UBND-DT ngay 14 thing 5 nam
2015 va chdp thuan didu chinh tién do thuc hién dy 4n tai Coéng vin sb
6105/UBND-XDCB ngay 24 thang 5 nam 2019, véi ndi dung cu thé nhu sau:

Thoi gian va tién dd thuc hién du 4n dugc quy dinh tai Cong vén 50
6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 ciia Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa
duoc diéu chinh nhu sau:

“Tién do thyc hién dy dn: Ngoaz tién dg thuc hién dw dn da dwoc quy dinh tai
Céng vin s 3318/UBND-PT ngay 14 thdang 5 ndm 2015 va Van ban 56
6105/UBND-XDCB ngay 24 thang 5 ndm 2019 cua Uy ban nhén dan thanh phé
Bién Hoa, nay nha dau tu duoe huong thém 584 ngay ké tir ngay dugc chap thudn
didu chinh do énh hudng cia dich bénh Covid-19, dén ngay..20.thdng I .ndm

2026”.
Trudng hop sau khi ¢6 chi truong chung ciia Ban Thuong vu Tinh y d6i v6i

cac du 4n nha ¢ thuong mai dd dugc thda thuan dia diém truoc ngay Ludt Dat dai
2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh (& ngay 01 thang 7 ndm 2014), néu c6 yéu cu diéu

S6 02, Nguyén Van Tri, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
Tel: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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chinh chu truong sang hinh thirc dau thau lua chon nha dau tu thi dé nghi Cong ty
C6 phan Vat lidu Xay dung Thé gidi Nha nghiém tic chép hanh.

2. Trach nhiém cia nha diu twr

a) Khan truong thuc hién céc thu tuc dat dai, xay dung trong thoi gian trén.;
truong hop du an khong tr ién khai dung tién d6 da diéu chinh, giao S& Ké hoach
va Péu tu tham muu Uy ban nhan dén tinh thu héi dy 4n theo quy dinh.

b) Lién hé véi S¢ Ké hoach va DAu tu thuc hién thi tuc ky quy dam béo thuc
hién du an theo quy dinh cua Luét Pau tu, thoi gian thyc hién thu tuc ky quy trong
thang 11 ndm 2024. Truong hop Cong ty C phan Vit liéu Xay dung Thé gi6i Nha

khéng ky quy hodc khong c6 béo lanh nghia vu ky quy theo quy dinh cua phap luat
dbi voi dy én dau tu thude dién bao dam thuc hi¢n du 4n dau tu thi dw an bi cham

dat hoat dong theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau tu.

c) Lién hé¢ voi S Xay dung dé cap nhét du én vao chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ cha tinh Pong Nai giai doan 2021-2025. Thuc hién cac nghia vy
vé nha & xd hoi theo quy dinh.

d) Lién h¢ voi S¢ Tai nguyén va Moi trudmg dé thyue hién tha tuc dat dai dbi
v6i phan dién tich con lai ctia du 4n theo quy dinh cua Luat Pit dai.

3. Trach nhiém ciia cic co quan quan ly nha nwéc

a) So Xay dung

. Huong dan Cong ty Co phan Vat ligu Xay dyng Thé gidi Nha thu tuc cap
nhdt vi tri du an vao Chuong tr inh phat trién nha &, ké hoach phét trién nha & cta
tinh theo Quyet dinh s6 320/QD-UBND ngay 27 thang 01 nam 2022 ctia Uy ban
nhén dén tinh vé phé duyét Chuong trinh phat tr ién nha o giai doan 2021-2030 va
Quyet dinh s6 1258/QD- UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua Uy ban nhén dan
tinh v& viéc phé duyét K& hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban

tinh Pdng Nai.

- Huéng dén Céng ty Co6 phan Vit lieu Xay dung Thé g]m Nha thuc hién
dung theo quy dinh ctia phap luét v€ nha ¢, kinh doanh bit déng san, nha & xi hoi

va céc quy dinh lién quan dén du 4n nha & theo quy dinh cia phép luat, khong dé

thét thoat ngan sach nha nudc.

b) S¢ Tai nguyén va Moi truong

- Chiu trach nhidm xir ly thi tuc dét dai theo ding quy dinh phép luat dét dai;

- Ra so4t, bao cdo Uy ban nhan dén tinh vé qué trinh tham muu giao dét cho
Cong ty C6 phan Vit liéu xay dung Thé Gi6i Nha dé dau tu xdy dung Khu thuong
mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, thanh phé Bién
Hoa.

¢) S& Ké hoach va Pau tu
- D& nghi Cong ty Cb phan Vat lidu Xay dung Thé gidi Nha lién hé dé thuc
hién thu tuc thoa thuén ky quy trong thang 12 nam 2024.
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- Theo di, don dbc, kiém tra, gidm sat nha dz‘?u} tu thuc hién dy an theo dung
quy dinh cia phap luat, dam bao ding tién do;...de kip thoi xu ly theo quy dinh
phap luat vé dau tu va quy dinh c6 lién quan.

- Khan truong thuc hién chi dao cla UBND tinh tai Cong vén s6
3253/UBND-KTN ngay 01/4/2024, Cong van s6 12933/UBND-KTN ngay
15/10/2024, ra soat, hé thdng toan b hd so phap ly dy 4n, x4c dinh 1am 13 lai viée
UBND thanh phé Bién Hoa chap thuan cha truong dau tu du an trén c6 dam bao
theo ding quy dinh phap luat hay khong, db6i chiéu quy dinh phép luat ve dau tu,
nha &, dat dai, thué va quy dinh hién hanh c6 lién quan, tham muu dé xuét trinh Uy
ban nhin dén tinh xem xét, xtr ly theo ding quy dinh.

d) Béi vdi dién tich dat do nha nudc quan ly, UBND thanh phé Bién Hoa di
c6 Vian ban s 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015 chip thuan dau tu dy an trén phan
dién tich dit nay; dé& nghj UBND thanh phd Bién Hoa kiém tra, x4c dinh lai trinh
tu, thi tuc va chiu trach nhiém vé tinh phép ly cua viéc chép thuén cht truong dau
tu dy an thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhét,
thanh pho Bién Hoa theo ding quy dinh phap ludt vé dau tu, dét dai va quy dinh
khdc ¢o lién quan, bdo cdo UBND tinh, S& K& hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va

Mai truong, S¢ Xay dung./.

Noinhin:

- Nhu trén;

- Chu tich va cac Pho Chua tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;
- Chanh Thanh tra tinh;

- Luu: VT, KTN, KTNS.




UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 6576 /[SKHDT-THQH Péng Nai, ngay 16 thang 12nam 2024

V/v béo cdo UBND tinh vé hd so dy
an khu thuong mai va nha & cao tAng
theo quy hoach tai phuong Théng
Nhat, thanh pho Bién Hoa.

Kinh giti: Uy ban nhan dan tinh.

V& hd so du 4n khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong
Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa do Cong ty Cb phan Vat liéu Xay dung Thé giéi
Nha lam chi dau tw; S& Ké hoach va Pau tu bio cdo nhu sau:

S& Ké hoach va Pau tu c6 vin ban sd 4826/SKHPT-THQH ngay 19/9/2024,
vin ban s 5587/SKHDT-THQH ngay 01/11/2024 bio cao UBND tinh v& hd so du
an khu thwong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, thanh
phd Bién Hoa do Céng ty Cb phin Vat liéu Xay dung Thé giéi Nha lam cht dau tu.

Thyc hién quy ché 1am viéc ctia UBND tinh, Vin phong UBND tinh c6 vin
ban s6 3240/VP-KTN ngay 13/11/2024 gii cdc thanh vién UBND tinh xin ¥ kién vé
hd so du 4n néu trén. Ngdy 25/11/2024, Vin phong UBND tinh ¢ vin bin sb
3381/VP-KTN chuyén ¥ kién ciia Chanh Thanh tra tinh (vin ban s6 2615/TT-VP
ngay 18/11/2024) va Giam déc S¢ Tai chinh (van bdn s6 7789/STC-GCS ngay
18/11/2024) d@én S& Ké hoach va DAu tu dé ra sodt, hoan chinh hd so truéc khi trinh
UBND tinh ban hanh. Thuc hién chi dao cia UBND tinh, S¢ K& hoach va Pau tu co
vin ban sé 6315/SKHDT-THQH ngay 05/12/2024 giri lay ¥ kién Thanh tra tinh va
S& Tai chinh. Pén nay, S& K& hoach va Du tu nhin dwoc y kién ciia S& Tai chinh
(véin ban s6 8410/STC-GCS ngay 10/12/2024), Thanh tra tinh (vin ban sé 2887/TT-
VP ngay 13/12/2024) ; S& Ké hoach va Dau tu tong hop bdo cao UBND tinh nhu sau:

I. Y kién ciia cdc don vi:

1. Y kién ciia Thanh tra tinh

1.1. Viin ban s6 2615/TT-VP ngay 18/11/2024:

Lién quan dén Dy 4n néu trén, UBND tinh d4 c6 cc Vin ban sb 3253/UBND-
KTN ngay 01/04/2024, Vin ban s 12933/UBND-KTN ngay 15/10/2024 vé viéc giao
S& K& hoach va Pdu tu chu tri, phdi hop véi S& Xay dung, S& Tai nguyén va Moi

Sb 2, Nguyén Vin Tri, P. Trung Diing, Bién Hoa, Dong Nai.
DT: (0251) 3822505 - FAX: (0251) 3941718
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trirong, UBND thanh phd Bién Hoa va céc don vi ¢o lién quan ra sodt, hé thong toan
bd hd so phép 1y cua Dy én, xdc dinh, 1am 16 viéc UBND thanh phé Bién Hoa chip
thuan chi truong déu tw c6 dam bao quy dinh phép luat hay khong, ddi chiéu vai cac
quy dinh phap luat vé diu tu, nha &, dat dai, thué va cac quy dinh hién hanh c¢ lién
quan; théng nhat dé xuit trinh UBND tinh xem xét, x{t 1y tién d6 Du 4n theo quy
dinh. Tuy nhién, dén nay So Ké hoach va Pau tu chua lam 18 cdc ndi dung theo chi
dao cia UBND tinh; do do, dé nghi cac co quan cé lién quan tiép tuc lam rd céac ndi
dung theo chi dao ctia UBND tinh trude khi tham muu UBND tinh xem xef, xif ly
tién @6 du an theo quy dinh.

1.2. Viin ban sb 2887/TT-VP ngay 13/12/2024:

Du 4n Khu thuong mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai phuong Théng
Nhét, thanh phd Bién Hoa do Céng ty C phan Vit li¢u Xay dung Thé gi6i Nha lam
chui ddu tu di dugc UBND thanh phé Bién Hoa chap thuin chu truong déu tu tai Vin
ban s 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015 va chip thuén didu chinh tién d6 dy 4n tai
Vin ban sé 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019; Lién quan dén dw én néu trén,
UBND tinh di cé cdc vin ban sé 3253/UBND-KTN ngay 01/04/2024, vin béin 5O
12933/UBND-KTN ngay 15/10/2024 v& viée giao S& Ké hoach va Pau tu chi tri,
phbi hgp véi S& Xéay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh phd Bién
Hoa va cac don vi c0 lién quan ra soat, hé théng toan bd hd so phép ly chia du an, xéc
dinh, 1dm rd viéc UBND thanh phé Bién Hoa chéip thudn chu treong dau tu c6 dam
bao quy dinh phap ludt hay khong, dbi chidu voi céc quy dinh phép luft vé dau tu,
nha &, dit dai, thué va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan; théng nhét dé xuét trinh
UBND tinh xem xét, xtt 1y tién d6 dy én theo quy dinh.

Tuy nhién, tai vin ban s6 6315/SKHDT-THQH ngay 05/12/2024 ctia S¢ Ké
hoach va Péu tu vin chua 1am rd cdc ndi dung theo chi dao ctia UBND tinh; do do,
dé nghi cac co quan c6 lién quan tiép tuc lam r6 cac ndi dung theo chi dao cia UBND
tinh trude khi tham muu UBND tinh xem xét, xtr ly tién d6 du 4n theo quy dinh.

2. Y kién cita S& Tai chinh:

2.1. Viin bin sb 7789/STC-GCS ngay 18/11/2024:
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Theo Vin ban sb 3240/VP-KTN ngay 13/11/2024 cta Van phong UBND tinh,
c6 noi dung: “ ...Trong téng 21.393,8 m? dy dn, c6 3.885,7 m? ddt giao théng, song
sudi, 10.830,1 m? dét cé nguon goc do nha nude quan Iy.

Lién quan dén viéc gia han tién do dy an Khu thuong mai va nha & cao ting
theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, thinh phd Bién Hoa, UBND tinh di c6 Vin
ban sé 3253/UBND-KTN ngay 01/4/2024, Vin ban s6 12933/UBND-KTN ngay
15/10/2024 d& nghi S& K& hoach va PAu tu chu trl, 1am viée vdi S& Tai nguyén va
Moi trudng, S& Xay dung, UBND thanh phd Bién Hoa va céc don vi ¢6 lién quan ra
soat, hd théng lai toan bd hd so phép 1y du 4n, xac dinh 16 lai viéc UBND thanh pho
Bién Hoa chdp thuan chu truong dau tu du 4n trén c6 ddm bao theo ding quy dinh
phap luat vé& diu tw, nha &, dét dai, thué va quy dinh hién hanh c6 lién quan, théng
nhét trinh UBND tinh xem xét, xir Iy tién d6 du 4n theo quy dinh; tuy nhién tai Vin
ban 5587/SKHDT-THQH ngay 01/11/2024, S¢ K& hoach va Pau tu vin chua 1am rd
cac ndi dung trén va tiép tuc kién nghi UBND tinh ky ban hanh vin ban chip thuin
didu chinh tién d6 thuc hién dv 4n thém 584 ngay do anh hudng boi dich bénh Covid-
19. Do d6, S& Tai chinh chua ¢ co s& théng nhét dy thao Vin ban vé vie tién do
thyuc hién dy 4n Khu thuong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai phudng Théng
Nhit, thanh phé Bién Hoa do Cong ty Cd phin Vit ligu Xay dung Thé gi6i Nha.

2.2. Viin ban sb 8410/STC-GCS ngy 10/12/2024:

Thue hién ¥ kién chi dao ctia UBND tinh tai Vin ban sé 3240/VP-KTN ngay
13/11/2024, theo d6 d& nghi cac ddng chi thanh vién UBND tinh xem xét, gbp y hd
so diéu chinh tién d6 thyc hién dy 4n khu thuong mai va nha & cao t?mg theo quy
hoach tai phudng Théng Nhit, thanh phd Bién Hoa.

Tai Vin ban s6 3240/VP-KTN ngiy 13/11/2024 ciia UBND tinh c6 ndi dung:
“Lién quan dén viéc gia han tién do dw dn Khu thwong mai va nha ¢ cao tcing theo
quy hoach tai phwong Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa, UBND tinh dd c6 Van ban
s6 3253/UBND-KTN ngdy 01/4/2024, Vin bdn s6 12933/UBND-KTN ngay
15/10/2024 @é nghi S¢ Ké hoach va Pdu te chii tri, lam viéc véi S¢ Tai nguyén va
MGéi triweong, S¢ Xay dyng, UBND thanh phé Bién Hoa va cdc don vi ¢d lién quan ra
sodt, hé thdng toan b6 hé so phdp 1y du an, xdc dinh lam r6 lai viéc UBND thanh pho

Bién Hoa chap thudn chii truong déu tw dy dn trén c6 dam bdo theo diing quy dinh
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phdp ludt vé ddu tir, nha o, dat dai, thué va quy dinh hién hanh cé lién quan, théng
nhét trinh UBND tinh xem xét, xir Iy tién @ dw dn theo quy dinh; tuy nhién iqi Van
ban 5587/SKHPT-THQH ngay 01/11/2024, S¢ Ké hoach va Bdu tw van chua lam 16
cde ngi dung trén va tiép tuc kién nghi UBND tinh ky ban hanh van ban chdp thudn
diéu chinh tién dg thiee hién dw dn thém 584 ngay do anh hwdng boi dich bénh Covid-
19

Do d6, ngay 18/11/2024 thanh vién UBND tinh - Giam ddc S& Tai chinh cé Vin
ban s6 7789/STC-GCS, theo d6 thanh vién Uy ban nhén dén tinh - S& Tai chinh chua
¢6 co s6 thdng nhit dy thio Van ban veé viée tién d6 thye hién dy 4n Khu thuong mai
va nha & cao tang theo quy hoach tai phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa do
Cong ty C6 phin Vat liéu Xy dung Thé gidi Nha.

Theo gidi trinh ctia S& K& hoach va PAu tu Vin ban s6 6315/SKHDT- THQH
ngay 05/12/2024: “...S¢ Ké hoach va Péu tw khing cé chirc ning thdm quyén xdc
dinh viéc UBND thanh phé' Bién Hoa chci’p thuan chit truong dau tw die én trén dam
bio cdc quy dinh hay khéng, viéc §¢ Tai nguyén va Moéi trucng tham muu UBND
tinh giao dét cho Céng ty Co phdﬂ Vit liéu xdy dung Thé Gidi Nha thue hién di an
co dam bdo quy dinh hay khéng.

.. can cir chii truong cia UBND tinh tai van bdn s6 5578/UBND-KTN ngay
05/6/2023, viéc nha dau tw dé nghi duoc diéu chinh tién dé thuc hién dw dn la cé co
sG dé xem xét, gidi quyét.”

Can c(r chirc ning nhiém vu thi ndi dung gia han tién do thuc hién dy an khu
thuong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, thanh phd
Bién Hoa khong thudc chirc nidng, nhiém vu cia S¢ Tai chinh. Do do, dé nghi S& Ké
hoach va Pau tur phéi hop véi cic co quan cé lién quan tham muu UBND tinh xtr ly
theo quy dinh. |

Luu y ngi dung: Trong tong 21.393,8 m? du an, cé 3.885,7 m? dat giao théng,
séng sudi, 10.830,1 m? dat cé nguén goc do nha neée quan Iy (dat céng). Theo d,
tai Vin ban s6 7789/STC-GCS ngdy 18/11/2024 thanh vién UBND tinh - Giam déc
Sé Tai chinh khéng déng y viéc gia han tién dp ciia Céng ty C6 phan Vat liéu xdy
dung Thé Giéi Nha.

r I 4 x 2 b 4 x b3 A
IL. Bdo c4o bo sung ciia S¢ Ké hoach va Dau tu:



-

1. V@ ra soat quy trinh chép thuén chii trwong diu tw dw 4n khu thwong
mai va nha & cao tng theo quy hoach tai phuong Thong Nhét, thanh phﬁ Bién
Hoa c6 dam bio theo ding quy dinh phap luit hay khong:

Du 4n khu thuwong mai va nha ¢ cao tAng theo quy hoach tai phuong Théng
Nht, thanh phé Bién Hoa do Céng ty C phan V4t ligu Xay dung Thé gici Nha lam
chil diu tu i duge UBND Thanh phé Bién Hoa théa thuan dia diém tai vin ban s
7327/UBND-PT ngay 16/12/2013; du 4n dugc UBND Thanh phé Bién Hoa chép
thugn chu trwong ddu tu tai van ban s6 3318/UBND-DT ngiy 14/5/2015. Ngay
14/10/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s§ 3105/QD-UBND giao dién tich
20.144,3 m2 /21.393,8 m2 d4t tai phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa cho Céng
ty C4 phin Vat liéu xady dung Thé Gidi Nha d¢é dau tw xdy dung Khu thwong mai va
nha & cao ting theo quy hoach. Ngoai ra, S& K& hoach va Péau tu chua tham muu
UBND tinh didu chinh du 4n diu tu theo quy dinh cua Luft Piu tu.

Theo Khoan 3 Piu 6 Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luft Piu tr “3. Co
quan, nguoi ¢é tham quyén chi chiu trach nhiém vé nhitng ngi dung dwoc giao chap
thudn, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét thii tuc khdc cé lién quan dén hoat dong
dau tw theo quy dinh tai Lugt Pau tw va Nghi dinh ndy; khéng chiu trach nhiém vé
nhitng néi dung da dugc co quan, nguoi co thim quyén khdc chdp thudn, tham dinh,
phé duyét hodc gidi quyét truée do”.

Cin cr quy dinh néu trén, S¢ Ké hoach va Pau tu khong c6 chuc ning tham
quyén x4c dinh viéc UBND thanh phé Bién Hoa chép thuan chu truong dAu tu dy an
trén dam bao cac quy dinh hay khéng, viéc S¢ Tai nguyén va Méi truong tham muu
UBND tinh giao dit cho Cang ty Cb phdn Vit lidu xdy dung Thé Gidi Nha thyc hién
du 4n c6 dam bao quy dinh hay khong. Do viy, S¢ Ké hoach va Pau tr kién nghi
UBND tinh xem xét tach bach giita viéc ra soat phap ly ciia du an vai viée ché do
chinh sach duogc hudng do dich Covid 19 thanh hai sy viéc khéac nhau, cu thé:

Du én khu thwong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Thong
Nhat, thanh phé Bién Hoa do Cong ty C6 phdn Vit ligu Xay dyng Thé gi6i Nha 1am
chi diu tu dugc UBND Thanh phé Bién Hoa chép thuan chi treong dAu tu tai vin
ban s6 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015 thi UBND thanh ph6 Bién Hoa chju trich
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nhiém ra soat phap 1y vé nhiing ndi dung da chip thudn theo quy dinh ctia Luét Piu
tir, Ludt Nha & va phdp ludt co lién quan tai thoi diém UBND thanh phd Bién Hoa
chép thuén.

Déi véi nodi dung giao dit, cho thué dét do S& Tai nguyén va Mdi truong tham
muu thude linh vie dit dai, kién nghi UBND tinh giao S& Tai nguyén va Méi trudng
c6 béo co riéng ddi véi ndi dung giao dat cia du 4n.

2. V& kién nghj ciia Cong ty xin duge diéu chinh tién dj thyc hi¢n dy én
do anh hwdng cia dich covid-19

Ngay 16/9/2024, Cong ty Cb phan Vat liéu Xay dung Thé giéi Nha cé van ban
s& 14/2024-TGN kién nghi UBND tinh xem xét, chip thuin cho Cong ty duge ditu
chinh tién do thuc hién di 4n do anh hudng cta dich covid-19 véi ndi dung cu thé
nhu sau: (1) Giai doan 1 (10/2024-6/2025): Hoan (it cac tht tuc vé dat dai, xdy dung
hé thdng ha ting ky thuat; (2) Giai doan 2 (6/2025-6/2026): Xay dung hoan chinh hé
théng ha ting ky thuat, diu tu xiy dung hoan chinh cong trinh theo ding quy dinh,
tiéu chudn quy pham hién hanh; thanh quyét toan; tap hop luu trit hd so hoan céng
x4y dung cong trinh; xay dung quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh;
thye hién céc thi tuc ding k¥ quyén sé hitu tai san theo quy dinh,

2.1. V& x4c dinh khoéng thdi gian bi anh hwéng béi dich Covid-19 va thoi
gian khic phuc hiu qui do dich Covid-19 giy ra trén dia ban tinh do S¢ Tai
nguyén va Moi trirong tham muu:

Ngay 03/4/2023, Chinh pha ban hanh Nghi dinh s& 10/2023/ND-CP vé sira
d5i, bd sung mot sb didu cia cdc Nghi dinh huéng din thi hanh Luat Dt dai, theo d6
Piém 1 Pidu 1 Nghj dinh quy dinh nhu sau: “4. Thoi gian bi dnh hudng doi véi
trieong hop bdt kha khdng khéng tinh vao thoi gian dwoc gia han 24 thang theo quy
dinh tai diém i khodn 1 Piéu 64 cita Ludt Pét dai va Piéu 15b cua Nghi dinh nay.
Chii tich UBND cdp tinh can cit quy dinh vé cdc truong hop bat kha khdng cia phép
ludt va thue té trién khai cdc du dn dau te dé xac dinh thoi gian bj dnh hwong ciia
tricong hop bat kha khdng ddi véi die dn thuge dia ban mot tinh, thanh phé truee thude
Trung wong”. Nhu vy, viéc xac dinh thoi gian bi anh hudng cua truong hop bit kha

khéang ¢ dia ban mét tinh, Chinh phu giao thim quyén cho Chii tich UBND tinh.
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Thye hién thim quyén dugc giao néu trén, UBND tinh di c6 vin ban giao S¢
Tai nguyén va Mo6i trudng 1am viée véi Vin phong Uy ban nhén dan tinh sao lyc cac
vin ban chi dao cia UBND tinh dé x4c dinh thoi gian gia han tién do str dung dat,
tham muu d& xuit UBND tinh xt 1y. Trén co s& cac vin ban vé phong, chéng dich
ctia UBND tinh do Vin phong UBND tinh cung cép, S& Tai nguyén va Moi truong
théng ké cic vin ban chi dao ciia UBND tinh li€n quan dén khoang thdi gian anh
huong cta dich bénh Covid-19 phai tam ngimg hoat déng va thyc hién cac bién phap
phong, chéng dich.

Sau khi ra soat thuc hién cdc nhiém vu theo chi dao cia UBND tinh, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng c6 van béan s6 2690/STNMT-QH ngay 13/4/2023 va vian ban
s 3351/STNMT-QH ngay 05/5/2023 bao cdo UBND tinh tdng thoi gian anh hudng
do dich bénh Covid -19 dé lam co s& 4p dung xir Iy chung cho cac trudng hop gia han
tién do sir dung dt trén dia ban tinh, cu thé tong thoi gian anh hudng cta dich Covid-
19 14 584 ngay”.

Bén canh do, nhim thc“')ng nhét thwc hién ddng bod vé khoang thoi gian bj anh
hudng béi dich Covid-19 trén dia ban tinh Pdng Nai; ngay 22/5/2023, S& K& hoach
va Diu tu ¢6 van ban sb 2239/SKHDT-QLN vé viéc ra sodt, tham muu xir 1y dicu
chinh tién d6 thue hién du 4n d6i v6i nhiing truong hop bi anh huong boi dich Covid-
19, trong d6 kién nghi UBND tinh xem xét, chip thuan So Ké hoach va Pau tu ap
dung, xir Iy chung dbi véi hd so d& nghi diu chinh tién do thye hién dy én dau tu do
bi anh huwdng bai dich Covid-19 1a 584 ngay.

Ngay 05/6/2023, UBND tinh c6 vin ban s& 5578/UBND-KTN vé viéc xic
dinh thoi gian anh hudng do dich b¢nh Covid-19 dé 1am co s& 4p dung dé xtr 1y cho
céc treong hop dy an dé nghi gia han tién do sir dung dit trén dia ban tinh. Theo do,
UBND tinh thdng nhét thoi gian dugc xem xét gia han tién d6 st dung dit do anh
huéng do dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh Ddng Nai t6i da 1a 584 ngay, thoi
gian nay chi dé xem xét gia han tién do str dung d4t theo quy dinh phap luat dét dai,
khong ép dung cho linh vuc khac. Ddng thoi, UBND tinh chdp thuan d¢ xuét ciia So
K& hoach va Dau tu tai vin ban s6 2239/SKHPT-QLN ngay 22/5/2023 dwoc dp dung
str dung, xu 1y chung dbi v6i hd so dé nghi didu chinh tién d6 thyc hién dy 4n dau tu

do bi anh hudng béi dai dich Covid-19 13 584 ngay (khoang thoi gian nay khong tinh
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vao thoi han gia han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Pét dai;
Diéu 15b Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat DAt dai; diém a khoan 4 Diéu 41 Luit DAu tu nim
2020 va khoan 4 Dilu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu cia Luat Dau tr. Céc trudng
hop bat kha khang khac, S& Ké hoach va Pau tw xem xét, xit 1y ddi véi timg trudng
hop riéng biét, cu thé dua vao bao cdo va tai lidu chtirmg minh do nha dau tu cung cip.

2.2. Vé diéu chinh tién @9 thwe hi¢n dy 4n do 4nh hwéng cia dich covid-
19;

Du an khu thwong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai phuong Thong
Nhét, thanh phé Bién Hoa duoc UBND Thanh phd Bién Hoa chip thuan diéu chinh
tién do thuc hién du 4n tai vin ban sé 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 véi tién
d6 thue hién du 4n “Giai doan 1 (2019-2020): Hoadn tdt cde thii tuc vé dau tu, gidi
phéng mdt bang, xdy dung hé théng ha tang kj thudt. Giai doan 2 (2021-2022): Xay
dung hoan chinh hé thing ha tang ky thudt, dau tw xdy dung hodan chinh céng trink
theo ding quy dinh, tiéu chudn quy pham hién hanh; thanh quyét todn. tap hop heu
trit hé so hodn céng xdy dung cong trinh; thuc hién cdc thi tuc chimg nhdn sy phi
hop vé chat hrong cong trinh xdy dung; xdy dung quy trinh bdo tri cong trinh xdy
dung theo quy dinh; thue hién cdc thi tuc dang ky quyén sé hitu tai san theo quy
dinh”.

Qua i soat déi chiéu khoang thoi gian 584 ngay thuc hién cic bién phép
phong, chéng dich Covid-19 va timg budc phuc hdi phat trién kinh té - X hoi trén dia
ban tinh Pdng Nai (méc thoi gian tir ngay 17/3/2020 cho dén hét ngay 08/10/2021)
theo van ban sb 5578/UBND-KTN ngdy 05/6/2023 ciia UBND tinh nim trong
khoéng thoi gian Nha dau tu trién khai thue hién dy 4n khu thuong mai va nha & cao
tng theo quy hoach tai phudong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa theo vin ban diéu
chinh chip thuén du tw di 4n cia UBND thanh phd Bién Hoa.

Do d6, cin ¢t chi trvong cia UBND tinh tai vin ban sb 5578/UBND-KTN
ngay 05/6/2023, viéc nha diu tu d& nghj duoc diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n 13
c6 co s& dé xem xét, giai quyét. Viée diéu chinh chi truong dau tu du an (diéu chinh

tién d6 thue hién du 4n thém 584 ngdy) 1a chu trwong chung cia tinh do dnh hudng
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dich covid 19, do vay, khong lam thay ddi phép 1y cta dy an do UBND Thanh phd
Bién Hoa chép thuan chu truong déau tu trudce day.

I11. Kién nghi

S& K& hoach va Dau tr kién nghi UBND tinh chép thuén dy én khu thuong
mai va nha & cao tdng theo quy hoach tai phudng Théng Nhét, thinh phd Bién Hoa
do Céng ty Cb phin Vit liéu xdy dung Thé Giéi Nha lam chu dau tu duge hudng 584
ngdy do anh hudng cua dich covid — 19, cu thé: tién @6 thuc hién dy 4n dén ngay
23/7/2026.

Pdng thoi, trong viin ban chép thuin didu chinh tién d6 dy 4n khu thuong mai
va nhd & cao tdng theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, thianh phé Bién Hoa bd
sung cac ndi dung sau:

- Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa c6 trich nhi¢m ra sodt, chiu trich
nhiém vé qué trinh chip thuan chi truong d4u tu du 4n khu thuong mai va nha & cao
tdng theo quy hoach tai phudng Théng Nhit, thanh phb Bién Hoa theo quy dinh ctia
‘phép ludt tai thdi diém chép thuan.

- S& Tai nguyén va Mbi trudng ra soét, bdo cdo UBND tinh vé qua trinh tham
muu UBND tinh giao dét cho Céng ty Cé phdn Vit liu xdy dyng Thé Gisi Nha dé
dau tw xay dung Khu thwong mai va nhd & cao tAng theo quy hoach tai phuong
Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa.

Trén day 1a ndi dung giai trinh ¥ kién cta thanh vién UBND tinh vé hd so dy 4n
khu thwong mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai phuong Théng Nhit, thanh phé
Bién Hoa.

S& Ké hoach va Diu tu kinh bdo cdo UBND tinh xem xét, quyét dl:n}j/w/‘V

Noi nhén: KT. GIAM POC
=pH( GIAM POC

- Nhu trén;

- 8o TC, Thanh tra tinh;

- B/c Nguyén Hiru Nguyén - Giam dbc (b/c);
- Luu: VT, THQH.

Trin Vii Hodi Ha



« UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Péc lip - Tw do - Hanh phic
Sb: 5587 /SKHPT-THQH Péng Nai, ngay 01 thang 11 nam 2024

V/v bao cao dy an khu thuong mai

va nha & cao tng theo quy hoach

tai phuong Théng Nhit, thanh phd
Bién Hoa.

Kinh giri: UBND tinh Pdng Nai.

Thyc hién chi dao cia UBND tinh tai vdn ban 56 12933/UBND-KTN ngay
15/10/2024 v& viée ra soat, xur Iy dy an khu thuong mai va nha ¢ cao tang theo quy
- hoach tai phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa; trong d6 giao S& Ké hoach va
Dau tu chi tri, phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong, S6 Xéy dyng, UBND
thanh phd Bién Hoa va cic don vi 6 lién quan ra soét, hé thong toan bd ho so phap
Iy dw an, xdc dinh lam 16 lai viéc UBND thanh phd Bién Hoa chip thuin chi truong
dau tu du an c6 dam bao theo dung quy dinh phép luét hay khong, ddi chiéu quy dinh
phap luat vé du tu, nha &, dit dai, thué va quy dinh hién hanh c6 lién quan, dé xuét
trinh UBND tinh xem xét, x{r ly tién d6 dy an theo quy dinh. S& K& hoach va Piu tu

bao cido UBND tinh nhu sau:

1. V@ ra soat _quy trinh chap thuin chua truwong dau tu du an khu thwong
mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phuong Thong Nhit, thanh phé Bién
Hoa ¢6 ddm bdo theo ding quy dinh phap luit hay khong:

Dy an khu thuong mai va nha & cao tang, theo quy hoach tai phuorng Thong
Nhit, thanh phé Bién Hoa do Cong ty C6 phan Vit liéu Xay dung Thé gi¢i Nha lam
cht ddu tu di dwoc UBND Thanh phd Bién Hoa thoa thuan dia diém tai van ban sb
7327/UBND-DT ngay 16/12/2013; dy én dugc UBND Thanh phé Bién Hoa chip
thuan chi trvong déu tw tai vin ban sé 3318/UBND-DT ngay 14/5/2015. Ngay
14/10/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb '3105/Qb-UBND giao di¢n tich
20.144,3 m?/21.393,8 m? dét tai phuong Thong Nhét, thanh phé Bién Hoa cho Cong
ty Cb phin Vit liéu xay dung Thé Gisi Nha dé dau tu x4y dung Khu thuong mai va
nha & cao ting theo quy hoach. Ngoai ra, S& K& hoach va Pau tu chua tham muu
UBND tinh diéu chinh du 4n dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu.

Theo Khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so didu cua Luét Pau tu “3. Co
quan, nguoi co tham quyén chi chiu trach nhiém vé nhitng néi dung duoc giao chip
thudn, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyet thii tuc khdc ¢é lién quan dén hoat dong
dau tw theo quy dinh tai Ludt Pau tw va Nghi dinh nay; khéng chiu trdch nhi¢m vé
nhitng ni dung di dwoc co quan, ngwoi cé thim quyén khéc chip thugn, thim
dinh, phé duyét hodc gidi quyét truée d6”.

Cén ctr quy dinh néu trén, S& Ké hoach va Pau tu khdng cd chirc nang thAm
quyén xac dinh viéc UBND thanh phd Bién Hoa chép thuan chi truong dau tu dy 4n
trén dam bao cac quy dinh hay khong, viéc S& Tai nguyén va Moi truong tham muu

$6 2, Nguyén Vin Tri, P. Thanh Binh, Bién Hoa, Dong Nai.
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UBND tinh giao dit cho Céng ty C phan Vit liéu xay dung Thé Gidi ’\Iha Ihuc
du an ¢6 dam bao quy dinh hay khong.

2. V& kién nghi ciia Cong ty xin dugc ditu chinh tién dd thye hi¢n dy 4n
do anh hwéng cua dich covid-19

Ngay 16/9/2024, Cong ty C phan Vit liéu Xay dung Thé gi¢i Nha c¢6 vin ban
sb 14/2024-TGN kién nghi UBND tinh xem xét, chdp thuén cho Cong ty duoc diéu
chinh tién d6 thuc hién du 4n do anh huong cta dich covid-19 vo1 néi dung cu thé
nhu sau: (1) Giai doan 1 (10/2024-6/2025): Hoan tit cac thi tuc vé dat dai, xay dung
hé thong ha tang k¥ thudt; (2) Giai doan 2 (6/2025-6/2026): X4y dung hoan chinh hg
thdng ha tang k¥ thuat, dau tu xdy dung hoan chinh c6ng trinh theo ding quy dinh,
tiéu chuidn quy pham hién hanh; thanh qu}et toan; tdp hop luu triv hé so hoan cong
xay dung cong trinh; xdy dung quy trinh bao tri cong trinh xdy dung theo quy dinh;
thuc hién cac thu tuc dang ky quyén so hitu tai san theo quy dinh.

Du an khu thuong mai va nha ¢ cao tang theo quy hoach tai phucrrw Théng
Nhat thanh phd Bién Hoa dugc UBND Thanh p hé Bién Hoa chap thuin dicu chinh
tién do thue hién du 4n tai vin ban s6 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 véi tién
do thyc hién dy an “Giai doan 1 (2019-2020): Hoan tit cac thu tuc vé dau tu, giai
phéng mit bing, xdy dung h¢ thong ha ting ky thudt. Giai doan 2 (2021-2022): Xay
dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuét, dau tu xay dung hoan chinh cdng trinh

theo ding quy dinh, tiéu chuén quy pham hién hanh; thanh quyét toan; tap hop luu
trt ho so hoan cong xdy dung cong trinh; thuc hi¢n céc thi tuc chung nhin sy phu

hop vé chét luong cong trinh xay dung; xdy dung quy trinh bao tri cong trinh xay
dung theo quy dinh; thyc hién cac tht tuc dang ky quyéen s& hitu tai san theo quy
dinh”.

Qua ra soat d6i chiéu khodng thoi gian 584 ngay thuc hign cdc bi¢n phép
phong, chong dich Covid-19 va ting budc phuc hdi phét trién kinh té - x4 hoi trén dia
ban tinh Péng Nali (méc thoi gian tir ngdy 17/3/2020 cho dén hét ngay 08/10/2021)
theo vdn ban sb 5578/UBND-KTN ngay 05/6/2023 ctia UBND tinh nim trong
khodng thoi gian Nha dau tu trién khai thuc hién du an khu thuong mai va nha & cao
ting theo quy hoach tai phuong Théng Nhit, thanh phb Bién Hoa theo van ban didu

chinh chip thuén déu tu du 4n cia UBND thanh phé Bién Hoa.

Do d¢, can ct chi trwong cia UBND tinh tai vén bin s0 5578/UBND-KTN
ngay 05/6/2023, viéc nha déu tu dé nghi duogc dicu chinh tién do thuc hién du an 1a
c6 co so dé xem xét, giai quyét.

3. Vé chi trwong cho tiép tuc trién khai thyc hién dy 4n khu ‘thwong mai
va nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Théng Nhit, thanh phd Bién Hoa

Ngay 09/10/2024, S¢ Ké hoach va Pau tu mdi Cong ty CO phan Vit li¢u Xay
dung Thé glm Nha hop thong nhét phuong 4n ndp bd sung “Ty [é t6i thiéu nop ngan
sdch nha nwée (gia tri m)” dbi véi cdc dy 4n khu dén cu thuong mat dugce chip thuan

chu truong ddu tu trén dia ban tinh sau ngay 01/7/2014 nham thdo g& kho khin,
vudng mic déi voi cac du an khu dan cu thuong mai. Sau cudc hop, Cong ty cé phan
Vat liéu Xay dung Thé gidi Nha c¢6 vin ban s6 20/2024-TGN ngay 11/10/2024 théng



) 3

nhét véi phuong 4n ctia S& Ké hoach va Piu tu vé ndp bd sung “Ty ¢ t6i thiéu nop
ngdn sach nha nuoc (gia tri m)”.

Ngay 16/10/2024, Tinh uy Ddng Nai ¢ vin ban 2161-CV/TU chap thuén chu
truong theo dé xuét cua Ban cén su Dang UBND tinh vé viéc cho tlep tuc trién khai
thue hién dbi véi 16 du 4n (theo phy luc dinh kém tai vin ban ctia Ban céan sy Dang
UBND tinh), trong d6 ¢6 dy 4n khu thuong mai va nha ¢ cao ting theo quy hoach tai
phudng Thong Nha‘t, thanh phd Bién Hoa do Céng ty C6 phan Vit lidu X4y dung Thé
gidi Nha lam chu dau t.

S& Ké hoach va Pau tu kinh bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh/w/w

Noi nhin: KT GIAM DOC

- Nhu trén (b/c);

- So Tai nguyén va Méi trudng, S& Xay dung;
-UBND Tp. Bién Hoa;

- Cong ty C6 phin Vit ligu xay dung Thé Giéi Nha;
- Luu: VT, THQH.

Tran Vii Hoai Ha



UBND TINH BPONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Pdc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4826 /SKHPT-THQH Déng Nai, ngay 19 thdng 09 ndm 2024

V/v diéu chinh tién d6 thuc hién
dy an khu thuong mai va nha ¢ cao
tang theo quy hoach tai phudng
Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa
do Cong ty Cb phan Vit liéu Xay
dung Thé gi6i Nha lam chu déu tu.

Kinh giri: UBND tinh Pdng Nai.

V& hé so dé nghi diéu chinh Chap thuan dau tu dy an khu thuong mai va nha &
cao ting theo quy hoach tai phuong Thong Nhét, thanh phé Bién Hoa do Céng ty Co
phén Vit lidu X4y dung Thé gisi Nha dé nghi; S& K& hoach va Pau tu ¢é Béo cdo sé
165/BC-SKHDT ngay 25/3/2024 béo cdo UBND tinh kém theo dy thdo van ban chép
thuén diéu chinh chi truong déu tu cia UBND tinh (bdo cdo dinh kém).

Ngay 16/9/2024, Cong ty Cé phan V4t liéu Xéy dung Thé giéi Nha c6 vin ban
s 14/2024-TGN kién nghi UBND tinh xem xét, chép thuén cho Céng ty dugc didu
chinh tién d6 thuc hién du 4n do anh huéng cua dich covid-19 véi ndi dung cu thé
nhu sau: (1) Giai doan 1 (10/2024-6/2025): Hoan tit céc thu tuc vé dét dai, xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat; (2) Giai doan 2 (6/2025-6/2026): Xay dung hoan chinh hé
théng ha ting k§ thuét, dau tu xdy dung hoan chinh cong trinh theo ding quy dinh,
tiéu chuan quy pham hién hanh; thanh quyét toan; tap hop luu trit hd so hoan cong
xdy dung cong trinh; xay dung quy trinh bao tri cdng trinh xdy dung theo quy dinh;
thuc hién cac thu tuc déng ky quyén s& hitu tai san theo quy dinh.

S& Ké hoach va Pau tu bao cdao UBND tinh nhu sau:

Du an khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phucmg Théng
Nhit, thanh phé Bién Hoa do Cong ty Cb phan V4t liéu Xay dung Thé giéi Nha lam
chu dau tu da duge UBND Thanh phé Bién Hoa chép thudn dau tu du 4n tai vin ban
s6 3318/UBND DT ngay 14/5/2015; UBND Thanh phd Bién Hoa chap thuan didu
chinh tién d6 thuc hién dv 4n khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai
phudng Théng Nhét, thanh pho Bién Hoa tai vin ban sb 6105/UBND-XDCB ngay
24/5/2019 véi thoi gian va tién do thue hién nhu sau:

+ Giai doan 1 (2019- 2020) Hoan tit céc thu tuc vé dau tu, giai phong mat
bang, xdy dung hé théng ha ting ky thuat.

+ Giai doan 2 (2021-2022): X4y dung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat,
dau tu xay dung hoan chinh cdng trinh theo dung quy dinh, tiéu chudn quy pham hién
hanh; thanh quyét toan; tip hop luu trix ho so hoan cong xay dung cong trinh; thuc
hién céc thi tuc ching nhéan su phi hop vé chit luong céng trinh xdy dung; xdy dung
quy trinh bao tri cong trinh x4y dung theo quy dinh; thuc hién céc thu tuc ding ky
quyén s& hitu tai san theo quy dinh. :

S6 2, Nguyén Vin Tri, P. Thanh Binh, Bién Hoa, Déng Nai.
PT: (0251) 3822505 - FAX: (0251) 3941718
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V& thAm dinh ni dung dé nghi di¢u chinh tién d¢ thue hién du 4n (do anh
hudng dich bénh covid -19)

1. Quy dinh vé didu chinh tién d9 thue hién dw an

Cian ¢t quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 Luat Pau tr thi dbi véi du 4n dau
tu duogc chap thuén chi truong dau tu, nha dau tu khong duoc diéu chinh tién dé thuc
hién du 4n dau tu qui 24 thing so voi tién do thuc hién du 4n dau tu quy dinh tai vin

‘ban chép thuén chu truong dau tu lan dau, trir mot trong céc trudng hop sau day: d’e
khdc phuc hdu qua trong truong hop bat kha khdng theo quy dinh ctia phép ludt vé
dén s va phdp ludt vé dat dai”,

D6i véi du én khu thuong mai va nha ¢ cao tang, theo quy hoach tai phuonﬂ
Théng Nhit, thanh pho Bién Hoa do Cong ty C6 phan Vat liéu Xay dung Thé gidi

Nha lam chu dau tu, dé xudt didu chinh tién d6 do anh hudng cta dich Covid-19 theo
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 Luét Dau tu.

Can cir quy dinh tai diém d khoan 4 Pidu 117 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
“déi véi dw an dau te didu chinh tién dé thie hién thude mét trong cdc truong hop
quy dinh tai cde diém a, b, ¢ va d khodan 4 Diéu 41 Ludt Pdau tw, nha dau tu khéng
phdi thuc hién thu tuc chap thudn diéu chinh chu truong dau tw khi kéo dai tién do
thiee hién dw an qua 12 thang .

Cén clr cac quy dinh néu trén, du 4n khu thwvong mai va nha & cao tang theo quy
hoach tai phudng Théng Nhét, thanh ph6 Bién Hoa do Cong ty Cb phéan Vat liéu Xay
dung Thé giéi Nha lam chi dau tu do UBND thanh phé Bién Hoa chip thuin chi
truong dau tu (khoéng do UBND tinh cdp Quyét dinh chu truong dau tu). Do vay, kién
nghi UBND tinh khong ban hanh quet dinh diéu chinh chi truong dau tw, UBND
tinh ¢6 van ban x&c nhan tién dd dau tu do anh hudng cua dich covid-19.

2. V& x4c dinh khodng thoi gian bi 4nh hwéng béi dich Covid-19 va thoi
gian khic phue hiu qua do dich Covid-19 giy ra trén dia ban tinh do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham muu:

Ngay 03/4/2023, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP vé sira dbi,
bd sung mot s didu ctia cdc Nghi dinh hudng dan thi hanh Luét Diét dai, theo dé
Piém 1 Diéu 1 Nghi dinh quy dinh nhu sau: “4. Thoi gian bi dnh huwdng doi voi
truong hop bdt kha khéng khong tinh vao thoi gian dugc gia han 24 thang theo quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua Ludt Dar dai va Piéu 15b cia Nghi dinh nay.
Chu tich UBND cap tinh can cir quy dinh vé cdc truong hop bdt kha khdng ciia phap
Tuét va thuc té trién khai cée dw én dau tw dé xdc dinh thoi gian bi dnh hudng cua
trieong hop bat kha khdng doi véi di dn thugce dia ban mot tinh, thanh phé tryc thude
Trung wong”. Nhu viy, viéc xac dinh thoi gian bi anh huong cia trudong hop bit kha
khang & dia ban mdt tinh, Chinh pht giao thAm quyén cho Chu tich UBND tinh.

Thuc hién thim quyén dugc giao néu trén, UBND tinh d ¢6 van ban giao So
Tai nguyén va Méi truong lam vi¢c voi Vin phong Uy ban nhén dan tinh sao lyc céc
vin ban chi dao ciia UBND tinh dé xac dinh thoi gian gia han tlen do sir dung dat,
tham muu d& xudt UBND tinh xtt ly. Trén co s& cac van ban vé phong, chéng dich
cua UBND tinh do Van phong UBND tinh cung chp, S& Tai nguyén va Mbi trudng
thdng ké cac vin ban chi dao cia UBND tinh lién quan dén khoang thoi gian anh
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.

hu’cmg cua dich bénh Covid-19 phai tam ngung hoat dong va thuc hién cdc bién phap
phong, chéng dich.

Sau khi ra soat thuc hién cac nhiém vu theo chi dao cua UBND tinh, S¢ Tai
nguyén vi Moi trudng c6 van ban sé 2690/STNMT-QH ngay 13/4/2023 va vin ban
s6 3351/STNMT-QH ngay 05/5/2023 bio cdo UBND tinh “ tong thoi gian anh hudng
do dich bénh Covid -19 dé lam co s& 4p dung xit ly chung cho céc trudong hop gia han
tién d6 sir dung dét trén dja ban tinh, cu thé téng thoi gian anh hudng cta dich Covid-
19 la 584 ngay”.

Bén canh d6, nham théllg nhét thuc hién ddng bd vé khoang thoi gian bi anh
hudng béi dich Covid- 19 trén dia ban tinh Béno Nai; ngay 22/5/2023, S& Ké hoach
va Pau tu co van ban s6 2239/SKHPT-QLN vé viéc ra soat, tham muu xir ly didu
chinh tién do thuc hién du an d6i v6i nhiing truong hop bi anh hudng bai dich Covid-
19, trong d6 kién nghi UBND tinh xem xét, chép thuan S¢ Ké hoach va Pau tu ap
dung, xtr Iy chung d6i v&i hd so dé nghi diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n dau tu do
bi anh hudng bdi dich Covid-19 la 584 ngay.

Ngay 05/6/2023, UBND tinh c6 van ban sb 5578/UBND-KTN vé viée xé4c dinh
thoi gian anh hudng do dich bénh Covid-19 dé lam co s& 4p dung dé xir ly cho céc
trudng hop du 4n dé nghi gia han tién do s dung dit trén dia ban tinh. Theo do,
UBND tinh théng nhét thoi gian dugc xem xét gia han tién do sur dung dét do anh
huéng do dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh Ddng Nai ti da la 584 ngay, thoi
gian nay chi dé xem xét gia han tién do str dung dét theo quy dinh phap luat dat dai,
khong ap dung cho linh vuc khac. Dbng thoi, UBND tinh chip thuin dé xuit cia
S& Ké hoach va Pau tw tai van ban so 2239/SKHDT- QLN ngay 22/5/2023 dugc
ap dung sir dung, xir ly chung dbi véi hd so dé nghi diéu chinh tién do thue hién
dy 4an diu tw do bi inh huong boi dai dich Covid-19 1a 584 ngay (khoang thoi
gian nay khong tinh vao thdi han gia han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 Luat Dat dai; Pidu 15b Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai; diém a khoan 4
Piéu 41 Luat Pau tuw nim 2020 va khoéan 4 Pidu 117 Nghij dinh s6 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Piu tu. Cac trudng hop bit kha khang khac, S& Ké hoach va Piu tu xem
xét, xur ly dbi véi timg truong hop riéng biét, cu thé dua vao bao céo va tai liéu ching
minh do nha dau tu cung cip.

3. Vé thoi gian dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh Pdng Nai

Dy 4n khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Théng
Nhét, thanh phé Bién Hoa dugc UBND Thanh phd Bién Hoa chdp thudn didu chinh
tién d6 thuc hién du 4n tai vin ban sé 6105/UBND-XDCB ngay 24/5/2019 véi tién
d6 thuc hién du 4n “Giai doan 1 (2019-2020): Hoan tdt cdc thii tuc vé ddu tu, gidi
phéng mdt bang, xdy dung hé thong ha tang ky thudt. Giai doan 2 (2021-2022): Xay
dung hoan chinh hé thong ha tang kyj thudt, dau tw xdy dung hoan chinh céng trinh
theo diing quy dinh, tiéu chudn quy pham hién hanh; thanh quyét todn; tdp hop luwu
trit hé so hoan céng xdy dung cong trinh; thic hién cdc thu tuc chitng nhdn sw phu
hop vé chat lwong cong trinh xdy dung; xdy dung quy trinh bdo tri céng trinh xdy
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dung theo quy dinh; thuc hién cdc thi tuc dang ky quyén sé hitu tai sarn theo quy
dinh”.

Qua ra soat ddi chiéu khoang thoi gian 584 ngay thue hién cdc bién phap phong,
chéng dich Covid-19 va ting budc phuc hdi phét trién kinh té - xa hdi trén dia ban
tinh Dong Nai (mdc thoi gian tir ngéy 17/3/2020 cho dén hét ngay 08/10/2021) theo
van ban s0 5578/UBND-KTN ngay 05/6/2023 ciia UBND tinh nam trong khoang thoi
gian Nha dau tu trién khai thue hién du an khu thuong mai va nha & cao ting theo
quy hoach tai phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa theo vin bin diéu chinh chap
thuin dau tu du 4n cia UBND thanh phd Bién Hoa.

Do viy, viéc nha dau tu dé nghi dugc diéu chinh tién @6 thuc hién du 4n theo
chi trvong cua UBND tinh tai van ban s6 5578/UBND-KTN ngay 05/6/2023 1a ¢4 co
s dé xem xét, giai quyét.

Can cit chu truong ctia UBND tinh tai van ban s6 5578/UBND-KTN ngay
05/6/2023, S& Ké hoach va Dau tu kién nghi UBND tinh ¢6 van ban chép thudn kéo
dai tién d6 thuc hién du an khu thuong mai va nha & cao téng theo quy hoach tai
phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa do Céng ty Co phﬁn Vit liéu Xay dung Thé
gioi Nha lam chi ddu tu do anh huong cia dich covid-19 véi ndi dung cu thé nhu
sau:

Thoi gian va tién do thuc hién du 4n quy dinh tai Vin ban sé 6105/UBND-
XDCB ngay 24/5/2019 ctia UBND Théanh phd Bién Hoa dugc kéo dai tién do thuc
hién nhu sau: |

“Tién dé thuc hién duw dn: Ngoai tién dé thue hign dw dn da dwoc quy dinh tai
Vin ban sé 3318/UBND-PT ngay 14 thdng 5 nam 2015 ciia UBND thanh phé Bién
Hoa, Viin bdan sé 6105/UBND-XDCB ngay 24 thang 5 ndm 2019 cua UBND thanh
phé Bién Hoa, nay nha dau tw duoc huong thém 584 ngay do anh hudng cia dich
Covid-19, tién dg thuc hién d dn dén thing 04/2026”,

Trudng hop, sau khi c6 chu truong chung cua Ban Thuong vu Tinh uy, UBND
tinh ddi véi cac du an nha ¢ thuong mai da duge théa thuén dia c'Ilcm trude ngady Luét
Dét dai 2013 c6 hiédu luc thi hanh (tr ngay 01/7/2014), néu ¢6 yéu cau diéu chinh chu
truong sang hinh thirc ddu thau lua chon nha dau tu thi dé nghi Cong ty C4 phan Vit
liéu Xay dung Thé giéi Nha chdp hanh.

S& K& hoach va Pau tu kinh bdo cdo UBND tinh (dfnh kém dir théo vin ban chdp
thudin kéo dai tién dé thuc hién du én ciia UBND tinh)/W/V

Noi nhin: : KT GIAM POC
- Nhu trén (b/c); 10 GIAM POC

- So TNMT, S& XD, S¢ TP; TN :
- Cuc thué tinh, Céng an tinh;

- UBND Tp. Bién Hoa;

- Céng ty C& phén Vat liéu xay dung Thé Gidi Nha; + j
- Luu: VT, THQH. s

Tran Vi Hoai Ha
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

"TINH PONG NAI " Poe lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 430 g IQD-UBNDl Bién Hoa, ngay /1‘"2 lhéng 6 ném-ZOU?
4 Y of
QUYET PINH

V& viéc phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ty 1€'1/500
Khu téi dinh cw tai phuong Théng Nhit va phuong Tén Mai,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pbng Nai

'Y BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cin cir Ludt Té chic Hoi dong nhéin dan va U/ ban nhan dan ngay
26/11/2003; ' :

Cin ctr Ludt Xéy dung ngay 26/1 1/2003;

Cén cir Nghi dmh sO 08/2005/ND CP ngay 24/01/7005 cia Chinh phii vé
quy hoach xay dung

Cén cir Nghi dmh sd 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phi vé
vide quan ly dir an dau tu xdy dung cong trinh;

Cén ctt Thong tu 0 IS/ZOOSITT—BXD ngay 19/8/2005 cua Bo Xay dung
vé hudng din lap, tham dinh, ph duyét quy hoach xay dung;

Can cu Quyet dinh so 2439/QD.CT.UBT ngdy 03/3/2006 cta Chu tich
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét nhiém vu thiét ké quy hoach xdy dung
chi tiét ty 1é 1/500 Khu tai dinh cu tai phuong Thong Nhat, phuong Tan Mai,

* ' thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Naij;

X¢ét ho so quy hoach xay dung chi tiét. ty 1é 1/500 Khu tai dinh cu tai -

phuong Théng Nhat, phudng ‘Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh DonclF Nai do
" Trung tam Quy hoach Sor Xéy dung Bong Nai thiét lap thang 05 ndm 2007, da
.chinh stra theo y kién cua Hoi dong Kién tric quy hoach tinh tai blen ban hop
. 56 39/BB-SXD ngay 07/12/2006; _
o Xét dé nghi cua Giam doc So Xay dung Déng Nai tai & trinh sb
147/TTr-SXD noay 06/6/2007 va dé nghi clia-€hi tich UBND thanh phd Bién
Hoa tai t& trinh 06 842/TTr-UBND-XDCB ngay. 13/4/2007 vé vige phé duyét
quy hoach xdy dung chi tiét ty Jé 1/500 Khu tar dinh cu tai phuong Thong \Ihat
phudng Tan Mai, thanh phé Bién Hoa

QUYET DINH :

Diéu 1. Phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét ty 1€ 17500 Khu tai dinh

: tai phudng Théng Nhat, phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa (kem theo

b'm v& quy hoach st dung dét do Trung tam quy hoach - S& Xay dung thlct lap
thang 5 ndam 2007).

$6 2, dudng Nauyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh pho Bién Haa
Dién thoai ; (0613322501 - Fak: (061) 3823854 - 3824934




|
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Pidu 2. Phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét néu trén vdi céc ndi dung

sau .

1. Pham vi, vi tri va quy md lap diéu chinh quy hoach :
Vi trf : Khu vue thiét ké quy hoach thugc phuong Thong Nhét, phuong
Tan Mai va cé ranh gidi nhu sau : , '
- PhiaBéc : gidp day nha phé doc Quéc 16 15.
- Phia Nam .: gidp dudng quy hoach. )
- Phia Déng : gidp dudng quy hoach va diy cdy xanh doc sudi TAn Mai.
- Phia Tay : giap duong V& Thi Sau néi dai. '
'b. Quy md ldp quy hoach : )
- Quy mé dién tich : 15,193%ha.
-Quy mddansd : khoang'5.000-6.000 ngudi.
- Ty 1é lap quy hoach : 1/500. )

2. Tinh chét, muc tidu va quy hoach phan khu chire nang :

a. Tinh chét, muc tiéu quy hoach : - )
' a1 Tinh chét : La khu dan cu dé thi duge hinh thanh moi, vGi hé thong
ha ting ky thuat, ha tAng xa héi hoan chinh theo tiéu chuan dé thi loai 11, trén
co s& két hop ddng bd hé thong ha thng ky thudt véi cac khu dén cur hién hi,

khu dan cu theo quy hoach da va dang dugc trién khai xay dung tai Khu vuc,

nham dép (mg nhu ciu nha o tai dinh cu cho céc ddi tugng thudc dién giai
phong mat bang phuc vu cho céc du dn quy hoach khéc trén dia ban thanh pho.
a.2. Muc tiéu quy hoach : .o
- Tinh chét, quy mé, co cdu phan khu chic ning s dung dét, té chic
khéng gian quy hoach kién tric canh quan, hé théng ha tang k¥ thuat tudn thu
theo dicu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 phuong Théng Nhat da dirge
UBND tinh phé duyét. . = | . )
' - Quy hoach thuc hién phan khu chirc néng sir dung dat, t6 chirc khong
gian canh quan kién tric cling cac hé théng ha ting k¥ thuét ddng bo, dam bao
phuc vu nhu ciu &, sinh hoat cla ngudi dan trong vung quy hoach; Tao mbi
“lién k&1, su théng nhét trong quan ly, cling nhu bao dam canh quan kién truc,
bao dam mdi lién két trong xdy-dung hé théng ha-tang k¥ thudt cua dy an déi
véi cac du an lién ké xung quanh.
. - Phiuc vu cong tac chuén bj dau tu x4y dung co'sd ha tng k§ thuét va
cac cong trinh kién trac thudc du én.
- Tao co s6 phap ly cho viée tién hanh trién khai viéc xay dung, quan ly
xdy dung va dau tu xay dung. o
b. Phin khu chirc ning, td chire khong gian kién tric canh quan, thiét ké
do thi : : ' e, @
bl. Phan khu chirc nang : .
- Tuin tha va trién khai dva trén quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 phuodng
Thong Nhit da dugc phé duyét. B tri thém mot sd cong vién nho, hoa vién tiéu
khu trong khu dén cu va cac gum chung cu cao ting két hop thuong mai dich




'A4 bao gdm 58 15, kich thuéc trung binh'(4,2-5)m x (18- -20)m,

vy, khai théc hiéu qua vé mat khong gian va phil hop v6i thuce té. Toan khu quy -
hoach dugc phén chia thanh cac phan khu chite ning chinh nhu sau :
+ Cong trinh hanh chinh - céng cgng - gido duc
- B6 tri- mét nha vdn hoa phuong tai khu cong VIen cdy xanh phia
Dong du an, quy m6 0,2114 ha; ting cac trung binh 2 ting.
« B tri phia Bic trudng Ncruyen Khuyén hién hiu, va phia Tay Bic
nhom & két hop thuong mai s6 3, tAng cao xdy dung 02 tang , mét do xdy dung

- 40%, tong dién tich 0,4207 ha.

+ Khu. thwong mai dich vy .

Dit thuong mai dich vu: bd tri phia. Téy du an, tAng cao xdy dung

khoang 5-9 tang, mat dé xdy dung téi da 60%, tong dién tich 0,4395 ha. Bén
canh do, cdng trinh thuong mai dich vu con dLrUc bé tri két hop chung cu cao
tang (tAng dé cua cac chung cu).

+ Cdc nhom ¢ . duoc phan thianh 1’) nhom va duoc bd tri nhi sau :

-« Nhém & Al: .quy hoach loai hinh nha phu phén 10, bo tri phia Déng
khu chung cu cao ting két hop thuong mai dich vu s6 1, bao gdm 66 16, kich
thudce trung binh (4,2-5)m x (18-20)m.

= Nhém & A2: quy hoach loai hinh nha phd phan 16, bd tri phia Bic
nhém & Al, bao gdm 66 18, kich thuéc trung binh (4,2-5)mx (18- 20)m.
. Nhom 0 A3: quy hoach loai hinh nha phd phan 18, b6 tri phia Péng
nhém & A1, bao gdm 45 16, kich thude trung binh (4,2-5)m x (18- 20)m.
= Nhém & A4: quy hoach loai hinh nhd phé phan 15, bd tri phia Béc
nhom & A3, bao gom 51 16, kich thudc trung binh (4,2-5)m x (18-20)m.
" Nhom o A5: quy hoach loai hinh nha phb phan 16, b6 tri phia Pdng
nhém & A3, A4, bao gbm 44 16, kich thudc trung binh (4,2-5)m x (18 -20)m.
' . \Jhom o A6: quy hoach loai hinh nha ph6 phan 16, bé tri phia Béc

" nhém & AS, bao gdm 31 18, kich thude trung binh (4,2-5)m x (18-20)m.

= Nhém & A7: quy hoach loai hinh nha phd phén'16, bd tri Bac nhom &

= Nhoém & A8: quy hoach loai hinh-nha phé phén 16, b tri Téy nhom o
A7, bao gomi 64 16, kich thudc trung binh (4,2:5)mx (18- -20)m,

* Nhom 6°A9:-quy hoach loai hinh nha phd phén 16, b tri phia Béc

ranh gioi du an, bao gom 8310, kich thuong trung binh 4,2m x (16-17)m.

« Nha ¢ chung cu cao tang bao gom 3 nhém”~ 2 két hop véi thuong

mai - dich vu : B§ tri phia Nam - Tdy Nam - Tay dur 4n, tong dién tich khoang

" 30.963m°.

+ Cdng vién - cdy xanh - thé duc thé thao :.
« Té-chic céng vién tap trung két hop nha vin hoa phudng bb tri doc
sudi Tan Mai hién hii, tong, dién tich khoang 0,1764ha.’
« T6 chic cdc hoa vién nhd, sin vudn trong céc nhém &, khu cong
trinh ¢éng cdng, dich vu thuong mai, tong dién tich Khodng 0,2927ha.
b2. T4 chirc khong gian kién tric canh’ quan :
-~ Vitri du én tiep giap cac truc duong chinh dé thi. Cac cOng trinh nhi &

chung cu cao tan y két hop thuong mai, dich vu, cac ddy nha phé phan {6 duoc




xay dung ddng b, két horp mot so cong trinh l<1en truc hién hitu gitr lai (dai
phat. thanh, truong Nguyen Khuyén.. ), va té chirc cong vién cdy xanh tao su
théng thodng can thiét cho khu . -

- Té chirc mang dudng theo cac cap dé tr duono lién khu vuc - duong
khu vuc - duong tiéu khu - dudng ndi bd két hop bo-tri cac loai hinh cong trinh
tuong thich, két néi khéng gian.

- BS tri 01 nha tré - mau gido dap ung nhu cdu sinh hoat thuan tién hang
ngay cua nguoi dan trong khu quy hoach.

- Coéng vién cédy xanh dugc td chirc doc theo va két hop canh quan 'vai _
tuy én sudi hién hitu (trong khu vuc nay con bo tri mot nha van hoa cap phuong '
ph.a Péng Béc du 4n), ngoai ra ¢on bé tri hoa vién, manh xanh sin vuon trong
cac khu chung cu, .céng trinh cdng céng ... cac tao khdng gian hai hoa gila
cong trinh xdy dung va ty nhién, t6 chirc khéng gian théng thodng, cai thién
moi trudong khi hau. i

b3. Thiét ké do thi déi voi vige xdy dung cac Ioal cbng trinh:

« Nha lién ké pho bd tri phia Déng Bic dur an, tang cao xdy dung 2-5
ting, mit do xdy dung 80-90%, dugc dAu tu xdy dung mdi, cac miu nha dién
hinh duoge thiét ké va lua chon nhim phit hop vdi tinh chét khu vuc quy hoach.

» Chung cu : b tri phia Tay Nam ay an, ting cao xdy du‘ng 9-18 ting,
mat 4§ xdy dung 30-40%, cic thiét ké chung cu phai bao dam m¥ quan céng
trinh, kiéa trac khu vue, dat duge nhitng ti€n nghi toi thiéu va phi hop voi nhu
ciu ngudi siy dung, té chirc khéng gian dich vu thuong mai & tang trét. Tt ca
cac chung cu déu thiét ké co chd dé xe.

» Cong trinh cong cong, gi4o dic, bd tri phia Tay Béc du an, giap hanh
lang tuyen sudi Tan Mai va phia Nam, phia Tay khu nha tai dinh cu : Co hinh
thirc tham my va tinh van hda cao, kién tric phu hop véi chic nang sir dung va

- biéu thi dugc y nghia cong trinh.
» Cong trinh thuong mai dich vu (du klen) bé tri phxa Tay du 4n (giap
-.khu vuc dai phat thanh va truong Nguyén Khuven hién hitu), tng cao xdy dung
5-9 tanc, méat do xay dung 60%. Ca hinh thirc thdm m¥, klen truc phu hop vai
_chire néng sir dung-va canh quan chung tai khu vuc.
==« T6 chire cac ba1 dau Xe; hoa vién, vuon canh, thlet ke he thong phono
chay chua chay... tr

3. Quy hoach st dung dit va cdc chi tleu kmh té ky thuat
~a,_Quy hoach su dung dat _
1. Dét ¢ chia 16 (tai dinh cu) . 4,2478ha, chiém ty 1& 27,9%.
2. Dat & cao tan0+thu0ng mai: 3,0963ha, chiém ty 1 20,4%.
3. E)at cdng chng cap phudng: 0,8115ha, chiém ty 1€ 5,3%.

4, Dét tao von . . 0,4395ha, chiém ty. 16 2,9%.
(dinh hudng thuong mai - dich vu)

5. bét giao théng © 5,8150ha, chiém ty 1¢ 38,3%.

6. Dit cay xanh cachly . : 0,7838ha, chiém ty 1& 5,2%.

Téng cong 15,1939ha, chiém ty 1& 100%.



b. Cac chi tiu kinh té k¥ thuat :

- Chi tiéu sir dung dat : 25 - 28 m*/ngudi.
+ Dét ¢ £ 19 - 21m¥/ngudi.
+ Pét céng cong : 1,5 - 2m¥/ngudi.
+ DAt ciy xanh : : 3 - 4m*/ngudi.
+ Dat giao théng : 2 - 2,5m%/ngudi.
- Ting cao - mat do xdy dung
+ Nha & lién ké phd : 2-5 tAng, mat o xdy dung 80-90%.
+ Chung cu cao ting : 918 téng, mét d§ x4y dung 30-40%.
* + Nha tré, mau gido : 2 tang, mét o xay dung 40%.
+ Cong trinh cong cong ) tang, mét d6 xdy dung 40%.
+ Thuong mai Dich vu : 5-9 ting, mat dd xdy dung 60%.
- Chi tiéu cap nude : 150 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nuéc - 80% luong nudc cap.
- Chi tiéu c4p dién ‘ : 1.500 KWh/ngudi/ndm.
- Théng tin lién lac ~ vl méy/h@.-
4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit :

a. Quy hoach hé théng giao théng :

Hé théng giao thong duge t6 chirc theo cac dang mit cét sau :

- Pudng chinh khu vuc : mit cit 1-1, 16 gidi 30m, long dudng 14m, via
he¢ 8mx2.

- Puong truc canh quan khu & : mat cit 6-6, 10 gidi 30m, long dudng
6mx2, via hé 4mx2, giai phan cach 10m.

- Pudng ndi by khu & cAp 1: mat cit 2-2, 16 gi6i 17m, long dudng 7m,
via hé Smx2.

- Pudng néi bd khu ¢ cdp 2: mat cat 3-3, 10 gidi 14m, long duong 6m,
via hé 4mx2. '

- Pudng ndi b khu & cip 3 (vi tri khu vuc tidu dao cdy xanh): mét cét 4-
4, 16 gi¢i 10m, long dudng 6m, via hé phia dan cu 4m, khéng bd tri via he phia
tiéu ddo cdy xanh.

- Puong ndi bé khu ¢ cép 4 (khu vuc ranh dét quy hoach phia Biéc): mit
cit 7-7, 10 gidi 3m, long ducmg 2,3m, muong thoat nudc 0,7m.

- Pudng ndi b khu ¢ cdp 5 (khu vyc giap phia Déng Pai phat thanh hién
hiru): mat cit 5 -5, 16 gidi 10m, long dudng 6m, via hé phia khu dan cu 4m.

b. Quy hoach san nén : iy

Giai phap san nén cuc bé, dya theo cbt dia hinh tw nhién va quy hoach ~ ===*
theo huorng tir Tdy sang Pong, tir Bic xudng Nam, déc vé phia sudi hién hiry,
dam bao gin két thoat nudc chung cho toan khu vyc.

- Piém san nén thap nhét : +2.40

- Piém san nén cao nhit : +3.50

- Tong khm lwong dat dao : 8. 858m’.

- Téng khéi lugng dat ddp : 148.959m’.




c. Quy hoach hé théng cip nuoc ;
- Nguén nudc : su dung ngudn cip nudc chung cua khu vuc nay tu tuyén

bng cép hién hiru chay doc theo duong Vo Thi Sau va Quéc 16 15 theo quy
hoach hé thong clp nudc thanh phd Bién Hoa.

- To chirc dudng 6 ong theo dang mach vong khép kin.

- B6 tri mang ludi éng cap bao dam luong cung cap nudc day du cho nhu
cau dung nuéc hang ngay va he théng ctru hoa cia toan khu khi can thiét. Tong
nhu cau sir dung nudc 1.411m ‘ngay.dém.

d. Quy hoach hé thong thodt nudc va vé sinh moi trudng :

d.1. Quy hoach hé thong tho4t nudc :

- Tuén tha theo hé thong thoat nuéc chung tai khu vuc.

- Thoét nude mua va nudc thai theo dudng dng riéng.

- Nudc thai vé sinh trong timg cong trinh phéi dugc xir ly qua bé tu hoai,
nuée thai bin duogc thu gom vé bé xir 1y dat yéu cau theo quy chuén Viét Nam
trudce khi xa vao hé théng thoat chung

- Hé théng thodt nuéc fnua duge thu bang "cac tuyen cbng tron BTCT
dudng kinh @400, @500, @600, 9800, @1000 dat doc tuyén duong, gom vé nudc
theo luu vuc va sau do do ve tuyén sudi phia Dong Nam khu dAt quy hoach.

- Hé théng tuyén cong thoat nudc thai co kich thirde thude @200, @300,
@400 dat doc theo cac tuyén dudng giao thong, thu gom nudc toan dy an sau d6
tram X Iy nuge thai tép trung cua thanh pho Bién Hoa tai phudng Tan Mai. Giai
doan déu khi tram xir ly nudc thai nay chua dugc dhu tu xdy dung, diu tu xdy
dyng mét tram xir 1y cuc bd tam thoi tai khu quy hoach.

- Chi dAu tu s& lién hé véi nganh thodt nuéc dé thoa thufn vi tri diu ndi
va cac chi tiéu ky thuat.

d.2. V& sinh moi trudng :

- Rc thai : ky hop dong véi céng ty Dich vu V& sinh M6i trudng, thu gom
hang ngay va dua di xir ly bing xe chuyen ding.

- Nghia dia : sir dung chung vdi nghia dia thanh phé Bién Hoa.

e. Quy hoach hé thdng dién:

- Ngudn dién : trudce mét, ngudn dién s& duoc liy tir tuyén 22K V-tram
110/22KV Tan Mai, vé lau dai ding ngudn dién theo quy hoach chung hé théng
cip dién thanh pho Bién Hoa.

- Cac tuyen day, tuyén cap di ngm.

- Chu déu tu s& lién he v6i nganh dién dé thoa thuén vi tri d4u ndi va cac
chi tiéu ky thuat. '

g Quy hoach hé théng théng tin - lién lac :

. Nguon dugc ghép ndi vao mang vién thong chung théng qua buu dién
phudng Théng Nhat

- Cac tuyén day, tuyén cap di ngam

- Péu tu x4y dung mot hé thong cong bé chd, c6 kha ning két néi mot
cach ddng bd tranh viéc phat sinh do thi cong sau nay.




- Chu diu tu s& lién hé vdi nganh Buu chinh vién thdng dé thoa thudn vi
tri ddu ndi va céc chi tiéu k§ thudt,

Piéu 3. Trén co s& quy hoach dugc duyét, cac Sa, Ban, Nganh lién quan,
UBND thanh pho Bién Hoa, Ban Quan ly Du an Thanh pho Bién Hoa, UBND
phuong Théng Nhit, UBND phuong Tan Mai ¢6 trach nhiém :

a. Cong bd coéng khai cho nhan dan va cac don vi kinh té x4 hoi ¢ lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hién theo
quy hoach dé phé duyét.

b. Cén cir quy hoach duge duyét, UBND thanh phé Bién Hoa chi dao =
cho céc Phong, Ban chuyén mén lap ké hoich chuyén cic méc 10 gidi theo noi -
dung quy hoach ra thue dia, ban giao cho Ban Quan ly Du an thanh phd Bién =
Hoa, UBND phudng Thong Nhat, UBND phuong Tan Mai quan ly xdy dung
theo dung hé so di dugc duyét.

c. Can cit quy hoach duge duyét, chu dau tu thyc hign viée dau tu xdy
dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh; Tién hanh lap hd so thxet ké co 6
va thiét ké ky thudt trinh cdp thdm quyén phé duyét trude khi lap hd so thiét ké
k¥ thuat va td chire thi cdng céc hang muc theo quy hoach.

d. Khi bb tri cac cong trinh ha tAng k¥ thudt can lién hé v6i céc chuyén
nganh : giao thong, cap nudec, cap dién, buu dién, Cong an phong chdy chira
chay v.v.. d& xac dinh céc chi tidu kinh té k§ thudt phil hop véi hé théng dau
méi ha ting va quy hoach chung.

e. Cht diu tu hoan chinh du thao quy dinh quan ly xdy dung theo quy
houch, trinh UBND thanh phd Bién Hoa ky ban hanh sau khi ¢ van ban théa
thudn cua So Xay dung, thoi gian ban hanh quy dinh quan ly x4y dung la 15
ngay ké tir ngy quyét dinh dugc ky.

Piéu 4. Quyét dinh ndy cé hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Céc Ong (ba) Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac S :
Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén vi Moi truorng Tai chinh, Giao
théng Vién tai, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa, Glam doc Ban QuanlyDu .
an thanh phd Bién Hoa, Chu tich UBND phucmg Théng Nhat, Cht tich UBND -,
phudng Tan Mai; Thil trudng cac don vi va céc cé nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./: <t

Noi nhin:

- Nhu diéu 5:

- Thudng tryc Tinh ty (bdo cdo);

- Thudmg trye HDND tinh (bdo céo);

- Chu tich, cdc Pho Chi tich UBND Tinh;
- Chdnh, Phé Vian phong (CNN);

- Liuu: VT, TH, CNN(AnR).

N ? :
&wVan Thinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Poc Iap - Tw do - Hanh phic
$6: /49 /Qb-UBND Dong Nai, ngay 91 thdng 01 ndm 2015
QUYET PINH

Duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung t¥ 1§ 1/500
Khu t4i dinh cw phwdng Thong Nhat - Tan Mai, thanh phd Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat TS chic Hoi ddng nhan din va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Xét d& nghi cia Gidm déc S& Xay dyng Ddng Nai tai Td trinh sb
03/TTr-SXD ngay 08/01/2015,

QUYET DINH:

Pidu 1. Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu
tai dinh cu phudng Théng Nhit - Tan Mai, thanh phé Bién Hoa thugc pham
vi du dn Khu thuong mai va nha & cao ting do Céng ty c6 phan Thé Giéi
Nha lam cht ddu tu nhu sau:

- Piéu chinh dién tich 5.038,5 m? tir chiic ning dét giao théng (mot
phén dudng N7) sang chirc ning dit & cao tAng két hop thuong mai dich vy.

- Pidu chinh hoan di mét phin dét dét & cao ting két hop thuong mai
dich vu sang dat cdy xanh véi dién tich 2.542m? va diéu chinh phan dién tich
cdy xanh 2.114,6 m? sang chirc ning dat d4t & cao ting két hop thwong mai
dich vu.

Céc chi tidu v& quy hoach kién triic tai khu vyc diéu chinh quy hoach
van gift nguyén theo quy hoach dugc phé duyét trude day: Mat dé xiy dung
tbi da 40%, ting cao xdy dyng 18 ting, khoang 10i xay dung so véi céc tuyén
duomg t5i thidu > 6m.

Co céu st dung dét ctia dyr 4n Khu tai dinh cu phudmg Théng Nhit,
Tén Mai sau diéu chinh thay dbi nhu sau:

S6 2, duong Nguyén Vin Trj, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
Dién thoai : (061)3822501 - Fax : (061) 3823854 - 3824934



Stt Loai dét Duy#ét theo Quyét Piéu chinh
dinh sé 1708/QD-
UBND
Dién tich | T I8 (%) | Dién tich | Ty 18
(m’) (m’) | (%)
1 | Pat & chiald 42.478 | 279 42478 | 279
2 | Dit & cao tang két hop thuong mai|  30.963 20,4 | 32902 | -21,7
dich vu
3 | Dét cong cong cAp phudng 8.115 5,3 7.629 5,1
2 | bat thuong mai dich vu 4.395 2,9 3.865 2,5
3 | P4t cdy xanh 7.838 5,2 8.266 5,5
4 | Pat giao théng 58.150 38,3 56.632 | 37,3
Tong cong 151.939 100,0 | 151.939 | 100,0

Dleu 2. Céc ndi dung khac khong lién quan dén viéc diéu chinh néu
trén van giit nguyén theo Quyet dinh s6 1708/QD-UBND ngay 18/6/2007
cua UBND tinh Pdng Nai vé viéc phe duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty
1& 1/500 Khu t4i dinh cur phuong Théng Nhit va phudng Tan Mai, thinh phé
Bién Hoa.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S&: Xay dung,
K& hoach va PAu tw, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, Giao théng Vén
tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chi tich UBND thanh phd
Bién Hoa, Chu tjch UBND phudmg Théng Nhét, phudng Tén Mai, Lanh dao
cac don vi va céc cd nhan cd lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

s TM. UY BAN NHAN DAN
U Jieu
- Thuomg tryc Tinh vy (béo cdo); ;;ro%%%lggjflll

- Thudmg trire HDND tinh (bdo céo);

- Chu tich, cdc Phé Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Vin phong (CNN);

- Trung t&ém Céng béo;

- Luu; VT, CNN.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lip - Ty do - Hanh phiic
Sé@}MﬁQD-UBND Ddng Nai, ngay 4 4 thing 4() ndm 2015
QUYET PINH

Vé vige giao dit cho Cong ty C) phan Vit ligu xiy dtrng Thé Gigi Nha dé
diu tw Xdy dung dy éan Khu thuo’ng mai va nha & cao tang theo quy hoach
tai phuwong Thong Nhit, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cin ctr Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan din ngay
26/11/2003;

Cin clr Ludt Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Dat dai;

Can cir Théng tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B¢ Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dét, thu hoi dét;

Xét & nghi clia Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T& trinh sb:
944/TTr-STNMT ngay 08 thang 9 nam 2015,

QUYET DINH:

Pidu 1. 1. Thu hdi 3.885,7m* dét giao théng, song sudi do UBND
phuong Théng Nhét quan 1y tai phudng Théng Nhét, thinh phd Bién Hoa.

2. Chép thuan giao 20.144,3m’ dit (bao gbm 3.885,7m”> dét thu hoi trén
va 16.258,6m” dét di dugc UBND thanh phd Bién Hoa xéc nhdn hoan thanh
cong tac bdi thuong tai Cong van sb 3757/UBND-XDCB ngay 24/6/2014) cho
Céng ty CS phan Vat liéu xay dyng Thé Giéi Nha dé thuc hién du 4n Khu
thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Théng Nhit, thanh phb
Bién Hoa v6i co cu sir dung dit nhu sau:

- Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dét dién tich 5.632,2m” dé sir
dung vao muc dich dit & cao tAng két hop thuong mai. Thoi han giao d4t 50 ndm
ké tir ngay UBND tinh ky Quyét dinh, ngudi mua nha & gin lién voi quyén sir
dung dét dugc st dung dat 6n dinh lau dai.

- Nha nuéc giao dit khang thu tién sir dung dit dién tich 14.512,1m” dé
stt dung vao muc dich dét ha tang k¥ thuat (dét giao théng, dat cdy xanh, dit sén
bai). Thoi han sir dung dit: theo tién do thuc hién dur 4n, sau khi hoan thanh xay
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dung ha tAng, Céng ty Cb phan Vit liéu xay dung Thé Gi6i Nha c6 trach nhiém
ban giao cho UBND thanh phé Bién Hoa dé str dung theo quy hoach.

- Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dit dugc xac dinh theo t& Chuyén vé&
thiét ké 1én ban dd dia chinh khu dit s6 5630/2015 ty 1& 1/500 do Van phong
Ping ky DAt dai tinh Pdng Nai ky thuc hién ngay 29/8/2015 (kém theo).

Piéu 2. Cin cir Didu 1 cia Quyét dinh nay, S& Tai nguyén va Mbi truong
td chirc thuc hién cac cdng viéc sau:

- Thong bao cho ngudi dugce giao dAt ndp tién st dung dét, phi va 18 phi
theo quy dinh cua phép luét;

- Chi dao Vin phong Ping ky Dét dai tinh Ddng Nai thyc hién viéc
chinh 1y hé so dia chinh theo quy dinh.

- Xéc dinh cu thé méc, ranh gi6i khu dit va td chie ban giao dat trén
thuc dia cho Cong ty Cb phin V4t liéu xay dung Thé Giéi Nha theo quy dinh;

- Ky, cap gidy chung nhan quyen st dung dAt, quyén sé& hitu nha ¢ va ta1
san khac gén lién voi dit theo uy quyén ctia UBND tinh tai Quyét dinh sb
2006/QD-UBND ngay 30/6/2014.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Tai nguyén va
Mbi trudmg, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Péu tu, Cyc truéng Cuc thué,
Cht tich UBND thanh phé Bién Hoa, Trudng Phong Tai nguyen va Moi truorng
thanh ph Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Théng Nhét; Téng Gidm dbe
Cong ty C6 phan Vit lidu xdy dung Thé Gisi Nha; Cac td chic, ho gia dinh va
¢4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh nay

¢6 hidu lyc ké tir ngdy ky ban hanh./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich; :

- Chanh, Phé Vin phong;
- Luu: VT, CNN, KT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Pioe lap — Tw do ~ Hanh phiic
sé: 1C0L4 JUBND-KTNS Bién Hoa, ngay A1 thang Lo ndim 4o4d
V/v xac nhén hoan thanh céng tic
bdi thuong dy 4n Pau tu xdy
dung Khu thuong mai va nha &
cao thng lheo quy hoach tai

phudng Thbng Nhat, thanh phd
Bién Hoa

Kinh gri:
- S& Tai nguyén va Méi trudng;
- Cong ty CP Vit liéu x4y dung T hé Gidi Nha,

Sau khi xem xét Vin ban sb A4671/TNMT-QLDD ngay 30/9/2022 cua
Phong Tai nguyen va Mbi trudong vé& viée xdc nhan hoan thanh oong, tic boi
thuong du én PAu tu xdy du‘ng Khu lhucng mai va nha & cao ting theo quy
hoach tai phuong ’lhong Nhét, thanh phd Bién Hoa (kém theo), UBND thanh
phd Bién Hoa c¢é ¥ kién nhu sau:

- Dién tich: Khu dét c6 tong dién tich 1.249,5m? trong dé bao gdm 02
thira dét ciia 02 ho gia dinh, c4 nhén sit dung (theo danh sdch dinh kém).

- Tai khu vue dét ctia 02 hd dan trén, khi tr ién khai thyc hién dy 4n xdy
dyng Khu thuong mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai phudng Théng Nhat,
UBND thanh phd Bién Hoa dd ban hanh céc quyét dinh:

+ Quyet dinh thu hoi dét s6 1250/QD UBND ngay 12/6/2008 cta UBND
thanh pho Bién Hoa vé viée thu hdi dét cha éng (bd) Truong Thi Thin; Quyct

dinh 6 1183/QD -UBND ngay 12/6/2008 ciia UBND thanh phé Bién Hoa vc
viée thu hdi dét cva 6ng (bd) Nguycn Thi Bé (duoc c‘ﬂeu chinh béi Quyét dinh s6
397/Qb-UBND ngay 18/5/2020 ctia UBND thanh pho Bién Hoa); i

* Quyct dinh phé duyét phuong an boi thuong, s0 297/QD-UBND ngay |
01/2/2012; SG 3273/QB-UBND ngay 28/6/2012; so 7182/Qb-UBND ngay
19/12/2013; so 5891/QD-UBND ngay 19/11/2014; bO 3094/QD-UBND ngay
31/8/2015; s6 5891/QD-UBND ngay 19/11/2014 va s6 2511/QD-UBND ngay
20/11/2019;

- Trén co s céc quyét dinh ndu trén, Ilung tam Phat trién quy dat thanh
phd Blen Hoa da phéi hop v6i Cong ty Cbh phan Vat lidu xfy dung Thé Gidi Nha
chi tra tidn bdi thuong, hd trg va nhan mit bing ti cdc hd dan,

- Hign trang: Tr ung tAm Phat trién quy d4t thanh ph da nhén lai mat bang
voi dign tich 1.249, 5m? tr Cong ty C4 phén vét ligu xdy dyng Thé Gigi Nha dé é
quén 1y 1 dit trong.

Pia chi: TAng 2 Trung tim Hanh chinh cong, s6 225 dudng Vé TI1| Sau, p. Thong Nhét, TP Bién Hoa
bién thoai: (0251) 3822800; Fax: (0251) 3822800,
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Cén ctr cac ndi dung tten UBND thanh phé xac nhén hoan thanh cong tac
bdi thudmg, hd tro dbi véi phan dién tich 1.249,5m? dht (danh s4ch kém theo).

Ng0a1 ra vé cong tac thu héi, chmh Iy Giy chung nhéan quyen sur dung dat
dbi voi céc thira dét da dugc cdp Gidy chiing nhan quyc,u str dung dét trong phin
dign tich néu trén, dé nghi S& Tai nguyen vi Méi trwdng tinh giao Van phong
bing ky 4t dai tinh f)ong Nai ra soét t6 chic Vl(;l, cip nhat, chinh ly theo thim
quyéen dugc quy dinh tai Khoan 1 Pidu 5 va Diéu 87 Nghi dmh sb 43/2014/ND-
CP ngdy 15/5/2014 ctiia Chinh phi quy dmh chi tiét mot sb dibu ciia Luat Dét
dai, trude khi thye hién cdc thi tuc giao ddt theo quy dinh.

UBND th“mh pho Bién Hoa thong bao dén So Tai nguyén va Mbi trudng
va Cong ty Cb phin vat ligu xay dung Thé Gigi Nha biét va lap cac thi tuc lién
quan theo quy dinh./. jJ&

I(l HU TCH

Noi nhin:
« Nhur trén;
- Chu tich, cic Pho CT UBND thanh ph;
- Chanh, cac Pho VP HDND-UBND TP;
- Phong T"n nguyén va Moi tndng;
- Trung tam Phét rién quy dit TP Bién Hoa;
- TH: Khéi KTNS;
- Luw: VT.Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

56: 49054 /UBND-KTN Bién Hoa, ngay S thang 1% néim 2022
V/v ddu ndi hé thbng giao thong, thoat
nude mua, thoat nwdce thai cho dy 4n
Khu thuong mai va nha & cao ting theo
quy hoach tai phuong Thng Nhat.

Kinh gri:
- Phong Quan ly do thi;
- Céng ty CP VLXD Thé Gidi Nha,

UBND thanh ph6 Bién Hoa Vin béan s6 36/2022-TGN ngay 25/10/2022
ciia Cong ty CP Vit liéu xéy dung Thé Giéi Nha v& viée dé nghij chp thuan dhu
nbi hé thdng giao thong, thoat nudc mua, thodt nwée thai cho du dn Khu thuong
mai va nha & cao tAng theo quy hoach tai phudng Th_éng Nhét. Sau khi xem xét
Viin ban s6 2604/PQLDT.GT ngay 09/11/2022 ctia Phong Quan 1y d6 thi ve vige
néu trén (file dién tr dinh kém), Chi tich UBND thanh ph6 Bién Hoa cé ¥ kién
nhur sau:

. Chép thuén chi truong cho Céng ty CP VAt ligu xdy dyng Thé Gi6i Nha
thye hién déu ndi hé thdng giao thong, thoét nude mua, thodt nude thai cho dy an
Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach tai phudng Théng Nhét vao hé
théng chung ctia thinh phd.

2. P& nghi Cong ty CP Vat ligu xay dyng Thé Gidi Nha ciin ¢t cht truong
duoc chdp thudn, giri hd so Phong Quéan 1y d6 thi trinh UBND thanh phd Bién
Hoa cfip gidy phép xay dung cong trinh dé 1am co s thi cong dy dn, thanh phén
hd so cdp phép xdy dung thye hién theo quy dinh tai khoan 2, Pidu 43 Nghj dinh

s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh phi

3. Giao Phong Qudn 1y d6 thi chu tri, phdi hop voi cdc don vi lién quan
kiém tra, tham muu UBND thanh phé Bién Hoa cép Gidy phép xdy dyng ding
quy dinh hién hanh, Trong d6é néu 8 quy md, phuong 4n thyc hién,.../.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND TP;
- Chénh, ph6 Vin phong;

- UBND phudmg Théng Nhit;

= Lww: VT, Ting

S6: 225 dudng V& Thj Séu, phudng Thong Nhit, thanh phé Bién Hoa
Tel: 0251.3817268 — Fax: 0251.3822800




CONG TY CO PHAN VLXD CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THE GIOLNHA Pic 1dp - Ty do - Hanh phic

sé:.36. /2022-TGN ~
Vv Dé nghji chdp thudn ddu ndi hé Bién Hoa, ngay ) thdng AQ, neim 2022
thong giao thing, thodt nwde muea,
thodt mede thai cho dw dn Khu thiwong
mai va nha & cao tdng theo quy hoach
tgi phiong T) honq Nhdt, thinh pho

Bién Hoa".
L
Kinh giri : S& Giao thong vin tii tinh Ddng Nai
UBND thanh phé Bién Hoa
Céin cu:

- Cdn cik cong van 56 3318/UBND-PT ngay 14/05/2015 cia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viée Chdp thudn dau tw dy dn Khu thwong mai va nha ¢ cao téng theo
quy hoach tgi phuong Thong Nhdt, thémh phé Bién Hoa.

- Can cir Cong vdn $6 6105/UBND- XDCB ngay 24/05/2019 ctia UBND thdanh
pho Bién Hoa vé viéc diéu chinh thoi gian va tzen dé thue hién du dn Khu thiwong mai
va nha 6 cao téng theo quy hoach tai phitdng Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa.

- Cin e Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép sé 3601164495 do Phong
Ddng ky kinh doanh déing ky lan déu ngay 14/11/2008, ding ky thay dsi lan thiv 14
ngay 30/11/2020 (dinh kem);

- Cdn_ci Quyét dinh s6 1708/QD- UBND ngay 18/06/2008 ciia UBND tinh
Déng Nui vé viée phé duvér quy hoach chi tiét xdy dung W 1é 1/500 Khu tdi dinh cur
tai phuong Théng Nhdt vi phwong Tén Mai, thanh phé Bién Hoa (dinh kém);

~ Cdn cir Quyet dinh 6 179/QP-UBND ngay 22/01/2015 cua UBND tinh Dong
Nai vé viée duyét diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét xdy dzmg ty 1é 17500 Khu tai
dinh cw tai phieong Thong Nhét va phwong Tén Mai, thanh pho Bién Hoa (dinh kém),

- Cdn cib cde ban vé Miit bing hé thong giao théng, Thoat nude mua, Thodt
nude thai cia dy an Khu thuong mai v nha & cao tdng theo quy hoach tgi phuong:
Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa (dinh kém);

Hién tai, ching t6i dang trong qua trinh chuéin b cdc cong tac phqp 1y va ho so
ky thujt dé khoi cong dau tu xay dung dy 4n, phu hop véi chi dao ctia UBND thanh
pho Bién Hoa tai Vin ban chép thuan déu tu va Quyet dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dyng ty 1& 1/500.

Theo dé an Quy thl(.«h chi tlet xay dung ty 1& 1/500 da duge UBND tinh Pong

Nai phé duyet tai Quyét dinh s5 1708/QD-UBND ngay 18/06/2008 va 179/QDb-

UBND ngay 22/01/2015 h¢ thong duong giao thong,, Thoat nuée mua, Thoat nudc
thai ctia dy &n duge ddu ndi voi cac hé thong ha ting chinh d6 thi nhu sau:

- Hé théng dudng giao thong kc;t norl v&i dudng VO Thi Sau (hién hitu), dudng
N2, N9 theo quy hoach tai céc diém ddu nbi sau:

1



Noi nhin:

+ Tai diém 86 1 ¢0 toa do (X=1211695.599; Y= 400622.729);

+ Tai diém s6 2 c6 toa @ (X=1211623,936; Y= 400625.606);

+ Tai diém sb 3 ¢6 toa 46 (X=1211594.822; Y= 400626.774);

+ Tai diém s6 4 ¢6 toa dd (X=1211499.782; Y= 400687.345);

+ Tai didm s6 5 c6 toa 4o (X=1211604.794; Y=400736.203); "

- Hé théng thoat nude mua clia dy 4n:
+ Nuéc mua (& méai nha va ban cong thoat xudng hé ga nude mua va thoat
ra hé ga wng nude mua khu vie, ddm bdo thoat nudc an todn, chong ngap lut.

+ Tuyén ong din thodt nuée mwa: duong kinh 1800, chiéu dai khoang
9, 59m duoe ddu ndi vao héd ga thoat nuée mua trén dudng Vo Thi Sau tai diém
déu ndi co ma d6 (X=1211557.693; Y=400639. 189)
- V& hé thbng thodt nude thai cia dy an duge thiét ké nhw sau:

+ Hé théng thoat nudc thai duge tich riéng vdi hé thdng thodt née mua.

+ H¢ thong thoat nudc thai: Thu g gom nude thai da qua ; K 1y cue bo tai wng
trinh (bang bé ty hoai 3 ngin, bé xir Iy nude thii). Nude tir hém ty hoai ra va nuée
thai tAm rira clia céng trinh duqc, xu ly qua hé théng xir Iy nude thai (nude thai sav
khi xt 1y phai dat tiéu clmdn cot A trong bang ve gla tri C (gié tri céc thong s6 6
nhiém) trong quy chuén k§ thuét Qube gla vé nude thai sinh hoat QCVN
14:2008/BTNMT) trude khi ddu nbi ra hé théng thoat nudc mua trén dudng VO
Thi Sau, ddm bao thoat nudc an toan va vé sinh mdi truong.

+ Tdng luu luong x4 thai: 406 m*/ngdy.dém

+ Tuyén éng din thodt nude thai: HDPE D75 (6ng cb ap) dau nm vio hé
théng thoat nude mua hién hitu trén duong V6 Thi Sau tai diem dAu ndi co toa
do (X=1211584.978; Y= 400637.441).

Nay, Cong ty CP VLXD The Gi6i Nha lam cong vin nay rit mong So Giao

thong véan tdl va UBND thanh phé Bién Hoa xem xét khao sit va chip thuan chiti-
treong dAu ndi hé théng gm() thng, thoat nurdc mua, thoat nwde thdi cho dy dn Khu
thuong maf. va nhd & cao tang theo quy hogch tai phuong Théng Nhét, thanh phb
Bién Hoa dé ching t6i ¢6 dit didu kién tiép tuc thyc hién cc bude tiép theo clia dy

RAt mong duge sy hd tro ctia Quy Co quan.
Trén trong./.

o N trén,
o Luwu VT,

Ct
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Hang muc

KIEN TRUC

QUY HOACH MAT BANG TONG THE  TL: /500 N TR0 KOG CACH Tén ban vé

% (Hé toa a6 VN2000, kinh tuyén truc 107°45', mdi chiéu 3°)
: > SO | KHOANG )
HIEU | GACH TOADO QUY HOACH MAT BANG TONG THE 1/500
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1 Dién tich dat phu hop quy hoach xay dwng chung cw 14.500,0 100,0 % 10 | 6202 |1211486.81 | 400735.68 MUC DICH PHAT HANH
2 |Dién tich chiém dat xay dwng cong trinh 5.800,0 40,0 % 1M | 3900 | 121148412 | 40067373
3 |DAt cay xanh, canh quan 2.900,0 20.0 % 72 | 25303 | 12114m20 | 40067 HO SO THIET KE CO SO
4  |Pétgiao thdng, san bai 5.800,0 40,0 % 1 1211718.02 | 400636.89 NGAY HOAN THANH : 09.2025 | KY HIEU
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